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JORDLOVSSAK FRADELING AV BOLIGTOMT - 1627/71/2 - OLSEN IRENE

Radmannens innstilling

Med hjemmel i Jordlovens § 9 avslér Landbruksnemnda i @rland og Bjugn omdisponering av
0,3 — 0,5 daa dyrkajord til adkomstvei og fradeling av ca. 1,1 daa lavproduktiv utmark til
boligformél fra landbrukseiendommen "Lysgen" gnr 71, bnr 2 i Bjugn kommune.

Bakgrunn for avslaget:

Fra et landbruksfaglig stdsted er det ulemper for drift av omkringliggende jord og hensynet
til eventuell framtidig bosetting og nceringsvirksomhet pd tunet pé eiendommen "Lysgen", som
gjer at seknaden ikke kan imgtekommes.

Sakens bakgrunn og innhold

Irene Olsen sgkte 25.01.2016 om samtykke til fradeling av en boligtomt og to

hyttetomter fra sin landbrukseiendom "Lysgen", gnr 72, bnr 1, i Bjugn. Landbrukskontoret ga
en negativ uttalelse til fradelingene. Fradelingen ble avslatt av planutvalget i Bjugn pd grunn
av at fradelingene stred mot gjeldende kommuneplan. Vedtaket ble pdklaget nér det gjaldt
boligtomta som skal overtas av eiers sgnn. | klagen nevnes at det er brukt dyrka mark fil
adkomstveier andre steder, og at det ikke er aktuelt & begynne med sauehold pd bruket.

Planutvalget i Bjugn valgte & ta klagen til fglge i mgte den 22.06.16 og godkjente fradeling
av boligtomta etter Plan og bygningsloven. Saken mé& derfor behandles av
landbruksnemnda.

Eiendommen "Lysgen", er p& totalt 503 daa, fordelt pé 29 daa fulldyrka jord, 6 daa
innmarksbeite, 41 daa produktiv skog og 427 daa annet areal. Noe av arealet er pd
mindre gyer utenfor Lysgya. Dyrkajorda pd bruket er bortleid.

Boligtomta som sgkes fradelt er pd ca. 1,1 daa og ligger pé en berghylle, ca. 125 meter
nord fortunet p& gdrden. Tomtegrunnen bestdr hovedsakelig av fiell med noe skog.
Adkomstvei til boligtomta vil g& 50 — 70 meter over innmark og vil antagelig legge beslag
pé 0,3 - 0,5 daa dyrkamark. Veien vil i tillegg gé helt inntil den eksisterende
driftsbygningen pd bruket.

Fradelingen vil medfgre at dyrkamarka nord og @st for tunet deles i to, og at rundt 2,5 daa
fulldyrka mark avskjceres fra gvrige dyrkaarealer.

Det vil bli trafikk gjennom tunet og forbi Iaven. Det kan se ut som det er alternative
tomtearealer st for tunet pd gdarden. Disse kan eventuelt nés uten at det er ngdvendig &
krysse dyrkamarka.



Det omsgkte arealet er i kommuneplanens arealdel (delplan Lysgya) utlagt som LNFRsone.
Det mé& derfor sgkes om dispensasjon ved fradeling av areal fra

landbrukseiendommer. Tomta er plassert like utenfor 100 meterssonen fra sjgen.
Fylkesmannen i Sgr-Trendelag har uttalt seg sveert negativt til fradelingen.

Ved sgk i "Naturbasen" er det ikke registrert sérbare arter eller natur pé& det aktuelle
stedet der boligtomta tenkes plassert. Lysgya er imidlertid registrert i basen som et "helhetlig
kulturlandskap"” og utbygginger bar hensynta dette.

Rettslig utgangspunkt:

Jordloven

§ 9 Bruk av dyrka og dyrkbar jord: Dyrka jord md ikkje brukast til feremal som ikkje tek
sikte pé& jordbruksproduksjon. Dyrkbar jord ma ikkje disponerast slik at ho ikkje vert eigna fil
jordbruksproduksjon i framtida.

Departementet kan i scerlege hgve gi dispensasjon dersom det etter ei samla vurdering av
tilhgva finn at jordbruksinteressene begr vika. Ved avgjerd skal det mellom anna takast omsyn
til godkjende planar etter plan- og bygningslova, drifts- eller miljgmessige ulemper for
landbruket i omradet, kulturlandskapet og det samfunnsgagnet ei omdisponering vil gi. Det
skal 6g takast omsyn til om arealet kan fgrast attende til jordbruksproduksjon. Det kan
krevjast lagt fram alternative lgysingar.

Samtykke til omdisponering kan givast pd slike vilkér som er nedvendige av omsyn til dei
feremala lova skal fremja.

Dispensasjonen fell bort dersom arbeid for & nytta jorda til det aktuelle feremdlet ikkje er
sett i gang innen tre ar etter at vedtaket er gjort.

Formdlet med forbudet mot omdisponering er & verne produktive arealer og jordsmonnet.
Det grunnleggende formdlet med bestemmelsen er jordvern, det vil si & sikre
matproduserende areal.

§ 12 Deling: Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk mé
godkjennast av departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og liknande leige eller
bruksrett til del av eigedom ndr retten er stifta for lengre tid enn 10 ar eller ikkje kan seiast
opp av eigaren (utleigaren). Med eigedom meiner ein 6g rettar som ligg til eigedomen og
partar i sameige.

Skal dyrka jord takast i bruk til andre formdl enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar
jord takast i bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan samtykke
til deling ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt pd om delinga
legg til rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. | vurderinga inngér mellom
anna omsynet til vern av arealressursane, om delinga faerer til ei driftsmessig god lsysing, og
om delinga kan fgre til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i omréadet. Det kan
leggjast vekt p& andre omsyn dersom dei fell inn under formélet i jordlova.

Sjglv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for & gi samtykke til deling, kan samtykke
givast dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omrédet.

Samtykke til deling kan givast pa slike vilkér som er nedvendige av omsyn til dei fereméla
som lova skal fremja.

Feresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar nér
eigedomen eller ideell del av han er pd& same eigarhand og etter departementet sitt skjgnn
mé reknast som ei driftseining.



Samtykke til deling er ikkje ngdvendig ndr scerskild registrert del av eigedom vert seld pa
tvangssal. Det same gjeld dersom det i samband med offentleg jordskifte er ngdvendig &
dela eigedom.

Dersom deling ikkje er rekvirert innan tre ar etter at samtykke til deling er gitt, fell samtykket
bort.

Naturmangfoldloven

§ 8. Kunnskapsgrunnlaget

§ 9. Fare-var-prinsippet

§ 10. Bkosystemtilncerming og samlet belastning

§ 11. Kostnadene ved miljgforringelse skal beeres av tiltakshaver
§ 12. Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder

Folkehelsevurdering
Saken har trolig mindre betydning for folkehelsen.

Administrasjonens vurdering

Det er positivt at det planlegges bosetting pd Lysgya. Planutvalgets vedtak mé sees i
sammenheng med dette, men det ser ikke ut til at landbrukskontorets uttalelse er nok
vektlagt. Landbruksmyndighetene md derfor foreta en vurdering i forhold til sitt fagfelt.

Det er ferst og fremst ulempene med adkomstveien som er negative. Det er uheldig at fra
fer smd jordbruksarealer deles opp. Det arealet pd 2,5 daa som avskjceres av veien vil
framst& som scerdeles tungdrevet og rissikoen for at det gar ut av drift er stor. Det er
dessuten uheldig med trafikk gjennom tunet og tett inntil I&ven.

Dersom det skulle bli bosetting og nceringsvirksomhet pé tunet p& eiendommen "Lysgen", vil
denne fradelingen vcere negativ. Bade i forhold til trafikken gjennom tunet og utnyttelse

av jorda og beitene nord for tunet. Det er bla. gnskelig at det legges til rette for mer beiting
for at landskapet skal kunne holdes i hevd.

De omsgkte fradelingen vurderes ikke som forsvarlig ut fra hensynet til framtidig utleie eller
drift av landbrukseiendommen. Hensynet til kulturlandskapet kan pdavirkes i negativ retning
av den omsgkte fradelingen.

Omrddet i Lysgysund har etter vart inntrykk en stabil befolkningsutvikling. Hensynet til
bosetting gjer likevel at fradeling av tomter p& eiendommen kan vurderes. Partene begr da
sgke etter alternative tomtearealer som ikke har samme negative betydning for landbruket.

Vedlegg:

Irene Olsen - sgknad om fradeling 71 002

Opprinnelig begrunnelse til sgknad.

Opprinnelig situasjonskart inkl. hyttetomter.

Orientering om vedtak i klagesak - Irene Olsen, fradeling av boligtomt 71 002
Scerutskrift fra behandling i planutvalget - klage pd& vedtak om fradeling av boligtomt
71 002

Situasjonsskisse fradeling bolig

Irene Olsen - klage p& avslag om fradeling av boligtomt 71 002
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8 Vedlegg til klage
9 Gardskart gnr. 71 bnr. 2



