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DETALJREGULERING FOR UNDERHAUGEN Il - PLANID 1621201303, 1. GANGS
BEHANDLING. UTBYGGER: RADERGARD ENTREPRENGR AS

Radmannens innstilling
Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 finner planutvalget & kunne legge
detaljregulering for Underhaugen Il - Planid 1621201303 ut til hering og offentlig ettersyn.

Sakens bakgrunn og innhold
Detaljregulering for Underhaugen Il — plankart med tilhgrende planbeskrivelse og
illustrasjoner ble oversendt @rland kommune 05.12.16.

Reguleringsplanen er utarbeidet av Reedergdrd Entreprengr AS og er en oppfelging av
kommunens vedtatte arealplan som viser dette omrddet som framtidig boligomrdade.

Formdlet med reguleringsplanen er & etablere sentrumsncere boliger.

For beskrivelse av innhold og konsekvenser av planforslaget viser til vedlagte
planbeskrivelse.

Det ble avholdt oppstartsmgte i Drland kommunes rédhus den 24.06.201 3. Informasjon om
oppstart ble oversendt sektormyndigheter 31.07.201 3. Planarbeidet har dratt ut i langdrag.
Nytt mgte med @rland kommune ble avholdt 05.05.2015. Ny oppstart av planarbeidet ble
kunngjort i Fosna Folket den 26.06.2015.

Fylkeskommunen har gjennomfgrt befaring av planomréadet med sikte p& & avdekke evt.
kulturminner i omrddet. Det ble ikke registrert funn pd& befaringen.

Folkehelsevurdering

Boligomrdadet er sentrumsncere og vil veere et attraktivt omréde for noen aktuelle
boligkjgpere. Den stgrste utfordringen er stey fra vegtrafikk og kampfly. | utredningene er
dette et viktig tema, men ulempene med stay vil veere tilstede selv om det gjennomfares
avbgtende tiltak.

Administrasjonens vurdering



Reguleringsplanen er i henhold til kommuneplanen. Benevnelsen av boligomrddet i
kommuneplanen er B_21.

Det stor etterspgrsel etter sentrumsncere boliger. Planforslaget gir mulighet for utvikling av
flere slike boliger. Samtidig er dette omrddet stgybelastet. Det er gjennomfert en steyfaglig
utredning og det er satt krav om tiltak for & avgrense bd&de utendgrsstey og innendgrsstay i
sterst mulig grad.

Omrdadet er i dag dyrkamark og planen setter derfor krav om hay utnyttelse med minimum 4
enheter/daa.

Planen er en flateregulering siden lgsning for plassering av bebyggelse og uterom ofte
endrer seg etter tidspunkt for gjennomfering. Flateregulering med avkjersel og
byggegrenser med tilhgrende bestemmelser er ansett som tilstrekkelig i dette tilfellet.
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