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DISPENSASJON FRA KOMMUNEPLANENS AREALDEL FOR FRADELING AV
BOLIGTOMT - 5015/81/14 - STRANDEN RAYMON

Radmannens innstilling
Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 19-2, avslar @rland kommune ved planutvalget
seknad om fradeling av boligtomt fra gnr. 81, bnr. 14.

Sakens bakgrunn og innhold
Det sgkes om fradeling av en boligtomt p& 1,8 dekar fra gnr. 81 bnr. 14. Det sgkes om
dispensasjon fra kommuneplanens arealdel, da tomta ligger i LNFR-omréde.

Seknaden om dispensasjon begrunnes bl. a. med at «man ensker at ogs& neste generasjon
skal ha bolig p& eiendommen, og f& en tilknytning til denne, og eventuelt senere overtan.
Videre at arealet som sgkes fradelt ikke er benyttet til landbruk, og vil ikke skape ulemper
for videre drift av gérden. Familien som bosetter seg der vil ogsé kunne vcere en statte i
drifta av gdrden, ifelge begrunnelsen.

Felles landbruksnemnd for @rland /Bjugn har behandlet saken i mgte 01.11.2017, og fattet
felgende vedtak (i samsvar med rddmannens innstilling):

Med hjemmel i Jordlovens § 12 godkjenner Landbruksnemnda i @rland og Bjugn fradeling
av inntil 1,8 daa "innmarksbeite" til boligformél fra landbrukseiendommen "Skalandet
sgndre”, gnr 81, bnr 14 i @rland kommune.
Det forutsettes at:

o fradelingen ikke omfatter dyrka og dyrkbar jord.

e bebyggelsen pd den fradelte boligtomta skal ikke komme ncermere dyrka mark enn
10 - ti meter.

e Den nye tomteparsellen mé delta i eventuelle utgifter til vedlikehold av vei.

Ved en inkurie ble denne saken fegrst behandlet og godkjent etter jordloven fgr den kom
planmyndigheten i hende.

Saken er sendt fylkesmannen og fylkeskommunen til hgring.

Trendelag fylkeskommune sier i uttalelsen datert 05.01.2018 bl. a. felgende: «Omsgkte tomt
ligger inne i jordbrukslandskap med dyrket mark pd alle sider. En etablering av
boligbebyggelse vil medfgre stor landskapspdavirkning og endre kulturlandskapets karakter.
En boligetablering medfgrer ogsd opparbeidelse av teknisk infrastruktur, noe som ofte




medfarer starre terrenginngrep). Fylkeskommunen gir et «klart faglig réd» om at omsgkte
tomt etableres i samme omrdde som tomt fradelt i 2015.

Fylkesmannen i Trendelag fraréder ogsa tiltaket, og vil med bakgrunn i vurderingene knyttet
til landbruk vurdere & pdklage et evt positivt vedtak. «Etter var vurdering er det uheldig &
dpne for spredt bolighebyggelse i et omrdde som preges av jordbruksdrift. Erfaringsmessig
vil det pé sikt kunne oppstd konflikter mellom de som bor i jordbruksomrdder og de som
driver jordbruk. Konfliktene kan ha utspring i lukt, stev og stay fra jordbruksdrift, og eiere av
boligeiendommer kan komme med krav som ferer til restriksjoner pé& driften.

P& denne bakgrunnen vil vi frard at det gis dispensasjon, og vi vil vurdere & pdklage et
eventuelt positivt dispensasjonsvedtak. Vi ber om & fé tilsendt kommunens vedtak.»

Ogsd med utgangspunkt i de statlige planretningslinjene frardder fylkesmannen at det gis
dispensasjon for fradeling av tomta.

Folkehelsevurdering
Ikke vurdert.

Administrasjonens vurdering

Den stgrste utfordringen i denne saken synes & ligge i forhold til landbruksinteressene. Lokal
landbruksforvaltning har godkjent seknad om fradeling, mens landbruksavdelingen hos
fylkesmannen sterkt frardder en fradeling her. Fylkesmannen ble orientert om
jordlovsvedtaket ved oversendelse til hgring 07.12.2018, og har ikke pdklaget dette
vedtaket. Det kan tyde pé& at fylkesmannen ikke mener at delingen gar veldig pé tvers av
praksis og nasjonale interesser.

Ved behandlingen etter jordloven har rddmannen lagt vekt pd at fradelingen «kan veere et
ledd i generasjonsskifte p& gdarden», og har ellers funnet at fradelingen vurderes som
forsvarlig «ut fra hensynet til den avkastningen som landbrukseiendommen kan gi». Ved
behandlingen av saken etter plan- og bygningsloven har rdédmannen forstéelse for
fylkesmannens synspunkter, men pdpeker at delingen er godkjent etter jordloven ut fra
vurderingen at delingen ikke er i strid med jordloven.

Ved behandlingen etter jordloven, kommer det fram at omsgkte tomt ligger ca. 80 meter fra
registrerte kulturminner. Disse registreringene i gardskartet er et «lgsfunn) og et avkreftet
kulturminne. Det er imidlertid indikasjoner p& at det kan veere kulturminner like vest for
omsgkte tomt. Fylkeskommunen har etter at uttalelsen ble gitt, blitt oppmerksom pd dette, og
vurderer det som sannsynlig at det kan finnes gravminner fra jernalder pé eller like ved den
omsgkte tomta. Fylkeskommunen mé derfor utfgre en befaring i omrédet fer de kan gi
endelig uttalelse.

Vurdering i henhold til naturmangfoldslovens §§ 8-12

Paragrafene 9 (fgre-var-prinsippet) og 12 (samlet belastning) er relevant for vurderingen i
denne saken. Tiltaket kommer omtrent 150 meter «innenfor» en tenkt linje av eksisterende
bebyggelse mot Rusasetvatnet (se illustrasjon nedenfor). Ved behandlingen etter jordloven er
det pdpekt at det er mye hjortevilt i omrd&det. En kan ikke vite om dette tiltaket vil ha noen
betydning for viltet, men ut fra § 9, kan dette vcere et moment & ta hensyn til. Paragraf 12
omhandler bl. a. tiltak som kan vcere med & &pne opp, eller gjgre det lettere, for mer
utbygging senere. Dersom det tillates oppfering av en boligtomt nd, vil terskelen veere
mindre for & tillate flere tomter senere.
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har uttalt seg negativt til saken.

Omrdadet er avsatt til LNF-omrade i

kommuneplanens arealdel (landbruk, natur og friluftsliv. Tomtearealet ligger i et omréde
med aktivt landbruk, og like ved et viktig friluftsomrdde for kommunen. Tiltaket synes & sette
hensynet bak landbruksdelen av formalet i kommuneplan (L) til side. Skal man legge
fylkesmannens vurderinger til grunn, vil dette vcere i vesentlig grad, men lokal
landbruksforvaltning synes ikke & dele dette synet. Tiltaket vurderes ogs@ & sette hensynet til
friluftsliv (F) noe til side, da omrd&det har ncer forbindelse med et utfartsomrdde. Som
rddmannen har veert inne p& ved vurderingen i henhold til naturmangfoldsloven, kan tiltaket
ogsd sette til side hensynet til natur (N).

Tiltaket er etter rddmannens vurdering i stgrre eller mindre grad beheftet med ulemper nar
det gjelder kulturminneinteresser, landbruksinteresser, friluftsinteresser og viltinteresser. Etter
en samlet vurdering mener rédmannen at fordelene med & gi dispensasjon er ikke klart
sterre enn ulempene, som loven krever.

Vedlegg:

Kartvedlegg fra seker

Falgebrev

Scerutskrift fra behandling etter jordloven

Uttalelse fra Trendelag fylkeskommune

Uttalelse fra Fylkesmannen i Trgndelag

Varsel om arkeologisk befaring fra fylkeskommunen
Vedlegg til varsel om arkeologisk befaring.
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