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DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN FOR SKOLEOMRADE PA
STORFOSNA - 5015/60/113 (1621/60/113) - STORFOSNA VELFORENING

Radmannens innstilling
Med hjemmel i plan- og bygningslovens 8§ 19-2 og 21-4, gir @rland kommune ved
planutvalget dispensasjon fra reguleringsplan for Skoleomrdde pd Storfosna, og godkjenner
fradeling av boligtomt pé& ca. 1000 m? fra gnr. 60, bnr. 113, pé& felgende vilkar:

e Tomta md legges i det sgrlige hjgrnet av gnr. 60, bnr. 113.

e Det ma sikres rettigheter for legging av ledningsnett over avgivereiendommen.

Sakens bakgrunn og innhold

Storfosna Velforening sgker om fradeling av en tomt pé& ca. 1000 m? for oppfaring av
bygning til nceringsformal fra gnr. 60, bnr. 113, den tidligere skoletomta pé& Storfosna.
Bygningen skal ifglge seknaden fungere som flerbrukshus, og det skal veere kafe og
produksjon av gérdsmat.

Delingen er i strid med gjeldende reguleringsplan «Skoleomrdde pd& Storfosnan, stadfestet
18.08.1983. Foreslatt deling vil bergre areal avsatt til Offentlige bygninger og Parkering i
reguleringsplanen. Velforeningen sgker om dispensasjon fra reguleringsplanen. Sgknaden
begrunnes blant annet med at skolen ble lagt ned for ca. 10 &r siden, og at det ikke er
aktuelt med offentlige bygninger pd omrédet. Beliggenheten er videre gunstig bé&de for
velforeninga og erverver av tomta.

Statens vegvesen har 21.12.2017 gitt tillatelse til avkjersel og dispensasjon fra byggegrense
mot fv. 242. Avstand fra bygningen til senterlinje vei skal vcere minst 20 meter.

Saken er forelagt Fosen brann- og redningstjeneste IKS, som har et depot for utstyr til
brannvernmateriell i «slaydsaleny, bygget pd& haugen sgrast for skolebygget. Brannsjefen
sier at omsgkte bygning ikke vil veere til hinder for dem, og at de evt. ogsd kan flytte
materiellet ut fra dagens lokaler dersom kommunen finner en annen Igsning.

Saken er ikke oversendt eksterne myndigheter til hering.
Folkehelsevurdering

Dersom planlagt etablering kan medvirke til at folk p& Storfosna kommer seg mer ut, og kan
veere en sosial meteplass, kan det veere positivt for folkehelsa.

Administrasjonens vurdering



Radmannen mener at en kunne funnet en bedre plassering av tomta, for at ikke tomta skulle
veere til hinder for senere utvikling av eiendommen. Eventuelt at tiltaket kunne ha funnet plass
i selve skolebygningen. Det foreligger to forslag til plassering — begge ned mot det serlige
higrnet p& eiendommen.

Selve tiltaket (flerbrukshus og kafe) synes & veere positivt for lokalsamfunnet og aktiviteten til
velforeningen.

| henhold til plan- og bygningslovens § 27-2, skal bortleding av avlgpsvann veare sikret og i
samsvar med forurensningsloven for en tomt blir godkjent fradelt. Nér det gjelder avlgp fra
planlagt bygg, er det opplyst fra sgker at eksisterende avlgp fra skolebygget skal benyttes.
Rddmannen antar at dette er en kurant lgsning, men er ikke sikker. Det vil uansett veere mulig
& ordne en kurant avlgpslasning fra omsgkte eiendom — konkret hvordan dette blir, mé
avklares i forbindelse med kommende byggesak.

Gijeldende reguleringsplan er 35 ar gammel, og er lite relevant i dag, i og med at skolen er
lagt ned. Dersom det er planer om etablering av flere tiltak pé& eiendommen, ber det
utarbeides en ny reguleringsplan. Velforeningen sier at dette vil bli vurdert dersom det
kommer vei til Storfosna.

| avtale mellom @rland kommune og Storfosna velforening heter det (i pkt. 10) at dersom
velforeningen selger hele eller deler av eiendommen innen 20 ar etter overdragelsen, «skal
tomteverdien pé& det tidspunkt salget skjer, i sin helhet tilfalle @rland kommune»n. Hvorvidt
dette skal gjgres gjeldende ved salg av herveerende tomt, tar ikke rddmannen stilling ftil her.

Dispensasjonsvurdering:

| henhold til § 19-2 i plan- og bygningsloven, kan det ikke gis dispensasjon dersom noen
hensyn settes til side i vesentlig grad. Fordelene med & gi dispensasjon mé& veere klart stgrre
enn ulempene.

Etter som det er veldig lite trolig at det blir etablert parkeringsplass ved fylkesveien, kan en
ikke si at tiltaket setter noen hensyn knyttet til reguleringsplanen til side.

Radmannen mener at fradeling av en tomt som omsgkt kan veere en ulempe dersom det
senere kan bli aktuelt med mer utbygging pd& eiendommen. Etter en samlet vurdering mener
likevel rdédmannen at fordelene med & gi dispensasjon er sterre enn ulempene. Under tvil
mener rddmannen at det kan gis dispensasjon for omsgkte fradeling.

Forutsetninger
o Tomta md plasseres i det sgrlige hjgrnet av eiendommen, og den sgrlige og astlige
grensa for tomta md veere felles med avgivereiendommen.
e Det md sikres rettigheter til vann og avlgp (ledningsnett) over gnr. 60, bnr. 113 (i og
med at det er mest aktuelt & samordne avligpet med 60/113 (Dersom tomta legges i
det sgrlige hjgrnet, er det ikke behov for rettighet til vei over 60/113).

Vedlegg:
1 Situasjonsplaner
2 Sgknad om fradeling



