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Saksopplysninger:

Tordis Sletten og hennes 4 sgsken sgker om fradeling av to sammenliggende tomter pa fil
sammen 3 dekar, fra sin landbrukseiendom «Dypmyr» gnr 60, bnr 77 pé& Storfosna. Arealet
ligger i ncerheten av «Langtinnen» ved et omrdde der arealet i kommuneplanens arealdel i
hovedsak er avsatt til fritidsformdl. Tomtearealet grenser i vest til et jordstykke og i sgr mot
«Langtinnveien. Ellers er det skog og myr rundt tomta. Avkjgrsel kan enkelt ordnes fra
grendeveien.

Eiendommen "Dypmyr", gnr 60 bnr 77, er pé totalt 119 daa, fordelt péd 31 daa fulldyrka jord,
7 daa innmarksbeite, 19 daa produktiv skog og 62 daa annet areal. Dyrkajorda pé& bruket er
for det meste bortleid.

Det er brgdrene Pdl og Roy Johansen som skal overta de to boligtomtene. De har planer om &
sette opp to bolighus og et verksted pé& tomtene.

P& arealet gror det smévokst blandaskog. | «gdrdskartet) er markslaget registrert som «skrinn
fastmark». Det er i tillegg et myrdrag mellom bergomrédene.

Som begrunnelse for sgknaden oppgir bredrene Johansen blant annet at de ansker & bo litt
utenfor boligfelt, da de har en felles hobby som kan vcere til ulempe for ncerliggende naboer,
nemlig & pusse opp gamle kjgretay.

Uttalelser fra regionale myndigheter:
Saken er forelagt fylkesmannen og fylkeskommunen ftil uttalelse.

Fylkeskommunen viser i sin uttalelse til at kommuneplanens bestemmelsene gir dpning for spredt
bygging pé& Storfosna.

Fylkesmannens avdelinger har fglgende merknader:
DRLAND KOMMUNE Postboks 401, 7129 Brekstad TIf. 72 51 40 00

Ra&dhusgata 6, 7130 Brekstad postmottak@orland.kommune.no
www.orland.kommune.no www.facebook.com/orlandkommune



Landbruk: Har ingen merknader dersom det blir en buffersone mot dyrka mark, adkomsten ikke
legges over dyrka mark, og aktiviteten tilknyttet eiendommen ikke bergrer dyrka mark.

Miljgvern: Sitat: «Opplyser at omradet er i vér database for naturinformasjon, Naturbasen, er
registrert som levested for flere arter av (tscerlig stor forvaltningsinteresse.

Av hensyn til naturmangfoldverdiene i omrddet er vart faglige réd at det ikke ber gis

dispensasjon for fradeling av to tomter med formdl bygging av boliger og verkstedbygninger»Sitat
slutt.

Artene det var siktet til fra fylkesmannens miljigvernavdeling var slirestarr (carex vaginata),
geitsvingel (festuca vivipara) og risbjerk (betula nana).

Saksbehandler Trond Tangen-Langseth har forespurt miligkartlegger Geir Gaarder om en
vurdering. Gaarder sier at det ikke er noe som tydet p& at det kan veere noe av spesiell
interesse der. Han opplyser at Reidar Haugan har veert pé lokaliteten bare for et par ar siden,
og laget ei artsliste med hva Gaarder oppfatter som trivielle arter

Rettslig utgangspunki:
Jordloven

§ 12 deling: Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk
m& godkjennast av departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og liknande
leige eller bruksrett til del av eigedom ndr retten er stifta for lengre tid enn 10 ér eller
ikkje kan seiast opp av eigaren (utleigaren). Med eigedom meiner ein og rettar som ligg
til eigedomen og partar i sameige.

Skal dyrka jord takast i bruk til andre formdl enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar
jord takast i bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan
samtykke til deling ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt p& om delinga
legg til rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. | vurderinga inngar
mellom anna omsynet til vern av arealressursane, om delinga ferer til ei driftsmessig god
lzysing, og om delinga kan fgre til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i
omrddet. Det kan leggjast vekt pd andre omsyn dersom dei fell inn under formalet i
jordlova.

Sijglv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for & gi samtykke til deling, kan
samtykke givast dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omréadet.

Samtykke til deling kan givast pa slike vilkdr som er nadvendige av omsyn til dei
feremdla som lova skal fremja.

Feresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar nar
eigedomen eller ideell del av han er p& same eigarhand og etter departementet sitt
skjgnn mé& reknast som ei driftseining.

Samtykke til deling er ikkje nedvendig nér serskild registrert del av eigedom vert seld
pa tvangssal. Det same gjeld dersom det i samband med offentleg jordskifte er
nedvendig & dela eigedom.



Dersom deling ikkje er rekvirert innan tre ar etter at samtykke til deling er gitt, fell samtykket
bort.

Naturmangfoldloven (forkortet)

§ 8. (kunnskapsgrunnlaget) Offentlige beslutninger som bergrer naturmangfoldet skal sé& langt
det er rimelig bygge pa vitenskapelig kunnskap om arter ..., samt effekten av pavirkninger.
Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal st& i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade
pd naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt pd kunnskap som er basert pd
generasjoners erfaringer gjennom bruk av og samspill med naturen.

§ 9. (fere-var-prinsippet) Nar det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig
kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljget, skal det tas sikte p& & unngd mulig
vesentlig skade pd& naturmangfoldet.

§ 10. (skosystemtilncerming og samlet belastning) En pavirkning av et gkosystem skal vurderes ut
fra den samlede belastning pd gkosystemet.

§ 11. (kostnadene ved miljgforringelse skal beeres av tiltakshaver)

§ 12. (miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder) For & unngd eller begrense skader péa
naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
som, ut i fra ndveerende og fremtidig bruk av mangfoldet og gkonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Saken vurderes som forholdsvis kurant i forhold til jordlovens bestemmelser og behandles derfor
som delegert sak.

Dersom tomtene fradeles med en viss avstand fra dyrkamark vil fradelingen veere akseptabel i
forhold til jordbruk.

Den omsgkte fradelingen vurderes som forsvarlig ut fra hensynet til den avkastningen som
landbrukseiendommen kan gi. Hensynet til kulturlandskapet pavirkes ikke spesielt negativ av den
omsgkte fradelingen.

Forvaltning av utmark faller ogsd inn under landbruksbegrepet. Storfosna er et meget viktig
leveomrdader for radyr med en til tider veldig stor bestand av disse. Utmarka pé Storfosna er
derfor et veldig populcert omré&de for rédyrjakt. A etablere spredte boliger i utmarka er
negativt i forhold til disse hensynene. Det bgr derfor bare unntaksvis godkjennes og veere et
reelt hensyn som bgr tas ved planmessig utbygging av boliger og fritidshus p& gya.

Vurdering etter naturmangforldloven §8 — 12. | forhold til uttalelsen fra Geir Gaarder er det lite
som tyder pd at sdrbare plantearter blir bergrt av fradelingen. Nar det gjelder bevaring av
leveomrdadet for radyr vil en fradeling av to boligtomter kloss inntil grendeveien antagelig ikke
veere et alvorlig problem. Det vil veere dersom det fradeles flere tomter i lignende tereng at en
samlet belastning kan bli for stor.

Saksomrddet er delegert til Landbrukskontoret @rland/Bjugn ved vedtak i @rland/Bjugn
Landbruksnemnd 02.09.2009.



VEDTAK:

Med hjemmel i Jordlovens § 12 gir Landbrukskontoret i @rland /Bjugn samtykke til den
omsgkte fradelingen av to boligtomter, til sammen ca. 3 daa uvtmark, fra
landbrukseiendommen «Dypmyr» gnr 60, bnr 77 pé& Storfosna.

Fradelingen godkjennes pd felgende vilkar:

- tomtene m& avgrenses minst 5 meter fra dyrka mark i vest.

- Avlgp /kloakk mé ikke anlegges pé en slik mate at den forringer dyrkamark eller
dereneringssystem.

NB! Dersom deling ikke er rekvirert innen tre ar etter at samtykke til deling er gitt, faller
samtykket bort. Fradelingen godkjennes under forutsetning av at ssknaden ogsé& godkjennes
etter annet lovverk, herunder plan- og bygningsloven, naturmangfoldloven, m.fl.
Fylkesmannen har innen rimelig tid ogs& mulighet til & omgjere vedtak fattet av kommunen.

Gebyr for saksbehandling etter jordloven vil bli utsendt fra kommunens gkonomiavdeling. Det vil
ogsd pdlepe gebyr ved behandling etter plan og bygningsloven, samt oppmdling og tinglysing.

Klageadgang:

Etter forvaltningsloven § 28 har du rett til & klage pd enkeltvedtaket. Klagen skal fremmes
skriftlig og sendes til det forvaltningsorganet som har fattet beslutningen. Dersom klagen ikke
tas til felge, vil den bli behandlet av et overordnet organ, eller av fylkesmannen. Klagefrist
er 3 uker etter at du har mottatt dette brevet.

Dersom du er usikker p& hvordan klagen formelt skal utformes og fremmes, vil vi hjelpe deg
med det.

Med hilsen

Edmar Bakey

saksbehandler

Vedlegg:
1 Seknad om fradeling - 1621/60/77 - P&l og Roy Johansen
2 Felgebrev

3 Kart og situasjonsplan

Kopi til:

Tordis Sletten Tysbotnveien 61 7160 BJUGN

Anne H. Brekstad Nils Lykkes v. 350 7150 STORFOSNA
Jorunn E. Solem Nils Lykkes v. 231 7150 STORFOSNA
Magne Brekstad Langtinnveien 2 7150 STORFOSNA

Ann Mari Guldbrandsen  Pileveien 6, Presteraddésen 3118 TONSBERG



