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JORDLOVEN.

Radmannens innstilling

Med hjemmel i Jordlovens § 12 avslér Felles landbruksnemd for @rland og Bjugn kommuner
seknad om fradeling av 380 kvadratmeter til tomt for vdningshuset pd tunet fra
landbrukseiendommen "Skardet" - gnr 74, bnr 6 - i @rland kommune.

Begrunnelsen for avslaget er at en deling etter jordloven ikke kan innvilges pé& grunn av de
drifts- og miljgmessige ulemper som en omsgkt fradeling gir.

Sakens bakgrunn og innhold

Sigmund Skaret sgkte den 26.02.18 om samtykke til fradeling av tomt med pé&stéende
véningshus i tunet pé& landbrukseiendommen "Skardet" - gnr 74, bnr 6 - i @rland kommune.
Etter at kommunen sendte svarbrev angéende sgknaden, ble ny sgknad fremmet der
Forsvarsbygg seker pd& vegne av Sigmund Skaret.

Landbrukseiendommen Skardet er pd totalt 206,7 daa fordelt pd 137,6 daa dyrkajord, 3,7
daa overflatedyrka jord, 12,9 daa innmarksbeite, 16,5 daa skog, 6,9 daa bebygd area og
29,1 daa annet areal. Det er ikke drift pd gérden og dyrkajorda er bortleid.
Bygningsmasse pd tunet bestar av driftsbygning, vaningshus, et mindre bygg (dukkestue) og
garasje, samt enebolig nr 2 beliggende ca 60 m fra tune. Eiendommen ligger i LNFR-
omrdde.

Hensikten med fradelingen er ifglge Forsvarsbygg & f& nedvendig rdderett over
vdningshuset i forbindelse med inngdtt avtale om innlasning av bofunksjonen i véningshuset,
som ledd i «stgyoppgjereth i rad staysone rundt kampflybasen. Vaningshuset kan ikke rives
pd grunn av verneinteresser.

Saken er behandlet etter Plan og Bygningsloven med felgende vedtak:

@rland kommune ved kommunestyret avslér ssknad om dispensasjon fra LNFR-formdlet i
kommuneplanens arealplan for fradeling av vdningshus pd& landbrukseiendommen gnr. 74, bnr.
6.

Begrunnelse: Seknaden om dispensasjon anses & veere i strid med begge de to vilkérene for &
kunne gi dispensasjon, og det ligger derfor utenfor kommunens handlingsrom & innvilge
dispensasjon som omsakit.

Vedtaket er pdklaget og forelgpig ikke behandlet.

Rettslig utgangspunkit:



Jordloven

§ 9: Bruk av dyrka og dyrkbar jord

Dyrka jord mé ikkje brukast til faremadl som ikkje tek sikte pé jordbruksproduksjon. Dyrkbar
jord mé ikkje disponerast slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida.
Departementet kan i scerlege hgve gi dispensasjon dersom det etter ei samla vurdering av
tilhgva finn at jordbruksinteressene begr vika. Ved avgjerd skal det mellom anna takast omsyn
til godkjende planar etter plan- og bygningslova, drifts- eller miligmessige ulemper for
landbruket i omrédet, kulturlandskapet og det samfunnsgagnet ei omdisponering vil gi. Det
skal o6g takast omsyn til om arealet kan fgrast attende til jordbruksproduksjon. Det kan
krevjast lagt fram alternative lgysingar.

Samtykke til omdisponering kan givast pd slike vilkér som er ngdvendige av omsyn til dei
feremadla lova skal fremja.

Dispensasjonen fell bort dersom arbeid for & nytta jorda til det aktuelle feremalet ikkje er
sett i gang innen tre ar etter at vedtaket er gjort.

Formélet med forbudet mot omdisponering er & verne produktive arealer og jordsmonnet.
Det grunnleggende formdlet med bestemmelsen er jordvern, det vil si & sikre
matproduserende areal.

§ 12 deling: Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk mé
godkjennast av departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og liknande leige eller
bruksrett til del av eigedom ndr retten er stifta for lengre tid enn 10 ar eller ikkje kan seiast
opp av eigaren (utleigaren). Med eigedom meiner ein 6g rettar som ligg til eigedomen og
partar i sameige.

Skal dyrka jord takast i bruk til andre formdl enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar
jord takast i bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan samtykke
til deling ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt pd om delinga
legg til rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. | vurderinga inngér mellom
anna omsynet til vern av arealressursane, om delinga ferer til ei driftsmessig god Igysing, og
om delinga kan fgre til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i omrddet. Det kan
leggjast vekt pd andre omsyn dersom dei fell inn under formdlet i jordlova.

Sjglv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for & gi samtykke til deling, kan samtykke
givast dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omradet.

Samtykke til deling kan givast pad slike vilkér som er nadvendige av omsyn til dei fereméla
som lova skal fremja.

Feresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar nér
eigedomen eller ideell del av han er p& same eigarhand og etter departementet sitt skjgnn
mé reknast som ei driftseining.

Samtykke til deling er ikkje ngdvendig ndr scerskild registrert del av eigedom vert seld pa
tvangssal. Det same gjeld dersom det i samband med offentleg jordskifte er ngdvendig &
dela eigedom.

Dersom deling ikkje er rekvirert innan tre ar etter at samtykke til deling er gitt, fell samtykket
bort.

Naturmangfoldloven (forkortet)

§ 8. (kunnskapsgrunnlaget) Offentlige beslutninger som bergrer naturmangfoldet skal sé
langt det er rimelig bygge pd vitenskapelig kunnskap om arter ..., samt effekten av
pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal sta i et rimelig forhold til sakens karakter



og risiko for skade p& naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt pd kunnskap
som er basert p& generasjoners erfaringer gjennom bruk av og samspill med naturen.

§ 9. (fere-var-prinsippet) Nar det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig
kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljget, skal det tas sikte p& & unngd
mulig vesentlig skade p& naturmangfoldet.

§ 10. (gkosystemtilncerming og samlet belastning) En pé&virkning av et gkosystem skal vurderes
ut fra den samlede belastning p& skosystemet.

§ 11. (kostnadene ved miljgforringelse skal beeres av tiltakshaver)

§ 12. (miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder) For & unngé eller begrense skader pé&
naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
som, ut i fra n&veerende og fremtidig bruk av mangfoldet og gkonomiske forhold, gir de
beste samfunnsmessige resultater.

Administrasjonens vurdering

Jordlovens formalsparagraf (§1) sier at ressursene i landbruket skal brukes p& den maten
som er mest gagnlig for samfunnet og de som har yrket sitt i landbruket. Arealressursene
(inkludert bygninger) skal gi en tjenlig og variert bruksstruktur ut fra samfunnsutviklinga i
omrddet med hovedvekt p& bosetning, arbeid og driftsmessige gode Igsninger. Ressursene
skal disponeres ut ifra framtidige generasjoners behov, forvaltinga skal veere miligforsvarlig
og blant annet ta vare pd kulturlandskap som grunnlag for liv, helse og trivsel. Jordlovens
8§12 sier at en samtykke til deling skal hensynta formalet i jordloven. Hver sak skal vurderes
individuelt, og en vil pdpeke viktigheten av & kunne vurdere hver sak for seg med bakgrunn i
ulike drifts- eier og boformer pd& de aktuelle gardene i red stzysone.

| henhold til jordlovens §12 vil fradeling av tomteareal i et gardstun generelt sett ansees &
medfgre driftsmessige- og miljgmessige ulemper. Slik vurderes ogsé& denne sgknaden.
Driftsmessige ulemper oppstdr med fradeling fordi vaningshuset er plassert tett inntil
driftsbygningen og tunet er trangt og lite. Miljgmessige ulemper i form av konflikt mellom
landbruk og andre interesser som fglge av landbruksdrifta, mé ogsé péregnes. Det er ikke
aktiv drift pd gdrden i dag, men dette kan endre seg i framtida og jordloven pdpeker at
drifts- og miljgmessige vurderinger skal gjeres i et langsiktig perspektiv.

Det oppgis at Forsvarsbygg ensker & eie innlgst bygning med tomt i forbindelse med
Usteyoppgijsreth for eiendommen. R&dmannen er bekymret for vedlikeholdet av eiendommer
som Forsvarsbygg overtar. Erfaringsmessig blir innlgste bygninger som ikke blir revet darlig
ivaretatt. En videreutvikling av landbruket fordrer at driftsapparat og bygningsmasse
ivaretas og vedlikeholdes. En eventuell fradeling skal ogsé ta hensyn til kulturlandskapet.
Bygninger er en viktig del av landbrukets kulturlandskap.

Innenfor LNFR-omrddet tillates det i henhold til bestemmelsene i kommuneplanens arealdel
"kun ngdvendig bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden ncering". Fradeling av et
vdningshus pd en landbrukseiendom vil etter kommunens vurdering ikke veere i samsvar med
dette. En pdpeker at det i kommuneplansammenheng er stor forskjell p& véningshus pa
gdrdsbruk og bolig p& egen fraskilt tomt.

| felge forvaltningsloven har kommunen plikt til & veilede og peke pd aktuelle alternative
lzsninger ndr disse finnes, ogsd ndr det gjelder saker om fradeling. Forsvarsbygg er pdlagt
& sgrge for at steynivdet for de som bor i red staysone ftilfredsstiller kravene. En alternativ
Izsning til deling av landbrukseiendommen, vil etter kommunens vurdering veere at tomta ikke
fradeles, men at Forsvarsbygg ved en klausulering /tinglyst heftelse p& eiendommen sgrger



for at det innlgste vaningshuset ikke benyttes som bolig og ikke bebos. Dette har kommunen
pdpekt ved tidligere anledninger. Hensikten med fradelingen framstar derfor noe uklart.
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