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Felles landbruksnemnd - @rland/Bjugn kommuner

Otto Aslaksen - fradeling av tomt til storfjgs

Vedlegg:
1 Otto Aslaksen - fradeling av tomt til fellesfjas
2 Kart

3 Kartutsnitt med ca. 20 dekar tomt

Sakens bakgrunn og innhold

Otto Aslaksen sgker om fradeling av en tomt pa ca. 35 dekar til et fellesfjgs, fra gnr. 20,
bnr. 39 i Bjugn. Erverver er Ekset eiendom AS ved Otto Aslaksen. Bygget vil ha en flate
pa mer enn 3 dekar. Bygget kan bli inntil 40 meter bredt og 90 meter langt, inkludert
forlager. Det er planlagt for 139 melkekyr. Melkekvoten er opplyst a vare 750 tonn.

Under befaring 14.08.08 ble stgrrelsen pa arealet diskutert. Sgker var enig i at det ikke var
ngdvendig med en sa stor tomt, og at tomta kunne begrenses i henhold til en liten
"tange" med skog inn i dyrka mark. Arealet blir da ca. 20 dekar.

Seker ba om at sgknaden blir justert i henhold til dette.

Seker har pr. tIf. 20.08.08 opplyst at Ekset eiendom eies av de samme som eier Swebygg

Norge, dvs. Kurt Ove Storvik og Andreas Andersson i tillegg til Otto Aslaksen. Aslaksen
er registert som daglig leder/adm. direktar i enhetsregisteret. Ekset eiendom AS skal iflg

Aslaksen ogsa registreres i Branngysund, men er ikke det pr. dato (05.09.2008).

I en senere tIf.samtale svarte Aslaksen pa spgrsmal om drifta:

- Drifta skal organiseres som en samdrift, med Otto Aslaksen og Kurt O. Storvik som
aktive medlemmer (Storvik skal kjepe garden til Geir Fjerli), og Svein Arne Klausen,
Morten Berg og Ola Simen Hjellum som passive brukere

- Samdrifta skal organiseres som et AS (det vanlige er DA - delt ansvar)

- Det daglige arbeidet i fjgset skal forestas av et estlendisk ektepar, som har bodd i
Norge i 6 ar, og jobbet for Aslaksen.

- Gjedselhandtering: Det skal bygges to gjedselkummer, hver pa 2000 m3,

- Samdrifta kommer til a disponere et spredeareal pa ca. 1600 dekar. Av dette er ca. 600
dekar i "umiddelbar narhet".

- Lagring av for: rundballer og eksisterende plansilo. Det blir muligens bygd en ny
plansilo.



Nar det gjelder sparsmal om langsiktig leie av tomt som alternativ til fradeling av tomt,
svarer sgker at banken gnsker det fradelt.

Eiendommen har i henhold til sgknaden et areal pa ca. 300 dekar, derav ca. 220 dekar
fulldyrka jord. Eiendommen er bortforpaktet til Dag Are Olsen fram til 31. desember
2011. Forpaktningsavtalen er ikke oppsigelig de farste tre arene. Fra 01.01.2009 er det 12
maneders oppsigelse pa avtalen.

Rettslig utgangspunkt, jordlovens § 12:

Eiendom som brukes eller kan brukes til jordbruk eller skogbruk kan ikke deles uten
samtykke. Det kan gis samtykke til deling dersom samfunnsinteresser av stor vekt taler
for det, eller delingen er forsvarlig ut fra hensynet til den avkastning eiendommen kan gi.
Ved avgjarelsen skal det bl.a. tas hensyn til om delingen vil fare til drifts- eller
miljgmessige ulemper for landbruket i omradet. Det skal ogsa tas hensyn til godkjente
planer for arealbruken og hensynet til kulturlandskapet.

Administrasjonens vurdering

Organiseringen

Det er i dag ikke uvanlig at en slik eiendom (fellesfjgs med tomt) eies av et AS, og det er
ikke i strid med regelverket. Det er imidlertid uvanlig at drifta organiseres som et AS.
Samdrifter organiseres vanligvis som DA, der medlemmene gar inn med sin andel i
selskapet i forhold til melkekvote og evt. landbruksareal, og der ansvaret er delt pa
tilsvarende mate. Ifglge Tor Breen i Norges Vel (mail dat. 27.08.08) vil ikke dette vere i
strid med regelverket.

Administrasjonen er likevel noe betenkt over hvordan denne store samdrifta blir
organisert. Samdrifta blir organisert som et AS, med to medlemmer som pa papiret er
aktive, og tre som er passive (dvs. leier ut kvoten til samdrifta). Det daglige arbeidet skal
ifglge sgker foretas av en estlender og hans kone. En samdrift i melkeproduksjon - og
spesielt i en sann skala som dette - krever kompetanse innen
gkonomiforstaelse/logistikk, gkonomistyring, organisering, kommunikasjon og
produksjonsstyring. Hvis dette skal lykkes, ma medlemmene i samdrifta vaere aktivt med,
eller leie inn ngdvendig kompetanse innen disse tema.

Det er ogsa uheldig at forpakteren pa eiendommen som na sgker om fradeling til
fjostomt, ikke er med i den planlagte samdrifta. Han har en forpaktningsavtale som lgper
fram til 2011. En kan tenke seg driftsmessige ulemper for begge parter med dette
opplegget. Grunnen til at det sgkes om fradeling, og ikke langsiktig leieavtale, kan vere at
i sistnevnte tilfelle, matte Aslaksens eiendom - som forpaktes av Olsen - ogsa matte vere
med i samdrifta. Det er ogsa andre narliggende eiendommer som med fordel kunne
inngatt i samdrifta.

Starrelsen

Selv om starrelsen nesten er halvert i forhold til sgknaden, er dette ei svert stor tomt.
Starrelsen pa bygget er imidlertid ogsa svert stor, starre enn noen samdriftsfjgs som hittil
er bygget pa Fosen. Normal starrelse pa slike tomter har til na vert 7-10 dekar. Det er
bygget omtrent like store fj@s i Norge, bl. a. i Sola kommune (Austerheim samdrift). Der
ble det hgsten 2006 godkjent fradelt en tomt pa 12 dekar.



I tillegg til selve bygget, trengs det trafikkareal, areal til luftegard og til plassering av
gjedseltanker. Det bar ogsa vare en viss avstand til offentlig vei (ikke bare pa grunn av
byggegrensen fra vei). Alt dette opptar areal. Tomten ma falge eksisterende tomtegrense,
og noe av arealet vil omfatte berggrunn og skog. Bygget ma legges mest mulig mot
skogen. Det vil matte bli betydelige terrenginngrep for & fa en plan byggegrunn, dvs.
sprenging/skjering og fylling. En vurderer det forelgpig slik at det estetiske kan bli talig
bra i forhold til terreng og omgivelser.

Gjgdsel- og forhandtering:

Mye av arealet som samdrifta disponerer, er langt unna driftssenteret. Bade
driftssenteret/jorda til Hjellum pa grlandet og Berg pa Nes ligger ca. 16. km. fra Ekset
langs korteste vei - dvs. hovedsakelig langs hovedveiene mellom. Regelverket har en
avstandsbegrensning pa 17 km. En samdrift av en slik stgrrelse og med areal sapass
spredt, vil medfare betydelige samfunnsmessige ulemper nar det gjelder transport av
husdyrgjgdsel og for langs vei.

Drgfting i forhold til jordloven

I en sak fra Rennesgy na i sommer, ble det 17.06.2008 vedtatt (med 5 mot 2 stemmer) a
fradele en tomt til samdriftsfjes pa 12 dekar, etter at radmannen hadde innstilt pa avslag.
I henhold til § 35 i forvaltningslova tok fylkesmannen i Rogaland saken opp til
overprgving, og opphevet vedtakene i Rennesgy kommune om deling og konsesjon.
Fylkesmannen fant at fradeling av 12 dekar kulturbeite var i strid med jordloven. I tillegg
ble det reist sparsmal ved om ikke etableringen var mer a betrakte som
"naringseigedom" enn som "tradisjonell stadbunden naring”. | sa fall ville etableringen
veere i strid med kommuneplanens arealdel (LNF-sone).

Noe av de samme vurderingene vil gjare seg gjeldende i denne saken. Administrasjonen
mener at fradeling av en tomt pa ca. 20 dekar - derav ca. 13 dekar fulldyrka jord - ikke er
forsvarlig ut fra den avkastning eiendommen kan gi. | henhold til jordloven skal ikke
deling tillates dersom det da ikke foreligger "samfunnsinteresser av stor vekt". Ut fra en
helhetlig vurdering, kan en ikke peke pa samfunnsinteresser for 4 tillate fradeling av
fjoset. Det er ulemper med bl. a. store avstander og en lite optimal driftsmessige lasning
som er starre enn de evt. fordelene for samfunnet med tiltaket. En er ogsa i tvil om
delingen er i samsvar med en formalstjenlig eierstruktur i landbruket, bl. a. i henhold til
jordlovens § 1.

Oppsummering:

Ulempene for samfunnet er etter administrasjonens mening stgrre enn fordelene i denne
saken. Administrasjonen tilrar at landbruksnemnda avslar seknaden om deling. En er
ikke i prinsippet negativ til etablering at et sa stort samdriftsfjgs, men mener at det i dette
tilfellet er sa mange minus med dette at det ikke bar gjennomfares na, med de
forutsetningene som na er lagt til grunn.

Komitélederens innstilling
Saken fremmes uten innstilling.



