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Kapittel 1 Virkeomride, hjemmelsgrunnlag og forhold til eksisterende
planer

§

1-0 Generelt

Bestemmelsene til kommuneplanens arealdel er gitt i dette dokumentet, kapittel 1 - 5.

Retningslinjer til planen er gitt i kapittel 6.

§
Di

1-1 Virkeomrade

sse bestemmelsene gjelder for kommuneplanens arealdel i Bjugn kommune 2012-2025, slik

denne framgar av hovedplankart og delplankart og vedtatt av Bjugn kommunestyre xx.xx.2012.

§

1-2 Hjemmelsgrunnlag

PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

§ 11-9. Generelle bestemmelser til kommuneplanens arealdel

Kommunen kan uavhengig av arealformél vedta bestemmelser til kommuneplanens arealdel om:

1.

krav om reguleringsplan for visse arealer eller for visse tiltak, herunder at det skal foreligge omrédderegulering for detaljregulering
kan vedtas,

2. innholdet i utbyggingsavtaler, jf. § 17-2,

3. krav til neermere angitte losninger for vannforsyning, avigp, veg og annen transport i forbindelse med nye bygge- og

anleggstiltak, herunder forbud mot eller pdbud om slike losninger, og krav til det enkelte anlegg, jf. § 18-1. Det kan ogsé gis
bestemmelse om tilrettelegging for forsyning av vannbéren varme til ny bebyggelse, jf. § 27-5,

4. rekkefolgekrav for & sikre etablering av samfunnsservice, teknisk infrastruktur, grennstruktur for omrader tas i bruk og tidspunkt

for ndr omréder kan tas i bruk til bygge- og anleggsformal, herunder rekkefolgen pé utbyggingen,

5. byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav, herunder om universell utforming, leke-, ute- og oppholdsplasser, skilt og

reklame, parkering, frikjop av parkeringsplasser etter § 28-7 og utnytting av boligmassen etter § 31-6,

6. miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur, herunder om midlertidige og flyttbare konstruksjoner og anlegg,

7. hensyn som skal tas til bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmiljo,

8. forhold som skal avklares og belyses i videre reguleringsarbeid, herunder bestemmelser om miljgoppfolging og -overvaking.

§ 11-10. Bestemmelser til arealformal etter § 11-7 nr. 1, 2, 3 og 4

1.

(S R N

Til arealformél nr. 1, 2, 30g 4i § 11-7 kan det i nadvendig utstrekning gis bestemmelser om:
at mindre utbyggingstiltak ikke krever ytterligere plan dersom det er gitt bestemmelser om utbyggingsvolum og uteareal, og
forholdet til transportnett og annet lovverk er ivaretatt,
. fysisk utforming av anlegg,
hvilke arealer som skal vaere il offentlige formal eller fellesareal,
. lokalisering, bruk og strenghetsklasser for avkjorsler til veg,
. i hvilke omréder Forsvaret i medhold av § 20-4 selv kan fatte vedtak om virksomhet, bygg og anlegg.

§ 11-11. Bestemmelser til arealformal etter § 11-7 nr. 509 6
Til arealformélene nr. 509 6 § 11-7 kan det i nadvendig utstrekning gis bestemmelser om:

1.
2.

6.
7.

omfang, lokalisering og utforming av bygninger og anlegg til landbruk og reindrift som nevnt i § 11-7 forste ledd nr. 5,

at spredt bolig-, fritids- eller neeringsbebyggelse og annen bebyggelse kan tillates gjennom behandling av enkeltvise soknader
eller reguleringsplan nér formélet, bebyggelsens omfang og lokalisering er neermere angitt i arealplanen,

. bruk og vern av vannflate, vannseyle og bunn,
. 8 lillate nadvendige bygninger, mindre anlegg og opplag i 100-metersbeltet langs sjoen med sikte pa landbruk, reindrift, fiske,

fangst, akvakultur og ferdsel til sjos,

. at det for omréder inntil 100 meter langs vassdrag skal veere forbudt & sette i verk bestemt angitte bygge- og anleggstiltak. I slikt

omrade kan det ogsé gis bestemmelser for & sikre eller opprettholde kantvegetasjon, og for a sikre allmennhetens tilgang til
strandsonen,

ferdsel i omrdder med spesielle vernehensyn og pa sjoen,
hvilke artsgrupper eller arter av akvakultur som enkeltvis eller i kombinasjon kan etableres.




Kommuneplankartene og planbestemmelsene er vedtatt med hjemmel i Lov om planlegging og
byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) av 27.06.2008. Planbestemmelsene er bindende for
arealbruken og gir direkte rettsvirkninger. Det innebeerer rettigheter og plikter for grunneiere og
utbyggere. Videre gir kommuneplankartet hjemmelsgrunnlag for kommunens behandling av
enkeltsaker vedrgrende vern og utbygging. Arealdelen er styrende for all videre fysisk
detaljplanlegging og utbygging i kommunen, og behandling av alle enkeltsaker ma forholde seg til de
feringer og begrensninger som ligger i denne.

I tillegg er det for enkelte tema utarbeidet retningslinjer, kap. 6, som ikke er juridisk bindende,
men som er veiledende overfor tiltakshavere og arealforvaltningsmyndighetene.

§ 1-3 Forholdet til eksisterende planer

PLAN- OG BYGNINGSLOVEN
§ 1-5. Virkninger av planer

Virkningen av vedtatt plan etter denne lov for videre planlegging, forvaltning og vedtak om virksomhet, utbygging og
vern framgar av bestemmelsene for de enkelte plantypene, jf. §§ 6-3, 8-2, 8-5, 11-3, 11-6 og 12-4.

Ny plan eller statlig eller regional planbestemmelse gér ved eventuell motstrid foran eldre plan eller planbestemmelse
for samme areal med mindre annet er fastsatt i den nye planen eller statlig eller regional planbestemmelse.

§ 34-2. Overgangsbestemmelser til plandelen

Gjeldende fylkesplan, kommuneplan, herunder arealdel av kommuneplan, requleringsplan og bebyggelsesplan gjelder
inntil de blir endret, opphevet, erstattet eller satt til side av ny plan etter denne lov.

Kommunale forskrifter og vedtekter gjelder inntil de erstattes av nye planbestemmelser, forskrifter eller vedtekter.
Kommunale vedtekter gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven § 3, § 67 nr. 3, § 69 nr. 4, § 78 tredje ledd, § 85 tredje ledd
og § 91a forste ledd faller bort senest étte ar etter ikraftireden av denne lov. Kommunen kan gi dispensasjon fra vedtekter
etter reglene i kapittel 19.

Ved motstrid mellom kommuneplanens arealdel og tidligere vedtatte regulerings- og
bebyggelsesplaner, skal de planer som i henhold til § 5-8 fortsatt skal gjelde, gis fortrinn.




Kapittel 2 Generelle bestemmelser til arealformal (pbl § 11-9)

§ 2-1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9 nr. 3)

| omrader avsatt til eksisterende eller framtidig bebyggelse og anlegg kan arbeid og tiltak som nevnt i
lovens §§ 20-1 pkt. a, d, g, k og | samt fradeling til slike formal ikke finne sted fgr omradet inngar i
reguleringsplan, jfr. § 12-1.

Unntatt fra dette plankravet er mindre omrader (inntil 5 eneboligtomter eller 5 enkelttomter for
fritidsbebyggelse med innbyrdes avstand mellom tomtene pa ikke over 30 meter samt ny
neeringsvirksomhet med inntil 100 m* bebygd areal og maksimalt 2 etasjer) hvor det, etter det
kommunens vurdering, ikke er ngdvendig for a kunne vurdere interne arealdisponeringer og
pavirkning pa omgivelsene. | slike saker forutsettes en utvidet varsling av bergrte eiendommer og
andre med rettigheter i omradet. Unntaket gjelder ikke innenfor vedtatt byggegrense langs sjgen.

Unntatt fra dette plankravet om reguleringsplan gjelder ogsa folgende tiltak innenfor slike
omrader:

o« Oppforing av tilbygg, pdbygg og underbygg som ikke innebzarer endring av
cksisterende virksomhet eller etablering av ny virksombhet.
Oppféring av garasjer og uthus for eksisterende smahusbebyggelse
Bruksendring til boligformal for inntil 4 boenheter innenfor eksisterende bygning
Hovedombygging av eksisterende bygning, konstruksjon eller anlegg
Fasadeendring
Riving av bygning, konstruksjon eller anlegg
Oppfering, endring eller reparasjon av bygningstekniske installasjoner
Mindre terrenginngrep
Innhegning mot vei
Plassering av skilt, reklameinnretninger o.l.
Anlegging av veg og parkeringsplass for eiendommenes bruk

8 8 888 888 88

§ 2-2 Krav om utbyggingsavtale (pbl. § 11-9 nr. 2)

Kommunen kan kreve utbyggingsavtale iht. pl.b.I § 17-1 innenfor alle delplanomrader fgr sgknad om
byggetillatelse kan fremmes.

o Utbyggingsavtaler skal benyttes i de tilfeller der kommunen skal overta teknisk infrastruktur,
og er obligatorisk for alle tiltak som gir en utbygging pa mer enn seks boliger/boenheter.
Hovedprinsippet er at utbygger skal bekoste all ngdvendig teknisk og grgnn infrastruktur
innenfor planomradet.

oo For mindre prosjekter, for naeringsbygg/offentlige institusjoner og for hytte- og
turistutbygging skal bruk av utbyggingsavtale vurderes i hvert enkelt tilfelle.

o Utbyggingsavtalen skal bygge pa reguleringsplanen og kan ikke vedtas f@r reguleringsplanen
for det aktuelle omradet er endelig vedtatt. Ved senere endringer av reguleringsplan skal det
ogsa gjores ngdvendige endringer i utbyggingsavtalen.

o Arbeid med utbyggingsavtale skal som hovedregel forega parallelt med reguleringsprosessen.

oo Alle private byggherrer som inngar utbyggingsavtale med Bjugn kommune ma forholde seg til
vedtatte kommunale planer, vedtekter, forskrifter og retningslinjer som bergrer de aktuelle
utbyggingsomradene.



§ 2-3 Krav til losning for vannforsyning, avlep, veg og annen transport (pbl. § 11-9 nr.
3)

Utbygging innenfor omrader avsatt til eksisterende eller framtidig bebyggelse og anlegg kan i
medhold av pbl. § 18-1, ikke finne sted f@r tekniske anlegg eller andre forhold av betydning for
viktige samfunnsinteresser er utredet og godkjent etter gjeldende regelverk.

| offentlig etablerte fiskerihavner foreligger det tinglyste grunneiererklaeringer med klausulerte
landareal til havne- og naeringsretta fiskeriformal som forutsetning for statlig tilrettelegging og
utbygging av fiskerihavnene.

§ 2-4 Rekkefolgekrav - samfunnsservice, teknisk infrastruktur og gronnstruktur (pbl. §
11-9 nr. 4)

Der kommunen og/eller gvrige sektormyndigheter bestemmer, kan det bli satt rekkefglgekrav som
sikrer ivaretakelse av fglgende forhold fgr bygge- eller brukstillatelse blir gitt:

oo Trafikkforhold:
o Adkomstveg
o Krysslgsninger, frisiktssoner m.m.
o Trafikksikkerhetstiltak som G/S-veg, fotgjengerfelt, under/overganger m.m.
o Tilrettelegging for kollektivtrafikk, eks. busslomme
o Trafikkanalyse
oo Vann og avlgp:
o Tilgang pa nok og godt drikkevann (krav om godkjenning fra mattilsynet)
o Tilgang pa tilstrekkelig brannvann
o Avlgpsanlegg, svartvann/gravann og overvannshantering
o Resipientforhold/resipientundersgkelse
o @vrig infrastruktur:
o Sikker el-forsyning
o Tilknytning til hgyhastighets kommunikasjonsnett
o Helse- og trivsel:
o Utomhusplan
o Tilgang til omrader for rekreasjon, lek og friluftsaktiviteter.
o Universell utforming
o Miljgmessige forhold:
o Lukt, stgy, stgv og rystelser.
o Forurensning til vann og jord
o Biologisk mangfold
o Friluftsliv
o Samfunnssikkerhet og beredskap:
o Geotekniske forhold, grunnundersgkelser
o Hydrologi (vannfgringer, flomnivaer m.m.)
o Kapasiteter i overvannssystemer og bekkelukkinger
o Tiltakets virkning i forhold til alternative vannveier ved tilstopping/overbelastning av
overvannssystem/bekkelukking
o Sikringsanlegg mot flom, oversvgmmelser og skred
o Eiendomsmessige forhold
o Dokumentasjon av grenser, rettigheter, heftelser m.m
o Oppgradering av kartgrunnlag



oo Kulturminner og kulturmiljger
o Registreringer og dokumentasjon
oo Estetiske forhold
o Tiltakets egenvirkning samt pavirkning av de nzere omgivelser og landskapet
o Energi og klima
o Transportbehov
o Vannbaren varme
o Energilgsning
o Klimaregnskap
Opplistingen er ikke uttgmmende.

Ved vurderingen av nye, stgrre utbyggingsomrader vil det dessuten kunne stilles krav om at det
dokumenteres tilgang til ngdvendige samfunnstjenester som helse- og sosialtjenester, barnehager,
skoler/skolefritidsordning.

§ 2-5 Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav (pbl. §§ 1-8 og 11-9 nr. 5)

Der ikke annet er fastlagt, gjelder byggegrenser fastsatt i reguleringsplan/bebyggelsesplan eller i
medhold av Veglovas bestemmelser.

Pa strekningen Mglnargardselva til Stuanes hvor byggegrensen er lagt langs strandlinjen, skal det
legges vekt pa a sikre allmenne interesser og aktivitetsomrader selv om hovedformalet er

boligbygging.

Langs sjgen er det fastsatt egen byggegrense som framgar av hovedplankartet og delplankartene.
Innenfor denne byggegrensen gjelder bygge- og delingsforbudet i henhold til plan- og bygningslovens
§ 1-8, tredje avsnitt.

Utbyggingsvolum, byggehgyde og liknende for primaerbebyggelse skal fastsettes i reguleringsplaner.

For frittliggende bebyggelse skal det avsettes og opparbeides minimum 200 m” egnet
uteoppholdsareal pr. enebolig. For flerleilighetshus skal det avsettes og opparbeides minimum 50 m’
egnet uteoppholdsareal pr. leiligheter.

For konsentrert smahusbebyggelse bestdende av bygninger med flere enn to leiligheter skal det
avsettes og opparbeides minimum 25 m’ uteoppholdsareal pr. leilighet, hvorav minst halvparten skal
veere pa egen tomt eller seksjon.

For blokk og terrassert bebyggelse skal det avsettes og opparbeides minimum 25 m* egnet
uteoppholdsareal pr. boenhet, hvorav inntil 10 m* kan vaere pa balkong. Kravet kan oppfylles i form
av fellesareal, og da skal minimum 10 m* av fellesarealet opparbeides som naermiljganlegg/lekeareal
pr. boenhet.

Uteoppholdsarealene skal ha gode sol- og lysforhold.

Arealet skal ikke vaere brattere enn 1:3. Brattere terreng kan aksepteres hvis arealet har szaerskilte
kvaliteter.

Arealet skal ikke innga i parkeringsareal eller annet trafikkareal

Arealet skal ikke utsettes for forurensning som overskrider terskelverdier gitt ved forskrifter og
veiledninger for forurensning



Det skal veere tilrettelagt atkomst for orienterings- og bevegelseshemmede, og atkomsten skal for
@vrig vaere trygg

§ 2-6 Miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur (pbl. § 11-9 nr. 6)

| alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjgrelse for og en vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, omgivelsene og fjernvirkning.

o Ved behandlingen av plan- og byggesaker skal det legges vekt pa bevaring av kulturlandskap,
strandsoner og landskapssiluetter. Det kan stilles krav til fasadenes utfgrelse med hensyn til
form og materialvalg.

o Ved tiltak naer verneverdige kulturminner eller kulturmiljger, skal det legges szerlig vekt pa
tilpasninger av nye tiltak slik at de harmonerer med omgivelsene.

oo For etablering av nye naerings- og forretningsbygg eller bruksendring til slike formal skal all
skilting og reklame beskrives i skiltplan som forelegges kommunen for godkjenning.

o Ved planlegging og bygging av samferdselstiltak skal det stilles krav til og redegjgres for
estetiske tiltak, ogsa for pakrevde steydempende tiltak.

o Ved spknader om oppféring av tilbygg, garasjer og uthus skal det legges vekt pa et estetisk
uttrykk som er tilpasset eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

Det skal legges vekt pa a sikre sammenhengende grgnnstrukturer som binder omrader med spesielle
kvaliteter og muligheter for leik, aktiviteter, opplevelse og rekreasjon best mulig sammen og gjgr at
brukerne av disse omradene enkelt og sikkert kan utfgre sine aktiviteter.

For stgrre boligutbygginger og naeringsformal eller offentlig formal, kan kommunen kreve at det skal
utarbeides en plan for valg av materialer og tekniske Igsninger med tilhgrende energi- og
klimagassbudsjett. Planen skal klargjgre pa hvilken mate utbyggingen bidrar til den nasjonale
malsettingen om et klimangytralt Norge innen 2030 og Bjugn kommunes mal innenfor omradet.
Planen skal veere en del av beslutningsgrunnlaget som skal legges til grunn ved inngaelse av
utbyggingsavtale.

Unntak fra fgrste ledd kan gj@res ved bruk av tredjeparts miljgsertifiserte typehus og i andre
saerskilte tilfeller.

§ 2-7 Bevaring av eksisterende bygninger og kulturmilje (pbl. § 11-9 nr.7)

Bygninger registrert i Sefrak-registret skal ikke endres eller rives uten at saken er forelagt
fylkeskommunen for uttalelse.

Vernede bygninger, bygningsmiljg og kulturmiljg skal behandles i henhold til gitte
fredningsbestemmelser.

Kommunen kan dersom kommunen oppfatter at tiltak pa eller ved seerlig viktige bygnings- og
kulturmiljg kan true disse miljgenes kvalitet, kreve en nzermere redegjgrelse og dokumentasjon av
tiltaket og dets innvirkning pa miljgets kvalitet.



§ 2-8 Forhold som skal belyses i videre reguleringsplanarbeid (pbl. § 11-9 nr. 8)

| reguleringsplanarbeider skal det vurderes behovet for tilgjengelige arealer for lek og opphold for
barn i ulike aldre, og arealene skal gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne jf.
Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen.

Tilstrekkelig parkerings- og trafikkarealer samt adkomstforholdene for alle utbyggingsformal skal
vurderes i reguleringsplanarbeidet. Tilsvarende krav vil bli lagt til grunn ved bruksendringer.
Parkeringsplassene skal vaere opparbeidet og funksjonelle fgr brukstillatelse blir gitt.

Felgende generelle krav til parkeringsdekning gjelder:

Bolig med bruksareal over 90 m” : 2,0 plasser per boenhet
Bolig med mindre bruksareal enn/eller lik 90 m?: 1,5 plasser per boenhet
Forretning/kontorer: 1,0 plass per 50 m” bruksareal
Industri/lager: 1,0 plass per 100 m?* bruksareal
oo Fritidsbolig: 2 plasser per fritidsbolig
Ved stgrre utbygginger i sentrumsomrader skal parkeringsbehovet utredes saerskilt.

8 8 8 8

Som et alternativ til 3 opparbeide parkeringsplasser pa egen grunn, kan det for naeringsbygg og
boliger inngas avtale med kommunen om frikjgp av plasser.

Det skal utarbeides og sendes inn utomhusplan i forbindelse med sgknad om tillatelse til fglgende
tiltak:

Felles lekeplasser
Utbygging av arealer i kommuneplan avsatt til 5 eller flere boenheter
Utbygging av arealer i reguleringsplan avsatt til boligblokkbebyggelse
Utbygging av arealer i kommune- eller reguleringsplan avsatt til sentrumsformal,
kigpesenter, forretninger eller tjenesteyting

oo Andre arealer der det gjennom utbyggingsavtale er fastsatt krav om utomhusplan.
Utomhusplan ma foreligge ved byggesgknad. Utomhusplanen skal vaere gjennomfgrt senest ett ar

8 8 8 8

etter at fgrste bo/bruksenhet er tatt i bruk. Dersom ikke alle utomhustiltakene kan ferdigstilles innen
dette tidspunktet, ma det stilles en gkonomisk garanti for utfgrelse av det godkjente arbeidet.

Utomhusplanen skal framstilles pa kart. Det skal framga av planen hvordan byggetiltaket tar hensyn
til eksisterende terreng og vegetasjon, hvordan uteomradene er tenkt utformet med hensyn til
tekniske installasjoner og fysisk tilrettelegging. Felgende punkter bgr veere med pa utomhusplanen:

Murer med hgyder og materialvalg.

Gjerder med hgyder og materialvalg.

Renovasjonslgsninger.

Overflater, det vil si om det skal vaere asfalt, betong, grus, plen, naturlig vegetasjon o.l.
Lekeplasser.

Atkomst for orienterings- og bevegelseshemmede/universell utforming.

Fall- og stigningsforhold

Biloppstillingsplasser.

Eksisterende og planlagt vegetasjon og terreng.

Karakteristiske landskapselementer som terrengformasjoner, kulturminner, bygninger,
vegetasjon o.l. skal avmerkes saerskilt.

Lista er ikke uttgmmende.

8 8 888 888 88
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Det skal tas stilling til hvilke arealer som skal veere offentlige formal og hvilke omrader som skal veere
fellesarealer. Jf. § 3-3.

11



Kapittel 3 Spesielle krav til omrider for bebyggelse og anlegg,
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, grennstruktur og Forsvaret
(pbl § 11-10)

§ 3-1 Utbyggingstiltak som ikke krever ytterligere plan (pbl. § 11-10 nr. 1)

Der det ikke gjelder eller er stilt krav om reguleringsplan, jf. pbl § 12-1, andre ledd, skal
kommuneplanens arealdel fglges ved avgjgrelse av sgknad om tillatelse eller ved forstaelsen av
tiltaket etter reglene i pbl § 20-1 fgrste ledd bokstav a til m. Jf. pbl §§ 20-2 og 20-3.

Med hensyn til hvilke tiltak som ikke krever reguleringsplan henvises til § 2-1.

§ 3-2 Fysisk utforming av anlegg (pbl. § 11-10 nr. 2)

Det er ikke gitt naermere bestemmelser om fysisk utforming av anlegg i hervaerende bestemmelser.

§ 3-3 Arealer til offentlige formal eller fellesareal (pbl. § 11-10 nr. 3)

Areal som i kommuneplanens arealdel er angitt som "Bebyggelse for offentlige tjenesteformal”, skal
eies av det offentlige. Der slike offentlige byggeomrader inngéar i kombinasjon med andre formal, skal
det i det enkelte tilfelle vurderes hva som skal eies av det offentlige. Forgvrig avklares spgrsmalet om
offentlige formal i reguleringsplaner.

Det er ikke knyttet krav til hvilke arealer som skal vaere "Fellesarealer" i kommuneplanens arealdel.
Dette spgrsmalet ma avgjgres i reguleringsplaner.

§ 3-4 Strenghetsklasser for avkjorsler til veg (pbl. § 11-10 nr. 4)

A. Veger med streng holdning til avkjgrsler

Antall avkjgrsler skal vaere begrenset. Hovedavkjgrsler til landbrukseiendommer og driftsavkjgrsler
kan tillates. Nye avkjgrsler skal ikke tillates uten at det foreligger vedtatt reguleringsplan for dette.
Valg av lgsning ma da vurderes i forhold til framtidig utvikling. Tillatelser til utvidet bruk av avkjgrsler
beér begrenses og utvidelsen ma vurderes opp mot trafikksikkerhet og alternativ Igsning.

Felgende vegstrekninger skal ha streng holdning til avkjgrsler:

o Fylkesveg 710 - hele strekningen

o Fylkesveg 721 - hele strekningen

o Fylkesveg 86 - strekningen Teksdal - Lysgy bru

o Fylkesveg 87 - Hele strekningen (Fagerenget - Lysgy bru)

oo  Kommunal veg, Valsnesvegen - Hele strekningen (Val - Valsneset).

B. Veger med mindre streng holdning til avkjgrsler

Antall direkte avkjgrsler til vegene skal veere begrenset og nye avkjgrsler bgr begrenses. Valg av
Issning ma vurderes i forhold til framtidig utvikling. Tillatelser til utvidet bruk av avkjgrsler kan gis,
men utvidelsen ma vurderes opp mot trafikksikkerhet og alternativ Igsning.
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Fglgende vegstrekninger skal ha mindre streng holdning til avkjgrsler:
oo Samtlige fylkesveger unntatt de nevnt i punkt A foran.
oo Samtlige kommunale veger unntatt de nevnt i punkt A foran.

C. Veger med lite streng holdning til avkjgrsler

Tillatelser til nye eller til utvidet bruk av avkjgrsler kan normalt gis dersom tekniske krav til
avkjerselsutforming oppfylles. Avkjgrsler bgr fortrinnsvis knyttes til eksisterende avkjgrsler.

Felgende vegerstrekninger skal ha lite streng holdning til avkjgrsler:

oo Samtlige private veger.

§ 3-5 Omrader hvor Forsvaret i medhold av pbl 20-4 selv kan fatte vedtak om
virksomhet, bygg og anlegg (pbl. § 11-10 nr. 5)

For omrader avsatt til omrader for Forsvaret og hvor anleggene er erkleert hemmelige i henhold til
lov om forsvarshemmeligheter, kan Forsvaret selv fatte vedtak om virksomhet, bygg og anlegg.
Forsvaret ma da selv pase at bestemmelser gitt i plan- og bygningsloven blir overholdt.

Kapittel 4 Spesielle krav til omrider for landbruk-, natur- og friluftsliv
samt reindrift (LNFR-omrider) og bruk og vern av sjo og vassdrag (pbl §
11-11)

§ 4-1 Omfang, lokalisering og utforming av bygninger og anlegg til landbruk og
reindrift (pbl. § 11-11 nr. 1)

Det foreligger i disse omradene viktige landbruks-, natur-, vilt-, kultur-, frilufts- og
reindriftsinteresser.

Innenfor disse omradene tillates ikke ny eller utvidelse av spredt bolig-, fritids- og naeringsbebyggelse
eller fradeling av tomt til slik utvidelse. Se forgvrig retningslinjenes § 6-2.

§ 4-2 Om spredt bolig-, fritids- og naeringsbebyggelse i LNFR-omrader (pbl. § 11-11 nr.
2)

Innenfor disse omradene kan det tillates spredt bolig-, fritids- og naeringsbebyggelse.

| forbindelse med nye fysiske tiltak skal kommunen sgrge for at ny bebyggelse under den marine
grense avklares med fylkeskommunen.

Tiltak pa landomrader inn mot fiskerihavner skal forelegges Kystverket f@r iverksetting.

For bebyggelse i strandsonen skal tiltaket vurderes opp mot kommunens “Retningslinjer for
byggetiltak og bruksendring i kystsonen”.

For alle tiltak i LNFR-omrader med tillatt spredt bebyggelse, gjelder fglgende generelle vilkar:
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Tiltaket ma ikke komme i konflikt med dyrka og dyrkbar mark, hgybonitets skogsmark eller
viktige omrader for reindriftsnaeringen.

Ny bebyggelse skal fortrinnsvis lokaliseres i tilknytning til eksisterende bebyggelse og
maksimalt 100 meter fra denne.

For a forebygge konflikter i forhold til gardsdrift tillates likevel ikke etablering av ny
bebyggelse naarmere gardstun enn 50 meter.

Tiltaket ma ikke medfgre forringelse av viktige omrader for biologisk mangfold, kulturminner
og kulturlandskapsverdier.

Tiltak for bebyggelse og anlegg skal ta hensyn til estetiske forhold og tilpasses landskapet og
stedets byggeskikk.

Farge- og materialvalg skal tilpasses naturens preg og omradets tradisjon.

Naturlig vegetasjon skal sa langt som rad bevares.

Inngrep i terrenget i forbindelse med opparbeiding av veier og lignende skal utfgres pa en
skdnsom mate. Veier skal tilpasses terrenget og vegetasjonen, slik at veiskjaeringer og
fyllinger begrenses mest mulig.

Bebyggelse og anlegg skal lokaliseres slik at avkjgring skjer mot eksisterende samleveier, dvs.
fylkesveier, kommunale veier og private veier. Bestemmelsene knyttet til strenghetsklasser
for avkjgrselsforhold skal hensyntas.

Ny spredt bebyggelse skal ikke oppfgres naermere veg med streng holdning til
avkjgrsler enn 50 meter og ikke naermere andre offentlige veger enn 25 meter.

Adkomst til spredt bebyggelse skal godkjennes av veimyndighetene, bade i detaljplaner, for
enkelthusbebyggelse og ved eventuelle dispensasjonssaker utenom de definerte sonene for
spredt bebyggelse.

Byggegrenser mot veier, kraftledninger, VA-anlegg m.m skal ivaretas iht. gjeldende lovverk
og retningslinjer fra anleggenes eier.

Ny bebyggelse ma ikke lokaliseres naermere sjg eller vassdrag enn 100 meter malt
horisontalt fra allminnelig hgyvann unntatt der annen byggegrense er angitt pa
plankart.

Ny bebyggelse ma ikke lokaliseres naermere friluftsomrade eller annet areal som
benyttes til allmennyttige friomrader enn 50 meter.

Alle tiltak skal vurderes i forhold til temaer som bergrer samfunnssikkerhet og beredskap,
eks. fare for flom, skred, steinsprang, radon eller annen stralefare m.m.

Tiltak skal for gvrig oppfylle kravene i plan- og bygningsloven og forurensingsloven til
byggetomt (f.eks. drikkevann, avlgp).

Hgyde pa bygg kan veaere inntil 8 meter mgnehgyde malt fra gjennomsnittlig planert terreng.

Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende bebyggelse med hensyn til det estetiske
utrykket (materialvalg, takvinkel etc.).

Gjeldende grenseverdier for stgy iht. T-1442 skal veere oppfylt.

For tiltak innenfor kommuneplanens hensynssoner legges bestemmelsene som framgar av
planbestemmelsens kapittel 5, samt retningslinjene i kapittel 6 til grunn for kommunens
saksbehandling.

Dersom det oppstar gruppebebyggelse pa 5 enheter eller mer, ma det utarbeides
reguleringsplan.
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oo Pa hovedbruk eller grunneiers felles driftsenheter hvor de totale arealene er inntil 20
dekar tillates inntil 1 — ett - boligbygg/fritidshus oppfart.

oo For tilsvarende hovedbruk/driftsenheter pa over 20 dekar tillates inntil 2-to-
boligbygg/fritidshus oppfart.

(Med boligbygg forstas her boliger med inntil 2 —to - boenheter i hver).
Maksimalt antall tillatte enheter innenfor hver avgrenset pa plankartet er angitt pa kartet.

Ellers kan kommunen sette vilkar i byggesak for a ivareta de relevante hensynene som er opplistet i
kapittel 2.

§ 4-3 Bruk og vern av vannflate, vannsoyle og bunn (pbl. § 11-11 nr. 3)

Generelt

Tiltak i sjg og pa landomrader inn mot fiskerihavner skal forelegges Kystverket fgr iverksetting.
Akvakultur

Innenfor omradene avsatt til akvakultur skal det kunne anlegges akvakulturanlegg.

Arealkonflikt med andre interesser er i disse omradene i hovedsak avklart under behandlingen av
kommuneplanens arealdel.

Innenfor arealer avsatt til kombinert formal i sjg og vassdrag inklusive strandsone, kan anlegg for
akvakultur tillates etter naermere sgknad og vurdering av andre interesser og hensyn samt annet
regelverk.

Akvakulturanlegg kan ikke etableres innenfor arealer for hoved- og bifarleder, i havner inkl.
smabathavner. Innenfor verneomrader i sjgen kan akvakulturanlegg for skjell, bunnkulturer og
havbeite etableres med unntak av omradet ved Valsfjorden. Se forgvrig § 6-3.

Akvakulturanlegg ma ogsa avklares etter oppdrettslovgivningen, havne- og farvannsloven og annet
regelverk. Eksakt plassering og utstrekning for den enkelte lokalitet ma skje etter sgknadsbehandling.

Sigfiske

Angitte steder hvor tradisjonelt sjgfiske skal ha fortrinn for eks. Iassettingsplasser, krabbefiskefelt og
liknende.

Forgvrig kan sjgfiske utgves sa lenge det ikke er i strid med spesielle lovverk som for eks. Havne- og
farvannsloven, Oppdrettsloven m.v.

Godkjenning av andre tiltak

Felgende tiltak skal godkjenning av kommunen:
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Etablering og drift av infrastrukturanlegg for strem/tele/vannforsyning og avigp.

Tilrettelegging for allment friluftsliv

Tiltak for universell tilgjengelighet (HC-fiskeplasser, turstier, badeplasser m.m.)

Forbedring eller justering av biotoper (fiskefremmende tiltak, anleggelse av kunstige gyer,

vatmark m.m.)

Skjgtselstiltak i kulturlandskapet (restaurering av gammel beitemark, etablering av

gardsdammer m.m.).

oo Reduksjon av forurensning (mindre avigpsanlegg, fangdammer, gjenapning av bekkelgp
m.m.)

o Reduksjon av erosjonsfare (elveforbygginger, plastring av grgfteutlgp, etablering av
vegetasjonssoner m.m.)

oo Samling avinngrep (eks. etablering av felles bryggeanlegg, rasteplasser, leirplasser m.m).

8 8 8 8

8

For tiltak som betinger tillatelser etter annet lovverk (Vannressursloven, forskrift om fysiske
fisketiltak, Havne- og farvannsloven m.fl.) vil kommunen samordne sin saksbehandling med
sektormyndighetene.

Omrdder for vern av sigomrdder oq vassdrag

For omrader i sjgen avsatt til vern, foreligger viktige kvaliteter, faglige hensyn og interesser som ma
ivaretas. | slike omrader tillates normalt ikke akvakulturanlegg. Unntak se under "Akvakultur" foran i
denne paragraf.

Ogsa andre tiltak i slike soner skal underlegges streng vurdering for tillatelse til tiltak og aktiviteter
kan tillates.

Oldenvassdraget

| dette omradet er det forbudt & fgre opp spredt bolig- og ervervs-/fritidsbebyggelse og gjennomfgre
tiltak som driftsbygninger, mikro- og minikraftverk og masseuttak langs vassdraget i LNFR-sonen
inntil 100 meter fra vassdraget/strandlinjen.

§ 4-4 Tillatelse til bygninger og anlegg m.v. for landbruk, reindrift, fiske, fangst,
akvakultur og ferdsel til sjos i 100-metersbeltet (pbl. § 11-11 nr. 4)

Driftsbygninger og vaningshus i landbruket

For driftsbygninger og vaningshus i landbruket innenfor 100-meterbeltet langs sjgen eller innenfor
saerskilt fastsatt byggegrense mot sjgen, er det tillatt med nybygg og tilbygg dersom disse tiltakene
ikke kommer naermere sjgen enn eksisterende bygninger i tunet for samme landbrukseiendom.

For bygninger knyttet til dyrevelferd som skydd for beitende dyr og liknende, tillates det oppfert slike
bygg innenfor 100-metersbeltet langs sjgen pa strekningene Engsnes - Djupfest, pa Valsgya og pa alle
gyer uten fastlandsforbindelse utenom Husgya pa Tarva.

Det forutsettes at slike bygg ikke blir stgrre enn 20 m”> og ikke har stgrre hgyde over terrenget enn
2,5 meter. Det ber heller ikke settes opp flere en ett slikt bygg pr. km strandlinje.

Smabathavner
Eksisterende og planlagte havner/kaier inklusive smabathavner er registrert knyttet til prosjekt om

strandsonen og beskrevet i eget notat om strandsoneforvaltning. Alle havner som kommer inn under
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kategoriene "Havner med regional betydning" og "Havner med omrademessig betydning", er vist pa
plankartene. Disse havnene er & betrakte som akseptable i kommuneplansammenheng.

For de av disse havnene som ikke gjennom reguleringsplaner/bebyggelsesplaner eller gjennom
enkeltbehandlinger er godkjent, ma det sgkes om alle tiltak som endrer dagens situasjon i aktivitet
eller omfang. | slik seknad ma det redegjgres for forhold som adkomst, parkering, naustplass, opplag,
utrustning for bathandtering, moloer, bglgedempere, mudringer, anlegg for vedlikehold av bater og
liknende tiltak.

For havner som kommer inn under kategorien "Mindre lokale havner" som ikke er vist pa
plankartene og som ikke er godkjent gjennom reguleringsplan/bebyggelsesplan eller enkeltvedtak,
skal det vurderes i det enkelte tilfelle om havna kan besta eller endres. Krav til redegjgrelse for
relevante tiltak knyttet til disse havnene ma legges fram ved spknad om tillatelse til havnene.

§ 4-5 Om bygge- og anleggstiltak i 100-meterssonen langs vassdrag (pbl. § 11-11 nr. 5)

Det er ikke avsatt spesielle regler for bygge- og anleggstiltak i 100-meterssonen langs vassdrag.
unntatt de som framgar av § 4-2.

§ 4-6 Ferdsel i omrader med spesielle vernehensyn og pa sjeen (pbl. § 11-11 nr. 6)

| omrader som er gitt spesielt vernehensyn gjennom seerlover, gjelder aktuelle vernebestemmelser.
| havner gjelder Havne- og farvannslovens bestemmelser om ferdsel og fartsgrenser.

| omrader der det med hjemmel i Havne- og farvannsloven blir fastsatt szerskilte ferdsels- og
fartsregler, gjelder disse.

Dersom det med hjemmel i Havne- og farvannsloven eller annen lovgivning blir fastsatt szerskilte
regler for bruk av farkoster, aktiviteter og liknende, vil disse gjelde i forhold til kommuneplanens
arealdel.

§ 4-7 Tillatte artsgrupper eller arter av akvakultur som kan etableres (pbl. § 11-11 nr. 7)

Det er ikke avsatt spesielle omrader for spesifikke artsgrupper eller arter innen akvakultur. Inntil
annet blir bestemt i den enkelte sak eller etter annet lovverk, kan forskjellige arter etableres innen
alle aktuelle omrader avsatt spesifikt til akvakultur eller i omrader der akvakultur kan etableres.

Bunnkulturer og havbeite tillates ogsa i verneomrader i sjgen.
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Kapittel S Hensynssoner

§ 5-1 Sikringssoner (pbl. § 11-8 pkt. a)
Drikkevannsforsyning

Tiltak i influensomradene for drikkevannsforsyning fra Barsetvatnet reguleres av gjeldende
klausuleringsbestemmelser.

| tillegg omfattes fglgende drikkevannskilder som ikke er klausulert etter saerlovgivning:

Olaklova Drikkevannskilde
Hjernlivatnet Drikkevannskilde
Fusslitjenna Drikkevannskilde

Kommune skal ikke gi tillatelser til tiltak innenfor disse hensynssonene uten forutgdende avklaringer
med vannverkseier.

§ 5-2 Stoy (pbl. § 11-8 pkt. a)

Generelt

Anbefalingene i Miljgverndepartementets retningslinje T-1442 "Stgy i arealplanlegging” skal legges til
grunn ved arealplanlegging og ved behandling av enkeltsaker som gjelder oppfering av steygmfintlig
bebyggelse eller etablering av ny stgyende virksomhet.

Ved oppfering av ny stgygmfintlig bebyggelse skal gjeldende grenseverdier for stgy veere tilfredsstilt.

Unntak kan gj@res ved gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av eksisterende bebyggelse, hvis
felgende forutsetninger er til stede:

o Stgyforholdene innendgrs er i samsvar med gjeldende krav.

o Ved oppfering av bolig skal samtlige boenheter fa en stille side og tilgang til egnet uteareal
med tilfredsstillende stgyforhold og stgrrelse.

o Tiltaket medfgrer ingen gkning i antall boenheter.

o Det gjennomfgres avbgtende tiltak for 8 oppna best mulig stgyforhold.

Unntak kan gj@res ved gjenoppbygging eller oppgradering av stgyende virksomhet, hvis fglgende

forutsetninger et tilstede:

oo Tiltaket ikke medfgrer gkning i stgyniva i forhold til omgivelsene
o Det gjennomfgres tiltak ved stgykildene for & redusere spredning av stgy til omgivelsene

Kommunen legger stgyveileder T-1442 til grunn for plan- og byggesaksbehandling i forhold til ny
etablering av- og eksisterende stgyende aktivitet, samt for tiltak i steybelastede omrader.
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| plan- og/eller byggesaker (herunder bruksendringer) som omhandler etablering av ny stgyende
virksomhet eller utvidelse/endring av stgyen fra eksisterende kilder, krever kommunen at
tiltakshaver utarbeider en stgyfaglig utredning med beregning og kartfesting av stgysoner.

Kommunen kan videre be eiere av eksisterende anlegg som har stgyende virksomhet (vei,
industri/naering, skytebaner, motorsportsanlegg m.m.) 8 dokumentere sine stgyutslipp i form av
stgysonekart.

Stgysoner knyttet til @rland hovedflyplass (Sone 210 1-210 4}

Innenfor disse stgysonene skal det ikke etableres permanente anlegg eller virksomhet for mennesker
som medfgrer at mennesker ma oppholde seg der over lengre tidsrom.

§ 5-3 Faresoner (pbl. § 11-8 pkt. a)

Soner for Forsvaret

Sone H380-1 (END355 Vdgan):
Innenfor denne sonen tillates ikke anlegg for permanent opphold for mennesker.

Akvakulturanlegg kan tillates i samrad med Forsvaret. Slike anlegg ma ikke beslaglegge mer enn
10 % av sikkerhetssektorens vinkel (11 grader) og veere tydelig merket og angitt pa kart som
Forsvaret har tilgang til. Under Forsvarets bruk av sikkerhetssonen, ma bemanning og aktivitet
knyttet til akvakulturanlegg rette seg etter anvisning fra Forsvaret, inkl. evakuering av sonen.

Sone H380-2 (END356 Tarva, Karlsgya skytefelt):
Innenfor denne sonen kan det ikke etableres permanente anlegg for mennesker og dyr.

Aktiviteter innefor sonen ma rette seg etter anvisning fra Forsvaret.

Sone H380-6 (END356 - Sikkerhetssone Karlsgya -Gyltingen):
Innenfor denne sonen kan det ikke etableres permanente anlegg for mennesker og dyr.

Aktiviteter innefor sonen ma rette seg etter anvisning fra Forsvaret.

Andre soner for Forsvaret: H380-3, H380-4 og H380-5 (T1, T14 og T15):
Innenfor disse sonene tillates det ikke permanente anlegg for mennesker. Det kan i samrad med

Akvakulturanlegg kan tillates i samrad med Forsvaret. Drift av slike anlegg ma rettes seg etter
anvisning fra Forsvaret.
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Flomfare

NVEs retningslinje nr. 1/2008 "Planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag” skal fglges ved
planlegging og utfgring av nye tiltak i kommunen.

Det er ikke registrert omrader med spesiell flomfare i kommunen.

Ved stgrre tiltak skal plan for overvannshantering og en beskrivelse av tiltakets virkning i forhold til
alternative vannveier ved tilstopping eller kapasitetssvikt i overvannssystemet godkjennes av
kommunen.

Rasfare
Kvikkleire

| alle omrader som er avmerket med hay eller middels faregrad mht. kvikkleire pd NGU/NGI’s kart
(www.skrednett.no) er det generelt forbud mot byggetiltak og gvrige tiltak som medfgrer
terrengmessige arbeider (graving, oppfylling m.m.) eller pavirkning av hydrologiske forhold (gregfting,
kanalisering, grunnvannsbrgnner/geoenergibrgnner, bekkelukking m.m.), samt omdisponeringer
eller bruksendringer til formal som innebaerer gkt sarbarhet i forhold til skredhendelser. Det er ikke
registrert slike omrader i kommunen.

| omrade ved Einan, Botn og Botngard er det registrert kvikkleireomrader med mindre fare. | disse
omradene ma det foretas geotekniske undersgkelser dersom det skal gjennomfgres tiltak.

Det er registrert blgt leire og tildels kvikkleire enkelte steder i fjaera i Botngard, Lysgysund og
Sandnesvagen. Pa slike steder eller steder der det er grunn til & anta at den marine avsetningen kan
veaere ustabil, ma det gjennomfgres neermere grunnundersgkelser f@r utbyggingstiltak gjennomfgres.

Lgsmasseskred/steinsprang

Lpsmasseskred og steinsprang er i begrenset grad registrert ved Grandalen (fv. 710), @vre
Hggsetvatnet (fv. 710) og Ramberget (fv. 710). Statens vegvesen forutsettes a ta hand om denne
risikoen ved gjennomfgring av fijellrensk og liknende. Omraden er ikke angitt pa plankartene.

Radon
Det er sa langt ikke registrert omrader med vesentlig radon i kommunen.

| omrader som eventuelt far pavist hgy konsentrasjon av radon i grunnen jfr. NGU, skal alle bygninger
beregnet for varig opphold ha radonsperre mot grunnen.

Sikring mot havstigning

Pa grunn av forventet havstigning som fglge av klimaendringer, skal alle nye bygg legge topp gulvniva
i laveste etasje pa minimum hgydekote NGO 3,0 m. Dette gjelder ikke bygg som er spesielt utrustet
for & kunne ligge under havniva eller grunnvannsspeil.

Hgyspenningsanleqq
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Det tillates ikke etablert tiltak beregnet pa varig opphold for mennesker i influensomradene til
hgyspentlinjer, transformatorstasjoner, koblingsstasjoner el.l. Videre skal det ikke tilrettelegges
for lek og organiserte friluftsaktiviteter i umiddelbar naerhet av hgyspenningsanlegg. Kommunen
plikter @ samra seg med netteier og/eller NVE ved fastsetting av byggelinjer og niva pa
restriksjoner i forhold til disse anleggene.

Skytebaner

Det tillates ikke etablert tiltak som medfgrer gkt menneskelig aktivitet i fareomradene i
tilknytning til skytebanene i kommunen. Kommunen plikter & samra seg med baneeier/skytterlag
ved fastsetting av fareomradets utbredelse i forhold til disse anleggene.

Damanleqg

Det tillates ikke etablert tiltak som medfgrer gkt menneskelig aktivitet i fareomradene i
tilknytning til damanleggene i kommunen. Kommunen plikter & samra seg med dameier og/eller
NVE ved fastsetting av fareomradets utbredelse i forhold til disse anleggene.

§ 5-4 Soner med saerlig krav til infrastruktur (pbl. § 11-8 pkt. b)

Det er ikke avsatt omrader med seerlig krav til infrastruktur.

§ 5-5 Soner med saerlig krav med hensyn til primsernseringer, natur og miljo (pbl. § 11-
8 pkt. c) (Angitte hensynssoner)

Viktige omrdder for natur- og kulturlandskap

Dette gjelder:

Tarva Verdifullt kulturlandskapsomrade

Koet Verdifullt kulturlandskapsomrade

Innenfor disse sonene finnes viktige omrader for natur-, kultur- og landskapsverdier.

Marine vernesoner

Marine vernesoner er ikke angitt pa plankartene. Innenfor omrader som er under vurdering som
marine verneomrader kan det senere fastsettes hensynssoner med bestemmelser og retningslinjer.

§ 5-6 Soner med bandlegging (pbl. § 11-8 pkt. d)

Dette omfatter omrader som er bandlagt etter plan- og bygningsloven og seerlovgivning.

| henhold til naturvernlovgivningen gjelder dette:

Veret landskapsvernomrade og fuglefredningsomrade
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Melstein

Hindremsvatnet

Murudalen

Eidsvatnet

Bjugnholmen

| henhold til kulturvernlovgivningen gjelder dette:

Vallersund gérd

Jassund gamle kirkegérd

Nes gamle kirkegérd

| disse omradene gjelder generelle og spesifikke vernebestemmelser gitt av miljg- og

kulturvernemyndighetene.

§ 5-7 Sone med krav om felles planlegging for flere eiendommer, herunder med
saerlige samarbeids- eller eierformer samt omforming og fornyelse. (pbl. § 11-8 pkt. e)

Ingen omrader omfattes av krav til felles planlegging for flere eiendommer.

§ 5-8 Soner hvor gjeldende reguleringsplaner fortsatt skal gjelde (pbl. § 11-8 pkt. f)

Godkjente reguleringsplaner og bebyggelsesplaner inkl. godkjente strandplaner og

disposisjonsplaner, skal fortsatt gjelde.

Unntatt fra dette gjelder fglgende planer og innhold:

Plan nr. 16270016 Lysaysund skytebane

Utvidelse av boligomréde ved Litjmyra

Plan nr. 16270048 Lysay gard

Etablering av boligformal i serast

Plan nr. 16270096 Stuanes

Hovedformalet endres til boligformal i stedet for
fritidsbebyggelse.

Planen inkl. plangrensen forutsettes behandlet som
ny reguleringsplan for utbygging kan skje.

De planer som ved vedtatt i
kommuneplan for perioden 2005 - 2015.
Bestemmelsenes punkt 1.3,

Dette gjelder: ”Disposisjonsplan for Varghiet, gnr.
38, bor. 8, gnr. 41, bnr. 2, 3, 30 og 31 1 Bjugn
kommune” godkjent av Fylkesmannen i Ser-
Trendelag 29.07.1975 og "Disposisjonsplan for del
av Varghifjellet gnr. 41, bnr. 75 m/fl. 1 Bjugn
kommune” godkjent av Fylkesmannen i Ser-
Trendelag 27.11.1980. Innenfor disse planomradene
gjelder kommuneplanens arealdel.
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Kapittel 6 Retningslinjer

Retningslinjer er ikke er juridisk bindende, men er veiledende overfor tiltakshavere og
arealforvaltningsmyndighetene og skal legges til grunn ved behandling av enkeltsaker og tiltak.

6-1 Omrader for bebyggelse og anlegg
Det tas inn fglgende passus i behandlingen av byggemeldinger

“Dersom en under opparbeidingen skulle stgte pG noe spesielt i grunnen (mulig fredet kulturminne)
mda en stanse byggearbeidene helt og varsle fylkeskommunen, jfr. § 8 i kulturminneloven”.

Byggetiltak i kystsonen skal veere i samsvar med ”Retningslinjer for byggetiltak og bruksendring i
kystsonen”, utarbeidet av fylkesmannen i Sgr-Trgndelag og Ser-Trgndelag fylkeskommune for Bjugn
kommune 1996.

Samiske kulturminner er ikke vurdert i planen. Lov om kulturminner vil derfor gjelde
uavkortet i hele planomradet og alle tiltak ma avklares med samisk kulturminnerad.
Reguleringsplaner skal sendes fylkeskommunen og samisk kulturminnerad for vurdering av
kulturminner.

Det vil vaere en grunnleggende forutsetning for utbygging at tekniske anlegg og samfunnstjenester,
som VA-anlegg, veger inkl. gang- og sykkelveger, helse- og sosialtjenester, skoler, barnehager m.v. er
utbygd eller sikret fgr utbygging skjer.

Godt kollektivtilbud og miljgvennlige transportlgsninger skal vaere premisser ved utbygging av nye
omrader.

RETNINGSLINJER FOR OPPF@RING AV MINDRE VINDM@LLEANLEGG (inntil 5 vindmgller)

Lokaliseringskriterier for vindmgller

Ved lokalisering av mindre vindmelleanlegg skal det legges til grunn de lokaliseringskriterier
som framgér av rapporten: “Kriterier for etablering av smaskala vindkraftverk” utarbeidet av
Sweco Grener og Selberg Arkitektkontor 23.12.2004.

Geoqrafisk lokalisering

For lokalisering av mindre vindmglleanlegg legges til grunn kommunedelplan/temakart for smaskala
vindkraftverk datert 07.01.2005, som er utarbeidet for Bjugn og @rland kommuner i tilknytting til
rapporten: “Kriterier for etablering av smaskala vindkraftverk” utarbeidet av Sweco Grgner og
Selberg Arkitektkontor 23.12.2004.

Saksbehandling av vindmglleprosjekter

Behandling av sgknader om bygging av mindre vindmglleanlegg skal sa langt det er mulig, skje i
samsvar med de anbefalinger som er gitt pd kommunedelplan/temakart som er nevnt i foregdende
avsnitt.
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6-2 Omrader for landbruk, natur, friluftsliv samt reindrift

Omradene betraktes som landbruks-, natur- og friluftsomrader samt reindrift hvor jordloven,
skogloven og reindriftsloven gjelder inntil reguleringsplan er godkjent.

Det foreligger i disse omradene viktige landbruks-, natur-, vilt-, kultur, frilufts- og
reinbeiteinteresser. Av distriktspolitiske bosetningsgrunner kan det i enkelte omrader gis
dispensasjon for boligbygging nar tomtene legges pa arealer av liten landbruksmessig verdi
og plasseringen er naer annen bebyggelse og ikke vil fgre til miljgmessige ulemper.

Spknader om dispensasjon skal forelegges andre offentlige instanser i samsvar med plan- og
bygningslovens kap. 19.

| LNFR-omrader hvor spredt bebyggelse er tillatt skal slik spredt bebyggelse bidra til 3 utvikle
gode bo- og trafikkmiljg, god forvaltning av naturressursene og naturmiljget og gunstig utnyttelse av
grunnlagsinvesteringer og infrastruktur.

6-3 Bruk og vern av sjo og vassdrag

Omrader for vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone er avgrenset pa grunnlag av seerlige
interesser og verdier.

| Oldenvassdraget bgr det utarbeides differensiert forvaltningsplan for vassdraget. Denne ma veere i
samsvar med den til enhver tid gjeldende kommuneplan eller i samsvar med evt. reguleringsplan for
omradet.

Omrader med saerskilte hensynssoner ma tas hensyn til i forhold til eventuell bruk av arealene.
For de enkelte omradene er fglgende lagt til grunn:

1. Tiltrem. Deler av omradet ligger innenfor Afjorden som er en oppdrettsfri fjord. Det er ogsa
andre viktige interesser i omradet. Havbeite/bunnkultur er tillatt.

2. Asen. Viltinteresser (sjgfugl), naturvern, friluftsinteresse, aktivt fiskeriomrade, krabbefelt,
gytefelt for torsk, reketréling, skjellskrapeomrade (tidligere). Havbeite/bunnkultur er tillatt.

3. Gjeesingen. Viltinteresser (sjgfugl), naturvern, friluftsinteresse, aktivt fiskeriomrade, krabbefelt,
gytefelt for torsk, reketréling, skjellskrapeomrade (tidligere). Havbeite/bunnkultur er tillatt.

4. Tristein. Viltinteresse (sjgfugl), fiskerier (garnfiske), gammelt skjellskrapeomrade.
Havbeite/bunnkultur er tillatt.

5. Vallersund — Remmesvika - Lysgya. Lysgysund har utviklet seg til & bli et kystkultursenter og
turistsenter. Dette medfgrer stor ferdsel og utnyttelse av arealet til friluftsformal. Lysgysund ma
beholde og utvikle sitt saerpreg. Rémmesvika er utpekt som szerlig viktig kulturlandskap. Det er
mange og til dels konkurrerende interesser i dette omradet: Fiskeriinteresser,
oppdrettsvirksomhet, friluftsliv, ferdsel, battransport, mv. Eksisterende oppdrettsvirksomhet i
dette omradet er merket som A-omrader (akvakultur prioritert i dette omradet).
Bunnkultur/havbeite er tillatt.

6. Koet. Fornminner, boligomrade, friluftsliv og ferdsel. Spesifikke lokaliteter er avsatt til
akvakultur. P3 grunn av sin betydning som fornminne- og friluftsomrade ma det tas spesielt
hensyn til estetikk i forbindelse med utsetting av anlegg pa disse lokalitetene.
Bunnkultur/havbeite er tillatt.
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7. Valsfjorden. Viktig fiskeriomrader med garn og snurrevad. Eksisterende oppdrettsvirksomhet i
dette omradet er merket som akvakulturomrader. Havbeite/bunnkultur tillates ikke pga.
fiskeriaktivitetene pa dette relativt avgrensende omradet.

8. Tarva. Naturvern, viltinteresse (avsatt som sveert viktig viltomrade i forbindelse med
viltkartlegging for Bjugn pga. fuglelivet), friluftsliv (batutfart, turomrade), ferdsel, militaert
gvingsomrade m/sikringssone. Bunnkultur/havbeite kan tillates.

9. Bjugnfjorden. Fiskeinteresser utover fjorden fra Bjugnholmen. Bjugnholmen inngar i verneplan
for sjgfugl. Indre del av fjorden: bolig- og fritidsomrade. Havbeite/bunnkultur kan tillates.

10. Stjgrnfjorden/Nordfjorden. Konsentrert fritidsbebyggelse (godkjente reguleringsplaner), ferdsel
i forbindelse med friluftsliv, Nordelva naturreservat, fiske. Laksefgrende elv.
Bunnkultur/havbeite kan tillates.

6-4 Energi og klima
Det skal ved ny utbygging alltid gj@éres vurderinger av tiltak for a gi lavest mulig gkning i
klimagassutslipp og energibehov.

Kommunen gnsker gjennom radgivning og forvaltningspraksis a tilrettelegge for at fglgende forhold
fremmes:

o Det bgr spkes a benytte vannbaren oppvarming, og tilrettelegge for felles
varmeforsyningslgsninger i tettbebygde omrader, for naeringsbygg og offentlige bygg.

o Felles varmeforsyningslgsninger som fijernvarme og lokale energisentraler skal baseres pa
maksimal andel fornybar energi.

o Hovedoppvarmingskilden skal vaere basert pa fornybar energi som bioenergi, solenergi,
varmepumpe eller andre tilsvarende klimariktige Igsninger.

o Lavenergistandard bgr veere hovedregelen for nye bygninger.

oo Godt kollektivtilbud og miljgvennlige transportlgsninger, herunder tilrettelegging for effektiv
bruk av gang- og sykkeltrafikk, felles bilordning, ladestasjoner for el-bil etc. skal prioriteres.

6-5 Hensynssoner
Hensynssoner for Forsvaret (pbl. § 11-8 pkt. a)

Hensynssoner for Forsvaret gjelder viktige gvings- og sikkerhetssoner for Luftforsvaret og
Sjoforsvaret. Innenfor disse sonene vil det forega militeer aktivitet med til dels skarpe vapen. Under
Forsvarets aktive bruksperioder vil dette medfgre fare for sivil aktivitet og anlegg. Sivile ma derfor
rette seg etter Forsvarets anvisning for opphold, aktivitet og ferdsel i slike perioder. Forsvarets bruk
av omradene medfgrer ogsa at permanente sivile anlegg normalt ikke kan etableres da dette vil
redusere omradenes anvendelse for Forsvarets virksomheter. Eventuelle etableringer av permanente
sivile anlegg innenfor sonene ma derfor pa forhand veere avklart med Forsvaret.

Viktige omrdader for vannforsyning (pbl. § 11-8 pkt. c)

Hensynssonene omfatter omrader med etablerte felles drikkevannsforsyningsanlegg.

Hensynet til den Igpende vannforsyningen og sikkerhet og fleksibilitet ved behov for reservekilder,
gjor at disse vannkilden ma sikres mot gkt eller endret pavirkning fra tiltak og aktiviteter.
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Viktige landbruks- og kulturlandskapsomrdder (pbl. § 11-8 pkt. c)

Bjugn kommune gnsker a bevare kulturlandskapets saerpreg i noen utvalgte omrader. Omradene er:

Tarva
Rgmmesvika
Vallersundhalvgya
Koet
5. Kammen
For a opprettholde landskapets szerpreg skal det fgres en restriktiv holdning til bl.a. endring av

PwnNE

eksisterende terreng ved oppfylling, planering og uttak av masser. Arbeid og tiltak som utfgres i
forbindelse med stedbunden nzering skal utgves med varsomhet og med hensyn til landskapets
karakter.

Viktige landskapselementer skal sgkes bevart.

Det skal av hensyn til landbruks- og kulturverninteressene vaere en meget restriktiv holdning til
dispensasjoner fra planbestemmelsene eller planformalet innenfor hensynssonen. Dette er szerlig
viktig dersom tiltak kan ha pavirkning pa de verdier som sgkes ivaretatt i omraden.

Kommunen vil ellers sgke & bidra til 8 fremme kulturlandskapskvalitetene gjennom samarbeid med
grunneiere, radgivning og kanalisering av virkemidler gjennom tilskuddsordninger m.m. til disse
omradene.
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