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Saksnr Utvalg Motedato

Planutvalget - Orland kommune

Sgknad om oppfaering av kontorbygning - gnr. 68, bnr. 10 - Orland
Sparebank

Vedlegg:

1 Rammesoknad Orland Sparebank

2 120607 tegninger Yrland Spbank

3 Revidert situasjonsplan - 15.8.2012

4 Utsnintt - reguleringsplan for Brekstad sentrum
5 DPlanskisse Brekstad - utarbeidet av Asplan Viak

Sakens bakgrunn og innhold

I soknadsskjema datert 7.6.2012 soker Solem Arkitektur AS pa vegne av Orland
sparebank om rammetillatelse for oppfering av nytt kontorbygg pa gnr. 68, bar 10.

Bygget er i tre etasjer med parkeringskjeller. Parkering for kunder er planlagt 1
parkeringslommer langs gaten med fortau pa innsiden. Fasadelivet legges 1 kant med nytt
fortau. Innkjoring skjer fra eksisterende avsperret avkjorsel sor for tomta. Som materialer
er tenkt brukt skiferplater og trepanel. Dette er et kjennetegn for Sparebankbygg.

Bygningen ligger 1 omride som i reguleringsplan for Brekstad sentrum er underlagt
planformal industri. Det sokes dermed dispensasjon fra reguleringsplanen.

Som begrunnelse for dispensasjon vises det til dokument "planskisse for Kystbyen
Brekstad" og plankartet "Planskisse Brekstad" der omradet er skissert som
bolig/kontot/forretningsomride. Tomten vil jf soker ligge i en sentral del av Brekstad
sentrum og formalet "industri" synes ikke 4 vare hensiktsmessig for omridet. Ansvarlig
soker har ogsa skissert en alternativ lesning for utnyttelse av kvartalet.

Naboer er varslet pa lovbestemt mate, og det er ikke mottatt merknader til tiltaket.
Administrasjonens vurdering

Dispensasjonsvurderingen:

Bakgrunnen for at eiendommen er regulert til industri er natutlig nok meieriets virke den
gang planen ble vedtatt. Industri er i utgangspunktet lite onskelig 1 et sentralt



sentrumsomrade. Utnyttelse av deler av tomta opp mot Yrjars gate til kontorer synes helt
naturlig og det er dermed lett 4 ta stilling til slik arealdisponering. Arealbruken er ogsa i
samsvar med de tanker og grep som ligger til grunn for sentrumskissen vedtatt av
kommunestyret (dog ikke juridisk bindende plan)

Fasaden er trukket helt ut mot fortauskant - 4 m fra kantparkeringen. Dette er i trad med
de anbefalninger kommunen tidligere har gitt pa de nye byggene i sentrum.
Administrasjonen ser ogsa svert positivt pd at man her velger a bygge parkeringskjeller
for best mulig utnyttelse av eilendommen. Dette er i trad med prinsippene om
miljevennlig tettstedsutvikling. Hoy utnyttelse av sentrumsnzre areal vil vaere serskilt
viktig for kommunen som vil oppleve stor utvikling og utbyggingspress framover.

Utbyggingen forutsetter at deler av meieribygget rives. Dette gjelder tidligere
melkemottak, jfr. situasjonskartet.

Utforming og estetikek

Bygningen har fellestrekk med flere av de storre bygningene 1 Yrjars gate for sd vidt
gjelder volum og utrykk. Bruk av skifer er imidlertid et nytt element, men dette sammen
med glassveggen er med 4 bryte opp fasaden og skape liv. Det er viktig at bygningens
trekledning gis en farge som kler bygningen, og som totalt vil bidra til 4 oppgradere det
visuelle uttrykket 1 sentrumsgata.

Pa meieritomta vokser flere store, gamle traer. Selv om flere ma fjernes som folge av
utbyggingen nar gatelinjen, ma det tas sikte pa 4 bevare flest mulig. Det bor ogsa bli et
mal 4 bevare flest mulig av de trerne som star igjen pa meieritomten, f.cks traer mellom
det nye bankbygget og landbrukets hus.

For gravearbeider igangsettes skal kommunen godkjenne felling av trer.
Utvalgsledetens innstilling

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 19-2 gis herved dispensasjon fra
reguleringsplan for Brekstad sentrum - planformal industri - for oppfering av kontorbygg

pa gnr. 68, bar. 10. Begrunnelse framgar av saksvurderingene

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 20-1, jfr. § 21-4, 4. ledd - gis herved
rammetillatelse for tiltaket.

Vilkar: Bygningsmyndigheten skal godkjenne bygningens farge- og materialvalg i
forbindelse med soknad om igangsettingstillatelse.

For gravearbeider igangsettes skal kommunen godkjenne hvilke traer som kan felles pa
tomten.

I henhold til plan- og bygningslovens § 23-1 godkjennes soknad om ansvarsrett fra Solem
Arkitekter AS for funksjonen SOK og PRO - arkitekturprosjektering.



