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Seknad om fradeling av boligtomt - 1621/82/76,71 - Schancke Atle

Vedlegg:

1 Seknad om fradeling - 1621/82/76,71
2 Vedlegg fra kjoper

3 Kart

Sakens bakgrunn og innhold

Atle Schancke sekte 16.04.2015 om samtykke til fradeling av en boligtomt pa 1,5 daa
fra sin landbrukseiendom "Serstrand", gnr 82 bnr 76, 71, 1 Orland. Arealet skal benyttes
til boligtomt for Ann-Elisabeth og Roar Hustad.

Arealet som sgkes fradelt ligger pd Fitjan servest for Austrdttlunden. Arealet har
dyrkamark pd to sider og er lokalisert ca. 150 meter vest for tunet pd "Serstrand".
Tomtegrunnen bestér av dyrkbar jord som er bevokst med lauvskog.

Adkomstveien vil gd over fulldyrka jord pd en strekning pé ca. 60 meter. Dette gjor at
ca. 0,3 daa dyrkajord ma omdisponeres.

Eier Atle Schancke ensker ikke vurdert alternative tomteplasseringer pa eiendommen.

Familien Hustad bor i dag pd eiendommen "Midtgaard" gnr 65 bnr 11 som ligger i rod
staysone sor for Orland hovedflystasjon. Eiendommen er lokalisert pd Flatneset og er
2,7 daa 1 areal. Forsvaret ensker innlgsning av eiendommen og familien anser det som
eneste losning & flytte.

@rland kommune har bla. 1 kommuneplanen gitt uttrykk for at den ensker a strekke seg
langt for & legge til rette for at stoyberorte kan etablere seg pa nytt i kommunen.

Det omsgkte arealet pa Fitjan er i kommuneplanens arealdel utlagt som LNFR-sone.
Det ma derfor sgkes om dispensasjon ved fradeling av areal fra
landbrukseiendommer.

Naturvernomradet Austrattlunden og de nermeste omradene rundt er viktige for vilt
og fugler. Det er tydelige stier etter hjortevilt i det aktuelle omrédet. Vi antar at radyr
og elg ofte passerer ved forflytning mellom beite og hvileomrader. Austréttlunden er
ogsa hekkeomréde for bla hensehauk og dvergspett. Tomta kommer i overkant av 60
meter fra grensa til Austrattlunden.



Eiendommen "Serstrand", gnr 82 bnr 76, 71, er pa totalt 117 daa, fordelt pd 84 daa
fulldyrka jord, 4 daa innmarksbeite, 14 daa produktiv skog og 15 daa annet areal. Eier
benytter dyrkajorda pa bruket til kornproduksjon.

Rettslig utgangspunkt:
Jordloven

§ 9: Bruk av dyrka og dyrkbar jord: Dyrka jord ma ikkje brukast til feremal som ikkje
tek sikte pa jordbruksproduksjon. Dyrkbar jord mé ikkje disponerast slik at ho ikkje
vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida.

Departementet kan 1 seerlege hove gi dispensasjon dersom det etter ei samla vurdering
av tilheva finn at jordbruksinteressene ber vika. Ved avgjerd skal det mellom anna
takast omsyn til godkjende planar etter plan- og bygningslova, drifts- eller
miljemessige ulemper for landbruket 1 omradet, kulturlandskapet og det
samfunnsgagnet ei omdisponering vil gi. Det skal 0g takast omsyn til om arealet kan
forast attende til jordbruksproduksjon. Det kan krevjast lagt fram alternative
loysingar.

Samtykke til omdisponering kan givast pé slike vilkar som er nedvendige av omsyn til
dei foremala lova skal fremja.

Dispensasjonen fell bort dersom arbeid for & nytta jorda til det aktuelle foremalet ikkje
er sett 1 gang innen tre ar etter at vedtaket er gjort.

Formalet med forbudet mot omdisponering er & verne produktive arealer og
jordsmonnet. Det grunnleggende formalet med bestemmelsen er jordvern, det vil si &
sikre matproduserende areal.

§ 12 Deling: Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller
skogbruk ma godkjennast av departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og
liknande leige eller bruksrett til del av eigedom nar retten er stifta for lengre tid enn 10
ar eller ikkje kan seiast opp av eigaren (utleigaren). Med eigedom meiner ein 0g rettar
som ligg til eigedomen og partar 1 sameige.

Skal dyrka jord takast i bruk til andre forméal enn jordbruksproduksjon, eller skal
dyrkbar jord takast 1 bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida,
kan samtykke til deling ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering
etter § 9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt pa om
delinga legg til rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. I vurderinga
inngar mellom anna omsynet til vern av arealressursane, om delinga forer til ei
driftsmessig god loysing, og om delinga kan fere til drifts- eller miljgmessige ulemper
for landbruket 1 omradet. Det kan leggjast vekt pd andre omsyn dersom dei fell inn
under formélet i jordlova.



Sjelv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for & gi samtykke til deling, kan
samtykke givast dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omradet.

Samtykke til deling kan givast pa slike vilkar som er nedvendige av omsyn til dei
foreméla som lova skal fremja.

Foresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar nar
eigedomen eller ideell del av han er pd same eigarhand og etter departementet sitt
skjonn ma reknast som ei driftseining.

Samtykke til deling er ikkje nedvendig nér sarskild registrert del av eigedom vert seld
pa tvangssal. Det same gjeld dersom det i samband med offentleg jordskifte er
nedvendig & dela eigedom.

Dersom deling ikkje er rekvirert innan tre ir etter at samtykke til deling er gitt, fell
samtykket bort.

Naturmangfoldloven (forkortet)

§ 8. Kunnskapsgrunnlaget: Offentlige beslutninger som bererer naturmangfoldet skal
sa langt det er rimelig bygge pé vitenskapelig kunnskap om arter ..., samt effekten av
pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal std i et rimelig forhold til sakens
karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt
pa kunnskap som er basert pd generasjoners erfaringer gjennom bruk av og samspill
med naturen.

§ 9. Fore-var-prinsippet: Nér det treffes en beslutning uten at det foreligger
tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljoet, skal det tas
sikte pa 4 unngd mulig vesentlig skade pd naturmangfoldet.

§ 10. Dkosystemtilncerming og samlet belastning: En pavirkning av et gkosystem skal
vurderes ut fra den samlede belastning pa egkosystemet.

§ 11. Kostnadene ved miljoforringelse skal beeres av tiltakshaver:

§ 12. Miljoforsvarlige teknikker og driftsmetoder: For & unngi eller begrense skader

pa naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt 1 slike driftsmetoder og slik teknikk og
lokalisering som, ut i fra ndvaerende og fremtidig bruk av mangfoldet og ekonomiske
forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater.

Folkehelsevurdering:
Det kan vare bra for helsa til stoybererte innbyggere hvis det kan finnes alternativt bosted
med mindre stoybelastning.

Administrasjonens vurdering

I hht. jordlovens bestemmelser er det ikke enskelig a ta i bruk dyrka og dyrkbar jord til
veier og boligformaél. Det er ogsa store driftsmessige ulemper med a etablere bebyggelse
som ligger slik til at den har dyrkamark tett inntil pa flere sider. Vart inntrykk er at det
klages oftere pd "skitkjering" og onnearbeid pé kvelds- og helgetid, enn det gjorde for
noen ar siden.

Den omsgkte fradelingen vurderes som forsvarlig ut fra hensynet til den avkastningen
som landbrukseiendommen kan gi. Omdisponering av 0,3 da dyrkajord til vei vil ikke
ha sa stor virkning for eiendommen da veien foreslds lagt langs eiendomsgrensa. Det



kan imidlertid vaere en ulempe dersom jordstykkene pa begge sider av den planlagte
veien skal drives felles av samme gardbruker (leietaker).

Omradene pé Fitjan er et fint jordbruks landskap og hensynet til kulturlandskapet kan
pavirkes negativ dersom det apnes for ny boligbygging i omrédet.

En fradeling antas & vare til ulempe for viltet i omradet. Austrattlunden vil kunne fa
forringet noen av sine naturverdier hvis omraddene rundt gradvis blir mer utbygd.
Forvaltningen av Austrattlunden landskapsvernomrade er tillagt Fylkesmannen i Ser-
Trendelag. Saken ma sendes til fylkesmannen for uttalelse.

Hensynet til jordloven og naturmangfoldloven ma veies opp mot de behov som en
stoyberort familie har til & finne et nytt bosted. Kommunen har sagt at den skal strekke
seg langt 1 4 finne ny akseptabel tomt for de som berares mest av ny flybase. Det skal
derfor litt mer til enn vanlig for & nekte fradelingen. Det ma ogsd vurderes om det er
alternative omrader der den stoyberorte familien kan fa tilgang til romslige tomter. Det
er 1 kommuneplanens arealdel lagt ut mulige omrader bla. ved Ottersbo, i Dosvika og
ved Lerberen.

Saken vurderes som forholdsvis vanskelig med motstridende hensyn og forholde seg
til. I og med at dette er den forste saken med denne problemstillingen mé det bli en
politisk avveining om sgknaden skal imetekommes eller ikke.

Lederens innstilling:
1. Med hjemmel i jordlovens § 9 avslar Landbruksnemnda 1 Orland og Bjugn
omdisponering av 0,3 daa dyrkajord til adkomstvei, og omdisponering av 1,5
daa dyrkbar jord til boligformal fra landbrukseiendommen "Segrstrand" gnr 82
bnr 76, 71, 1 Orland kommune.

2. Med hjemmel i jordlovens § 12 avslédr Landbruksnemnda i Orland og Bjugn
fradeling av 0,3 daa dyrkajord til adkomstvei, og fradeling av 1,5 daa dyrkbar
jord til boligformal fra landbrukseiendommen "Serstrand" gnr 82 bnr 76, 71, i
Orland kommune.

Bakgrunn for avslaget:

Fra et landbruksfaglig stasted er det ulemper for drift av omkringliggende jord og
omdisponering av arealer med dyrka og dyrkbar jord som gjor at seknaden ikke kan
imetekommes. Hensynet til dyr og fugler og narheten til landskapsvernomradet
Austréttlunden gjor ogsa at tomtesgknaden ikke innvilges.

Saksprotokoll i Felles landbruksnemnd - Orland/Bjugn kommuner - 20.05.2015
Behandling:

Ole Hyllmark (Ap) og Therese Eidsaune (H) fremmet folgende forslag til vedtak:

1. Med hjemmel i jordlovens § 9 godkjenner Landbruksnemnda 1 Orland/Bjugn
omdisponering av 0.3 daa dyrkajord til adkomstvei, og omdisponering av 1.5 daa dyrkbar
jord til boligformal fra landbrukseiendommen "Serstrand" gnr 82 bnr 76, 71 1 Orland
kommune.



2. Med hjemmel i jordlovens § 12 godkjenner Landbruksnemnda i Orland/Bjugn fradeling av
1.5 daa dyrkbar jord til boligformal fra landbrukseiendommen "Serstrand" gnr 82 bnr 76, 71 1
Orland kommune.

Bakgrunn for godkjenningen:

Hensynet til eiere av stoybererte eiendommer som blir innlest av Forsvarsbygg som felge av
kampflybasen, skal tillegges stor vekt ved fradeling av ny boligtomt.

Landbruksnemnda har pa grunn av dette valgt a strekke seg langt i denne saken, og vil
presisere at vedtaket ikke méa skape presedens.

Forslaget ble satt opp mot lederens innstilling.

Ved avstemming stemte 7 for alternativ innstilling: Ole Hyllmark (Ap), Therese Eidsaune
(H), Inger Marie Brustad (Ap), Halldis Groven (Ap), Laila I. Veie (Sp), Tore Melhuus (H) og
Odd Arne Brekstad (H).

Andreas Ledsaak stemte for lederens innstilling.
Alternativ innstilling ble vedtatt 7 mot 1 stemme.

Endelig vedtak:

1. Med hjemmel i jordlovens § 9 godkjenner Landbruksnemnda 1 Orland/Bjugn
omdisponering av 0.3 daa dyrkajord til adkomstvei, og omdisponering av 1.5 daa dyrkbar
jord til boligformal fra landbrukseiendommen "Serstrand" gnr 82 bnr 76, 71 i Qrland
kommune.

2. Med hjemmel 1 jordlovens § 12 godkjenner Landbruksnemnda 1 Orland/Bjugn fradeling av
1.5 daa dyrkbar jord til boligformél fra landbrukseiendommen "Serstrand", gnr 82 bnr 76, 71
1 Orland kommune.

Bakgrunn for godkjenningen:

Hensynet til eiere av stoybererte eiendommer som blir innlest av Forsvarsbygg som foelge av
kampflybasen, skal tillegges stor vekt ved fradeling av ny boligtomt.

Landbruksnemnda har pa grunn av dette valgt & strekke seg langt i denne saken, og vil
presisere at vedtaket ikke ma skape presedens.



