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RAYMON

Radmannens innstilling

Med hjemmel i Jordlovens § 12 godkjenner Landbruksnemnda i @rland og Bjugn fradeling av
inntil 1,8 daa "innmarksbeite" til boligformél fra landbrukseiendommen "Skalandet sendre”,
gnr 81, bnr 14 i @rland kommune.

Det forutsettes at:
- fradelingen ikke omfatter dyrka og dyrkbar jord.
- bebyggelsen pd den fradelte boligtomta skal ikke komme ncermere dyrka mark enn
10 - ti meter.
- Den nye tomteparsellen m& delta i eventuelle utgifter til vedlikehold av vei.

Sakens bakgrunn og innhold

Raymon Stranden sgker i seknad datert 27.09.2017 om samtykke til fradeling av en
boligtomt pd ca. 1,8 daa fra sin landbrukseiendom "Skalandet sgndre”, gnr 81, bnr 14, i
Drland. Arealet skal benyttes til boligtomt for Raymon Strandens sgnn Erik.

Eiendommen "Skalandet sendre”, gnr 81, bnr 14 er pé totalt 100 daa, fordelt p& 74 daa
fulldyrka jord, ? daa innmarksbeite, 0 daa produktiv skog og 17 daa annet areal. Deler av
jordbruksarealet er bortleid og eier benytter noe dyrkajord til produksjon av hestefér. Det
har tidligere veert kyllingproduksjon p& bruket.

Arealet som sgkes fradelt ligger ved anleggsveien til Rusasetvatnet ca. 300 meter vest for
vatnet. Arealet har dyrkamark pa flere sider og er betegnet som innmarksbeite. Grunneier
har opplyst at det er grunnlendt. Det vokser gras og seljebusker pé stedet.

Adkomsten vil g& fra fylkesvei nr. 235 utenom tunet p& eiendommen "Skalandet sgndre". Det
vil derfor ikke vcere spesielle ulemper knyttet til adkomst

Det har i 2011 og 2014 blitt fradelt to boligtomter fra eiendommen "Skalandet sgndre" i en
haug rett sgr for der det nd sakes.

Det omsgkte arealet er i kommuneplanens arealdel utlagt som LNFR-sone. Det m& derfor
sekes om dispensasjon ved fradeling av areal fra landbrukseiendommer.



Det er ikke registrert spesielle naturverdier pd stedet det sgkes utlagt fomt. Rusasetvatnet
som ligger i ncerheten m& betraktes som et sveert viktig naturomrdde etter restaureringen i

2016/2017.
Det er mye hjortevilt (elg og rddyr) i omrédet.
| folge "gardskart" er det registrert kulturminner ca. 80 meter @st for den omsgkte tomta.

Det bgr vurderes om tomtestgrrelsen begr reduseres til f.eks 1,5 daa av hensyn til praksis i
andre saker.

Rettslig utgangspunkt:
Jordloven

§ 12 Deling: Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk mé
godkjennast av departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og liknande leige eller
bruksrett til del av eigedom ndr retten er stifta for lengre tid enn 10 ar eller ikkje kan seiast
opp av eigaren (utleigaren). Med eigedom meiner ein 6g rettar som ligg til eigedomen og
partar i sameige.

Skal dyrka jord takast i bruk til andre formdl enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar
jord takast i bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan samtykke
til deling ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt pd om delinga
legg til rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. | vurderinga inngér mellom
anna omsynet til vern av arealressursane, om delinga ferer til ei driftsmessig god Igysing, og
om delinga kan fare til drifts- eller miligmessige ulemper for landbruket i omrédet. Det kan
leggjast vekt pd andre omsyn dersom dei fell inn under formdlet i jordlova.

Sjglv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for & gi samtykke til deling, kan samtykke
givast dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omrédet.

Samtykke til deling kan givast pd slike vilkér som er nedvendige av omsyn til dei feremadla
som lova skal fremja.

Feresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar nér
eigedomen eller ideell del av han er p& same eigarhand og etter departementet sitt skjgnn
mé reknast som ei driftseining.

Samtykke til deling er ikkje ngdvendig ndr scerskild registrert del av eigedom vert seld pa
tvangssal. Det same gjeld dersom det i samband med offentleg jordskifte er ngdvendig &
dela eigedom.

Dersom deling ikkje er rekvirert innan tre ar etter at samtykke til deling er gitt, fell samtykket
bort.

Naturmangfoldloven (forkortet)

§ 8. Kunnskapsgrunnlaget: Offentlige beslutninger som bergrer naturmangfoldet skal sé& langt
det er rimelig bygge pd vitenskapelig kunnskap om arter ..., samt effekten av pd&virkninger.
Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal sté i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for
skade pé& naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt p& kunnskap som er basert
pd generasjoners erfaringer gjennom bruk av og samspill med naturen.

§ 9. Fare-var-prinsippet: N&r det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig
kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljget, skal det tas sikte p& & unngd
mulig vesentlig skade pd& naturmangfoldet.



§ 10. Dkosystemtilncerming og samlet belastning: En pdvirkning av et gkosystem skal vurderes
ut fra den samlede belastning pé& gkosystemet.

§ 11. Kostnadene ved miljgforringelse skal beeres av tiltakshaver:

§ 12. Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder: For & unngd eller begrense skader pé
naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
som, ut i fra n&veerende og fremtidig bruk av mangfoldet og gkonomiske forhold, gir de
beste samfunnsmessige resultater.

Folkehelsevurdering
Saken vil ikke ha spesiell innvirkning pd folkehelsa.

Administrasjonens vurdering

| hht. jordlovens bestemmelser er det ikke anskelig & f& inn spredt boligbygging i
landbruksarealene. Det vil fgre til driftsmessige ulemper hvis det etableres bebyggelse som
ligger slik til at den har dyrkamark tett inntil pé& flere sider.

Vaért inntrykk er at det klages oftere pé& "skitkjgring" og onnearbeid pé& kvelds- og helgetid,
enn det gjorde for noen a&r siden.

Det hadde derfor veert en fordel om den nye boligtomta hadde veert plassert i den haugen
der det allerede er etablert to boligtomter fra fgr. Da hadde driveren av jorda bare hatt et
sted med boliger & forholde seg til. Det hadde heller ikke blitt dyrkamark sé& mye rundt
omkring tomta.

Det er ogsd vanlig at kommunen krever at det lages en reguleringsplan dersom det
etableres flere boligtomter pd samme eiendom. P& eiendommen "Skalandet sgndre" kan det
bli aktuelt dersom det sgkes om flere boligtomter framover.

Det som taler for & godkjenne fradelingen er at dette kan vcere et ledd i generasjonsskifte
pd gdérden. Det kan vcere en fordel at sgnnen bor i ncerheten og tidvis kan delta i
gdrdsdrifta.

Den omsgkte fradelingen vurderes som forsvarlig ut fra hensynet til den avkastningen som
landbrukseiendommen kan gi. Fradeling av et areal med innmarksbeite vil ikke ha sé stor
negativ virkning for eiendommen. Det er god adkomst fra veien som gér til Rusasetvatnet.

Omrddet er et fint jordbruks-landskap og hensynet til kulturlandskapet kan pévirkes negativ
dersom det &pnes for mere boligbygging i omrédet.

En fradeling antas & veere til noe ulempe for hjorteviltet i omrddet men ikke sé stor at dette
vil veere avgjegrende.

Vedlegg:
1 Felgebrev
2 Kart

3 Seknad om fradeling
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Behandling:

Votering
Raddmannens innstilling enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Med hjemmel i Jordlovens § 12 godkjenner Landbruksnemnda i @rland og Bjugn fradeling av
inntil 1,8 daa "innmarksbeite" til boligformél fra landbrukseiendommen "Skalandet sandre”,
gnr 81, bnr 14 i @rland kommune.

Det forutsettes at:
- fradelingen ikke omfatter dyrka og dyrkbar jord.
- bebyggelsen pd den fradelte boligtomta skal ikke komme ncermere dyrka mark enn
10 - ti meter.
- Den nye tomteparsellen md delta i eventuelle utgifter til vedlikehold av vei.



