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DELINGSSAK - 5015/77/2 - DOSVIK STEINAR - FRADELING AV BOLIGTOMT

Radmannens innstilling

Med hjemmel i jordlovens § 9 innvilger Landbruksnemnda i @rland og Bjugn kommuner
samtykke til omdisponering av 0,7 daa dyrkajord og 0,1 da anna areal til boligformdl fra
eiendommen "Smé&haugan" gnr 77, bnr 2 m.fl i @rland.

Med hjemmel i jordlovens § 12 innvilger Landbruksnemnda i @rland /Bjugn samtykke fil
omsgkt fradeling av 0,7 daa dyrkajord og 0,1 daa anna areal til boligformal fra
eiendommen "Smé&haugan" gnr 77, bnr 2 m.fl i @rland.

Det settes som vilkér at det forsgkes & f& gjennomfert en grensegang mot nabo Jostein Inge
Solem Gnr 77, bnr 8 for & fa til en mer hensiktsmessig grense fra den omsgkte boligtomta og
ca. 200 meter i ostlig retning.

Sakens bakgrunn og innhold

Steinar Dasvik sgkte 28.05.2018 om samtykke til fradeling av en boligtomt p& 0,8 daa fra
sin landbrukseiendom "Sméhaugan" gnr 77, bnr 2 m.fl i Desvika i @rland. Arealet skal
benyttes til boligtomt til datter av sgker.

Eiendommen "Sméhaugan”, gnr 77 bnr 2 m.fl,, er pé& totalt 327 daa, fordelt p& 275 daa
fulldyrka jord, O daa innmarksbeite, 6 daa produktiv skog og 46 daa annet areal. Eier
benytter dyrkajorda pd bruket til kornproduksjon.

Arealet som sgkes fradelt ligger p& astsida av fylkesvegen i Dasvika. Omsgkt tomt ligger i
forlengelse av boligrekke langs vegen. Tomtegrunnen bestdr av dyrka jord 0,7 daa samt en
remse med udyrka areal i avlingsvegen som gér langs nordsida av den omsgkte tomta.

Avkjersel fra fylkesvegen til tomta er tenkt & bli den samme som dagens driftsveg. Steinar
Dasvik har opplyst at han i dagens driftsform med kornproduksjon ikke har bruk for denne
avlingsveien.

Arealet ligger innklemt mellom den nevnte husrekka og nabogrense mot
landbrukseiendommen til Jostein I. Solem gnr 77, bnr 8. Det aktuelle arealet er sveert
tungdrevet pd grunn av sin utforming.



Det omsgkte arealet er i kommuneplanens arealdel utlagt som LNFR-sone. Det m& derfor
sgkes om dispensasjon ved fradeling av areal fra landbrukseiendommer. Det er andre
omréder pé& eiendommen "Sméhaugan" som i kommuneplanen er utlagt til boligformal. Disse
omrdadene har litt dérligere utsiktsforhold og det vil sannsynligvis bli anlagt boligfelter her.
Sekers datter gnsker derfor & bygge pd det omsgkte arealet.

Det er ifglge «(Naturbasen» ikke registrert noen naturverdier eller kulturminner pé& stedet.

Rettslig utgangspunkt:

Jordloven

§ 9: Bruk av dyrka og dyrkbar jord: Dyrka jord mé ikkje brukast til feremdl som ikkje tek sikte
pd jordbruksproduksjon. Dyrkbar jord ma ikkje disponerast slik at ho ikkje vert eigna til
jordbruksproduksjon i framtida.

Departementet kan i scerlege hgve gi dispensasjon dersom det etter ei samla vurdering av
tilhgva finn at jordbruksinteressene begr vika. Ved avgjerd skal det mellom anna takast omsyn
til godkjende planar etter plan- og bygningslova, drifts- eller miligmessige ulemper for
landbruket i omrédet, kulturlandskapet og det samfunnsgagnet ei omdisponering vil gi. Det
skal 6g takast omsyn til om arealet kan ferast attende til jordbruksproduksjon. Det kan
krevjast lagt fram alternative lgysingar.

Samtykke til omdisponering kan givast pa slike vilkér som er nedvendige av omsyn til dei
fereméla lova skal fremja.

Dispensasjonen fell bort dersom arbeid for & nytta jorda til det aktuelle feremalet ikkje er
sett i gang innen tre &r etter at vedtaket er gjort.

Formélet med forbudet mot omdisponering er & verne produktive arealer og jordsmonnet.
Det grunnleggende formdlet med bestemmelsen er jordvern, det vil si & sikre
matproduserende areal.

§ 12 Deling: Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk mé
godkjennast av departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og liknande leige eller
bruksrett til del av eigedom ndr retten er stifta for lengre tid enn 10 ar eller ikkje kan seiast
opp av eigaren (utleigaren). Med eigedom meiner ein 6g rettar som ligg til eigedomen og
partar i sameige.

Skal dyrka jord takast i bruk til andre formdl enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar
jord takast i bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan samtykke
til deling ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt pd om delinga
legg til rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. | vurderinga inngér mellom
anna omsynet til vern av arealressursane, om delinga ferer til ei driftsmessig god Igysing, og
om delinga kan fare til drifts- eller miligmessige ulemper for landbruket i omrédet. Det kan
leggjast vekt p& andre omsyn dersom dei fell inn under formdlet i jordlova.

Sjglv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for & gi samtykke til deling, kan samtykke
givast dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omrédet.



Samtykke til deling kan givast pa slike vilkér som er nadvendige av omsyn til dei fereméla
som lova skal fremja.

Faresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar nar
eigedomen eller ideell del av han er pé& same eigarhand og etter departementet sitt skjgnn
mé& reknast som ei driftseining.

Samtykke til deling er ikkje nedvendig ndr scerskild registrert del av eigedom vert seld pa
tvangssal. Det same gjeld dersom det i samband med offentleg jordskifte er ngdvendig &
dela eigedom.

Dersom deling ikkje er rekvirert innan tre ar etter at samtykke til deling er gitt, fell samtykket
bort.

Naturmangfoldloven (forkortet)

§ 8. Kunnskapsgrunnlaget

§ 9. Fagre-var-prinsippet

§ 10. Dkosystemtilncerming og samlet belastning

§ 11. Kostnadene ved miljeforringelse skal beeres av tiltakshaver
§ 12. Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder

Folkehelsevurdering
Bruk av matjord til andre formal er uheldig for framtidig matproduksjon. Saken har ut over
dette ingen betydning for folkehelsen.

Administrasjonens vurdering

| hht. jordlovens bestemmelser er det ikke gnskelig & ta i bruk dyrka og dyrkbar jord til
andre formdl. | og med at dette er et lite stykke dyrkamark som er vanskelig & drive kan
det likevel vurderes & gi tillatelse til omdisponering.

Plasseringen av den omsgkte boligtomta gjer omdisponering vil gi mindre driftsmessige
ulemper enn i de fleste andre ftilfeller. Vart inntrykk er imidlertid at det klages oftere pé
"skitkjgring" og onnearbeid pd kvelds- og helgetid, enn det gjorde for noen ér siden.

Den omsgkte fradelingen vurderes som forsvarlig ut fra hensynet til den avkastningen som
landbrukseiendommen kan gi. Omdisponering av 0,7 da dyrkajord vil ikke ha sé stor
virkning for eiendommen da jorda er tungdrevet.

Dasvika-omradet tuftes pd et jordbrukslandskap i god stand. Hensynet til kulturlandskapet
og jordvernet utfordres nér det blir snakk om boligbygging i omrédet.

Det er etter var vurdering f& naturverdier som bergres av omdisponeringen.

Det m& ogsd vurderes at det er alternative omrdder pd eiendommen som er utlagt til
boligformal.

Administrasjonen er litt i tvil om denne saken men legger vekt pd hensynet til bosetting og
jordstykkets plassering ndr det innstilles positivt. Det mé bli en politisk avveining om sgknaden
skal imgtekommes eller ikke.

Til orientering:
Dersom deling ikke er rekvirert innen tre ar etter at samtykke til deling er gitt, faller



samtykket bort. Fradelingen godkjennes under forutsetning av at seknaden ogsé
godkjennes etter annet lovverk, f.eks. plan- og bygningsloven.
Fylkesmannen har innen rimelig tid ogsé& mulighet til & omgjere vedtak fattet av kommunen.

Vedlegg:
1 Kart
2 Sgknad om fradeling - 5015/77 /2



