Mgteinnkalling

Utvalg: Felles landbruksnemnd - @rland/Bjugn kommuner
M gtested: 2. etg, Landbrukets hus

M gtedato: 11.06.2008

Tid: 09:30

Forfall meldes til servicetorget som sgrger for innkalling av varamedlemmer. Varamedlemmer
meter kun ved spesiell innkalling.

Innkalling er sendt til:

Navn Funkson Representerer

Marit Eide Dahl Nestleder OK-SP

David Ledsaak Medlem OK-V

Therese Eidsaune Medlem OK-H

Rudolf Olafsen Medlem OK-UAV

Ole HylImark Leder BK-AP

Lalalren Vee Medlem BK-SP

Marte Leiseth Medlem BK-SP

Tore Melhuus Medlem BK-H
Merknader:

— Tore Melhuus har meldt forfall. Dag Are Olsen blir innkalt som varamedlem.

Det blir befaringer.

Orienteringssaker fra kontoret

Referatsaker utenom systemet: trekk i produksjonstilskudd som fglge av kontroll av arealer



Saksnr Sakstittel Lukket
Referatsaker

RS 08/16 | Geir Ulvestad - fradeling av festetomt - gnr.30, bnr. 1 -
SKAL IKKE BEHANDLES ETTER JORDLOVEN

RS 08/17 | Seknad om konsesjon - Linda Kristin og Rune Krogh -
1621/60/110 - INNVILGET

RS 08/18 | Delingssak 1621/60/110 mfl. - Reidar Johansen -
INNVILGET

RS 08/19 | Sgknad om konsesjon ved erverv av fast eiendom -
1627/83/1 - Hilde Bratlien og Jon Stale Rognes -
INNVILGET

RS 08/20 | Sgknad om konsesjon ved erverv av fast eiendom -
1621/81/2 - Rabban Stig Olav - INNVILGET

RS 08/21 | Fradeling av tilleggsareal til fritidsbolig - 1621/60/51 -
Halsen Bjgrn - DELVIS INNVILGET
Saker til behandling

PS 08/13 | Uttalelse, reguleringsplan Storheia vindpark

PS 08/14 | Delingssgknad - 1627/40/2,5, og 7 Tore og Anna
Marie Melhuus

PS 08/15 | Atle Schancke - Sgknad om fritak fra bo- og driveplikt -

1621/82/76










Referatsaker

RS 08/16 Geir Ulvestad - fradeling av festetomt - gnr.30, bnr. 1 - SKAL IKKE
BEHANDLESETTER JORDLOVEN



RS 08/17 Sgknad om konsegon - Linda Kristin og Rune Krogh - 1621/60/110 -
INNVILGET



RS 08/18 Delingssak 1621/60/110 mfl. - Reidar Johansen - INNVILGET



RS 08/19 Sgknad om konseson ved erverv av fast eiendom - 1627/83/1 - Hilde Bratlien og
Jon Stale Rognes - INNVILGET



RS 08/20 Sgknad om konseson ved erverv av fast eilendom - 1621/81/2 - Rabban Stig Olav
- INNVILGET



RS 08/21 Fradeling av tilleggsareal til fritidsbolig - 1621/60/51 - Halsen Bjern - DELVIS
INNVILGET






Saker til behandling



@rland kommune Arkiv: L12-2007/4046

Dato: 04.06.2008
SAKSFRAMLEGG
Saksbehandler: Trond Langseth
Saksnr Utvalg Moatedato
08/13 Felles landbruksnemnd - @rland/Bjugn kommuner |11.06.2008

Uttalelse, reguleringsplan Storheia vindpark

Vedlegg:
1 Reguleringsplan - kart og tekst

Sakens bakgrunn og innhold

Statkraft Development sgker om konsesjon pa bygging av vindmgllepark med mellom 58
og 85 vindmagller pa Storheia, og fremmer samtidig forslag til reguleringsplan for
vindparken. Det vises til utlagt info pa Bjugn kommunes hjemmesider samt
konsesjonssgknad del A og konsekvensutredning del B fra sgker. Statkraft Development
er et datterselskap av Statkraft.

Fylkesplan for vindkraft i Ser- Trendelag har veert ute til hgring, men blir ikke
ferdigbehandlet far tidligst i oktober. Planen ble behandlet av Fylkesutvalget 3. juni, som
nar det gjelder Storheia Vindpark vedtok en avventende innsigelse pa Storheia- og
Roanprosjektene i pavente av en endelig plan. Storheia var ikke med i det opprinnelige
planforslaget, men er foreslatt tatt inn i planen, sammen med Blaheia (Osen) og
Heimsfjellet (Hemne), etter kommunenes egne gnsker. Planen sendes na pa ny hgring.

Landbruksnemnda skal behandle sgknaden med hensyn til viltloven og lov om lakse- og
innlandsfisk i tillegg til jord- og skoglov. I lokal forvaltning tilhgrer ogsa reindrift til det
saksomradet som landbruksnemnda ber vurdere.

1. Spesifikasjoner pa vindmallene

Navhggde pa mellene er fra 70 til 110 meter.
Rotordiameter er mellom 80 — 130 meter.

Installert effekt 195 - 260 megawatt. (tusen kilowatt)
Antatt produksjon 680 - 780 GWh (millioner kilowattimer)

2. Kommunikasjoner

Det planlegges bygd ca 70 km intern-veinett samt atkomstvei 2,5 km og tverrforbindelser
2,5 km i omradet. Videre ca 100 km interne kraftledninger i jordkabel og ca 2 km 132 kV
kraftlinje luftspenn ut av omradet. Veibredden er planlagt til ca 10m, og arbeidsbredden
for kabler i terrenget vil kunne vere opp til 20m inkludert atkomst og lagring av
oppgravde/utsprengte masser.

3. Arealbehov



Reguleringsplanen omfatter til sammen et omrade pa 46 km2 pluss tilfarselslinje og
atkomstvei. Ca 17 km2 av dette ligger i Bjugn kommune. Det aller meste av dette er
fjellterreng, myr og litt skog i enkelte partier. Det er mange fiskevatn og tjern av god
kvalitet i omradet. Reguleringsplana viser at det er tatt hgyde for fleksibilitet i
mglleplasseringer og veiframfaringer. Anleggsomrader for massetak og massedeponier
sakes etablert innenfor reguleringsomradet bade i forbindelse med utbyggingen,
utskiftinger og ombygginger av vindparken. Utbygging av 420 kV hovedkraftlinje over
Fosen er en del av grunnlaget for utbygging av Storheia vindkraftverk.

Berarte grunneiere i Bjugn er:

Varghiet skoger AS, Tove Agnete Henriksen, Jon Ludvik Olden, Oddmund Olden og
Arnfinn Slette. Hege Olden er ogsa satt opp pa lista over grunneiere, men det er tvilsomt
om hun lenger eier areal i omradet.

Netto arealbehov er oppgitt til 780 - 850 dekar. Arealer for falgende forhold er ikke med

| sgkerens anslag over bergrt areal..

— Fyllinger og skjeringer pa veier og oppstillingsplasser.

— Breddeutvidelser i veienes kurver.

— Avkjarsler og mateplasser langs veiene.

— Massetak og massedeponier og veier fram til disse.

— Oppstillingsplass for knuseverk.

— 33 kV inntrent jordkabel der denne avviker fra veier. Bergrt areal ca 20 meters bredde
der slike kabler graves ned i terrenget.

— Vindmgllefundamenter.

— 132 kV kraftledning med ryddebelte 29 meter.

Hvis det beregnes bergart areal for alle disse formalene vil det oppgitte areal bli vesentlig

starre.

4. Investeringshelap

Totalinvesteringen i vindkraftverket opplyses a vare 2250 - 3250 mill. kr. Med 0,7%
eiendomsskatt basert pa investeringskostnaden vil dette utgjere mellom 12 - 15 mill kr pr
&r til sammen p& kommunene Afjord og Bjugn. Det antas at ca 30% av investeringer og
dermed skatteingang vil komme til Bjugn.

Konsekvensutredning fra Statkraft Development
Segker har i en egen utredning beskrevet og diskutert en del problemstillinger i forbindelse
med etablering av vindparken:

1. Relevante forhold for landbruksnemndas behandling

1.1. Landskap

Seker opplyser at de indre kystheiene er relativt robuste mot den typen inngrep som en
slik utbygging innebzrer. Vindkraftutbygginga pa Storheia er relativt lite eksponert mot
omrader med stor opplevelsesverdi. Forutsatt aktiv miljgoppfalging i anleggsperioden
vurderes de varige konsekvensene for landskapet a vaere begrensede.

1.2. Natur, miljg og biologisk mangfold

Planomradet ligger i kjerneomradet for boreal regnskog (kystgranskog) i Europa.
Skogomradene i planomradet har i nyere tid veert utilgjengelig for skogsdrift og
gammelskog opptrer i det meste av landskapet innenfor planomradet.



“Trandelagssegmentet” er et plantegeografisk begrep som omfatter en rekke sjeldne og
serpregede lavarter som har sin hovedutbredelse eller totalutbredelse i boreal regnskog,
og som ikke finnes andre steder i Europa.

Omradet betegnes som fjellheier med lyng og rabbvegetasjon. Det er et stort antall vatn,
tjern og smapytter i hele planomradet. Antall vannforekomster og myrer er hayt.
Omradet vurderes a ha et representativt fugleliv for kystnzre omrader. Det er dog flere
kjente hekkelokaliteter for truede og fatallige arter. Totalt ni radlistede fuglearter er
registrert som hekkende eller sannsynlig hekkende i plan og influensomradet. Tre av disse
er truede arter.

Elg , radyr og til dels hjort er vanlige i omradet. Familiegrupper av gaupe er ogsa
registrert i planomradet.

2. Andre forhold

2.1. Synlighet

Saker opplyser videre at synlighetsomradene for vindkraftverk pa Harbakkfjellet,
Kvenndalsfjellet og Storheia overlapper hverandre. Likevel vil det fra lavereliggende deler
av omradet vare vanskelig a se flere vindparker fra samme sted. Der hvor sakalt
"kombinert synlighet" opptrer ma man som regel snu seg for & fa gye pa mer enn en
vindpark.

2.2. Skyggekast og refleksblink

Et varierende antall hytter i og rundt parken blir opplyst & ligge over grenseverdi for
skyggekast pa 30 timer pr ar. For refleksblink antas det at konfliktspotensialet er
begrenset til omtrent det farste driftsaret.

2.3. Kulturminner og kulturmiljg

Det antas at det er lite kulturminner i tiltaksomradet. Det er flere kulturminner og
kulturmiljg i et starre influensomrade, hvorav gravfeltet pa Dragseidet, bergmalerier ved
Almfijellet og Gjglgavatnet, Vallersund Gard, gravrayser ved Lysgysund og Adsenvag fyr
er de viktigste. Torsengsetra er ogsa nevnt her. Sgker vurderer at utbyggingen samlet sett
vil ha liten negativ betydning i forhold til kulturminner i disse omradene.

Sentrale politiske mal

1. Nasjonale malsettinger for landbruk, reiseliv og friluftsliv.

Norge skal sikre seg sin andel av veksten i internasjonalt reiseliv. Omrader av verdi for
friluftslivet skal sikres slik at miljgvennlig ferdsel, opphold og hgsting fremmes, og
naturgrunnlaget bevares. Inngrepsfrie naturomrader i Norge skal sikres og bevares.
Nasjonale mal og retningslinjer som ligger til grunn for reindriftspolitikken er trukket opp
I St. meld nr 28 (1991-1992) En barekraftig reindrift. Dette konkretiseres gjennom
malene om gkologisk, skonomisk- og kulturell barekraft.

Nasjonale malsettinger i landbrukspolitikken sier blant annet at det skal satses pa

en landbruks- og matpolitikk som gir grunnlag for gkt verdiskaping og livskvalitet basert
pa en barekraftig forvaltning av landbrukets og bygdenes ressurser. Det vil si at det
moderne landbruket er mer enn bare produksjon av mat og fiber. ”Inn pa tunet”
virksomhet, reiseliv, utmarksnaring og salg og formidling av kulturlandskap og ubergrt
natur vil i framtida bety stadig viktigere inntektsmuligheter for landbruket og distriktene.



Samtidig kan landbruket fa en viktig rolle for utviklingen av fornybar og miljgvennlig
energi i Norge.

2. Nasjonale energimalsettinger

Klimaendringer er en av de sterste utfordringene menneskeheten star overfor. Hvis

ikke utslippene av klimagasser reduseres, kan vi skape uopprettelige miljgproblemer som
vil omfatte de fleste samfunnssektorer. Regjeringen har derfor som mal a styrke satsingen
pa en miljgvennlig energiomlegging der fornybar energi, energieffektivisering og
energisparing er viktig elementer. |1 2006 fastsatte regjeringen et nytt samlet mal i Norge
pa 30 TWh/ar gkt fornybar energiproduksjon og energieffektivisering i 2016 i forhold til
2001.

Det er et hovedmal i energipolitikken i Norge a legge til rette for effektiv,
konkurransedyktig og sikker energiforsyning. Regjeringens malsetting er videre at Norge
skal veaere en miljgvennlig energinasjon, og vere ledende innenfor utviklingen av
miljgvennlig energi. Satsing pa energieffektivisering, fornybar varme og fornybar
elektrisitetsproduksjon er sentrale elementer i denne politikken.

Vindkraftutbygging utgjer en viktig del av denne satsingen. Nasjonale energimal og
behovet for & begrense utslippet av klimagasser er viktige motivasjoner for gkt satsing pa
vindkraft. Verdiskaping og lokale arbeidsplasser er andre positive virkninger av
vindkraftutbygging.

Administrasjonens vurdering

Regjeringen har som mal a tilrettelegge for gkt utbygging av vindkraft i omrader der
konfliktene i forhold til andre samfunnsinteresser er akseptable. Regionale planer
(fylkesdelplaner) er godt egnet til overordnede og helhetlige vurderinger av aktuelle
omrader, og vil styrke grunnlaget for en hensiktsmessig planlegging og lokalisering av
vindkraftanlegg.

Det er tankevekkende at fylkesutvalget finner grunn til & vedta avventende innsigelse til
Storheia-prosjektet. Det at innsigelsen er avventende, innebarer at denne kan trekkes nar
som helst. Det er imidlertid ikke bare formelle grunner (det at Storheia p.t. ikke er med i
fylkesplanen) til denne innsigelsen, ifalge Dorthe Solvang i fylkeskommunen. Hensynet
til reindriften er ifglge Solvang et av argumentene for den forelgpige innsigelsen.

1. Generelt om reguleringsplanen

Reguleringsplanen er lite detaljert og har preg av en rammeplan. Lokalisering, starrelser
og antall av vindmaller, veitraseéer og deponiomrader er ikke endelig fastlagt. Med sa
sterke interessemotsetninger burde planene vart mer konkret nar reguleringsplanen ble
sendt pa hering.

2. Vindpark og reindrift

Utfordringene i reindriften er mange og sammensatte. Den starste utfordringen pa lang
sikt er en sikring av arealgrunnlaget for fortsatt tradisjonell reindrift. I vurderingen av. om
et vindkraftanlegg vil komme i konflikt med reindriftsinteressene vil en vurdering opp
mot reindriftens serverdiomrader og minimumsbeiter veare sentral. Med serverdiomrader
menes flytteveier, brunstland, kalvingsland, sentrale luftingsomrader, samt omrader i og
ved anlegg til merking, skilling og slakting. Minimumsbeiter er det

arstidsbeitet som begrenser distriktets reintall, og er et viktig grunnlag for fastsettelsen av
gvre reintall for distriktet.



Omradene som omfattes av reguleringsplanen for Storheia er av reindriftsforvaltningen
rangert som verdifullt vinterbeite og et minimumshbeite. Dette er et vinterbeiteomrade
som reinen trekker til av seg selv. Starrelsen pa vinterbeitene er en begrensende faktor
for antall rein som kan oppholde seg i Fosen. P& bakgrunn av dette vil en utbygging av
Storheia vare med a redusere mulighetene for framtidig reindrift her.

Graden av konflikt knyttet til den enkelte utbygging vil blant annet avhenge av om det
planlegges flere vindkraftanlegg i samme omrade, samt om det er andre typer etablerte
tiltak innenfor det enkelte reinbeitedistriktet som kan ha negative virkninger for
reindriften. Det er ca 20 planer for vindkraftverk pa Fosenhalveya.
Reindriftsforvaltningen har Storheia vindpark som en av de mest konfliktfylte. Reindrift
vil ogsa kunne bli pavirket av bygging av nye kraftledninger i forbindelse med
vindkraftutbyggingen.

3. Vindpark og reiselivs- og utmarksnaring

Undersgkelser viser at det er storslatt og ubergrt natur utenlandske turister forbinder
med Norge. Dette er ogsa viktige elementer for oss nordmenn. Naturbasert reiseliv kan
derfor ha stort framtidig potensial for naeringsutvikling og arbeidsplasser i distriktene.
Geoturisme og gkoturisme, der natur og miljg star i fokus, er markedsnisjer med stigende
etterspgarsel og med Norge i en sterk posisjon..

En utbygging pa Storheia vil gi negative utslag for mulighetene for en lokal satsing pa
naringsutvikling innenfor naturbasert reiseliv og jakt og fiske. Omradene som tenkes
utbygd inneholder det beste rypeterrenget og noen av de fineste fiskevatna i Bjugn
kommune. Storheia som vindparkomrade vil bli lettere tilgjengelig, men mindre attraktivt
som turistmal der natur og miljg etterspgrres. . Reiselivsnaringa vil i framtida vare
avhengig av tilgang til naturomrader uten stgrre menneskelige inngrep og variert natur-
og kulturlandskap. Storheia ma sies a vare et slikt omrade i dag.

4. Vindpark og friluftsliv

Vindkraftanlegg i viktige friluftslivsomrader vil innebare direkte konflikt, mens
lokalisering i nerheten vil kunne innebere indirekte konflikt pga. turbinenes synlighet og
stgy fra turbinene. Omradene i og omkring Storheia er viktige friluftsomrader i form av
urgrt natur. Det er fa alternative friluftslivsomrader med tilsvarende kvaliteter i Bjugn og
@rland.

Inngrepsfrie omrader har en egenverdi samtidig som de ofte kan ha vesentlige verdier
knyttet til landskap, friluftsliv, naturtyper og biologisk mangfold. Inngrepsfrie omrader
omfatter alle omrader som ligger mer enn én kilometer i luftlinje fra tyngre tekniske
inngrep. Storheia vindpark er planlagt i et inngrepsfritt omrade som gar fra fjord til fjell
og representerer et stort og viktig urert omrade for Bjugn og @rland kommuner. Totalt
vil et omrade pa 37 kvadratkilometer urart natur forsvinne hvis utbyggingen foretas.

Selv om det hevdes at vindmellene kan fjernes, vil omradet ikke kunne tilbakefgres til det
det er i dag, dvs. "urgrt".



5. Vindpark og atkomstveger

Dersom vindparken realiseres vil atkomstvei inn til vindkraftanlegget fra Olden vare
positiv for Bjugn.

Ved meldingen av planen ble det gjort innspill fra grunneierne i Olden med gnske om
bygging av atkomstvei. Herfra gar det i dag skogsvei beregnet for kjering med traktor
nesten helt inn til den planlagte vindparken”. Stigningsforholdene er moderate der
denne skogsveien gar. Det hadde vart fordelaktig for skogsdrift og lignende om veien
hadde blitt opprustet og fungert som kombinert skogshilvei og atkomst for vindkraft hvis
det blir utbygd.

Atkomst fra Olden i Bjugn kan derfor vare en bedre lgsning samt at det gir mindre
skadeeffekter enn den planlagte veien fra @stdalen inn i omradet.

6. Vindpark og verneomrader

6.1. Vassdragsvern

Dersom det planlegges vindkraftanlegg innenfor nedbgrsfeltet til et vernet vassdrag ma
det vurderes i hvilken grad det foreligger konflikt med verneverdiene. Oldenvassdraget
ble vernet den 30. okt 1980. Grunnlag for vernet var bl. a. storslagen natur og hensynet
til fiske og friluftsliv. Oldenvassdraget har et nedslagsomrade pa 56 km2. Den mest
urgrte og av den grunn viktigste delen av nedslagsfeltet bergres av planen for Storheia
vindpark.

| teksten for vernet av Oldenelva star det at denne er vernet mot kraftutbygging og ikke
mot vannkraftutbygging som konsesjonssgker hevder.

6.2. Biologisk mangfold

| Storheia omradet er det registret 9 fuglearter pa radlista. (Bla. hubro) Statkraft opplyser
at det vil bli foretatt tilleggsregistreringer for hekking av rovfugl, lommer, andefugl og
vadefugl. Det er uheldig at dette ikke er gjort far kommunen skal uttale seg om
reguleringsplanen.

Det er ogsa registrert forekomst av ynglende gaupe i omradet. 1 tillegg finnes verdens
nordligste forekomst av stor salamander i nzrheten.

Vindparken grenser helt opp til omrader med verna barskog i Bjugn, og en ser ikke at
utbygginga styrker barskogvernet i neromradet. Verdien av Hildremsvatnet naturreservat
vil kunne forringes som falge av vindparken. Det ma i tilfelle utbygging opprettes en
buffersone mellom vindkraftverk og naturreservat.

Det finnes spesiell kystbarskog ved Garabrekka i @stdalen og ikke minst i
Hildremsvatnet barskogreservat. Disse omradene ligger pa hver sin side av den planlagte
vindparken. Det er derfor meget mulig at det ogsa finnes skjeldne/truede lav- og
mosearter i den urgrte skogen som ligger i vindparken mellom disse stedene. Fare var
prinsippet bar brukes i forhold til truede arter.

7. Vindpark og andre samfunnsinteresser

7.1. Dkt anleggsvirksomhet



En utbygging vil kunne fare til stor anleggsvirksomhet pa Fosen. Lokale entreprengrer vil
kunne konkurrere om oppdrag og leveranser. Fjellsprengning, massetransport og
betongleveranser er mest aktuelle arbeidsoppdrag.

7.2. Nye arbeidsplasser

Muligheter for lokale arbeidsplasser. Det blir antydet at utbyggingen av Storheia pa sikt
kan skape 10 - 12 drsverk. Uthyggingen kan styrke Valsneset som utviklingsomrade for
vindkraft, men maten dette skal skje pa er ikke klarlagt.

7.3. Miljavennlig energiproduksjon

Produksjon av fornybar elektrisk kraft vil kunne gi grunnlag for etablering av ny
miljgvennlig industri. Vindkraft er imidlertid ikke bare miljgvennlig. Produksjon av
vindmagller, frakt og anleggsvirksomhet vil bla. medfare store CO2 utslipp.

7.4. Okte skatteinntekter

Eiendomsskatt til kommunene. Bjugn kommune har innfgrt 0,7 % eiendomsskatt pa
verker og bruk. Det blir opplyst at det &rlig kan bli 12 — 15 mill. kr til sammen til Afjord
og Bjugn kommuner. Bjugn kommune kan fa ca 30 % av skatteinngangen.

7.5 Konsekvenser for andre eiendommer i omradet

En utbygging av vindkraftverk pa Storheia vil kunne medfgre verdiforringelser av
eiendommer som ligger i influensomradet, pa grunn av forringelse av de naturgitte
ressursene. Landbrukseiendommer og andre eiendommer vil dermed kunne bli mindre
attraktive for eier og mindre verdt ved salg. Spesielt Varghiet skoger som har satset pa
regulering og utbygging hytter vil bli rammet av utbyggingen. | fglge daglig leder er det
investert 15 mill kr med tanke pa dette. Avstanden til hytteomradet er om lag 4,5 km og
mange av hyttetomtene vil fa utsikt til vindmellene. Slike verdiforringelser er ikke
erstatningspliktige.

For andre vil imidlertid utbyggingen kunne bety en verdigkning, f. eks. i form av gkt
tilgjengelighet til utmarksomrader som falge av veibygging. Dette betinger imidlertid at
det blir adkomst til omradet fra Bjugn.

7.6 Offentlig stgttebehov

For at vindkarftproduksjon pa Storheia skal bli lannsom vil det trolig vere behov for et
statteniva pa mellom 20 og 40 gre pr kWh. Denne stgtten vil arlig kunne utgjere mellom
136 og 312 millioner kroner. Utbyggingen binder opp store samfunnsresurser, men svert
lite av ressursene tilfgres lokalsamfunnet.

Oppsummering:

I denne saken er det sterke interessemotsetninger. Som administrativ instans vil en likevel
komme med en tilrading basert pa vurderinger i forhold til et landbruks- og utmarksfaglig
omrade. Etter en samla vurdering av de faglige interesser som landbruksmyndighetene
skal ivareta, vil en hevde at ulempene ved en utbygging er sa store at det ma
dokumenteres betydelige gevinster pa andre samfunnsomrader dersom en utbygging skal
kunne tilras.



Nar det gjelder temaene reindrift, urert natur, verna vassdrag og hensyn til biologisk
mangfold (redlistearter) er reguleringsplanen for Storheia vindpark ikke i trad med
"retningslinjer for planlegging og lokalisering av vindkraftanlegg™ vedtatt av miljgvern- og
olje og energidep. i 2007.

Planen kunne ha veert mer tydelig, den gir fa konkrete svar i forhold til andre
samfunnsinteresser enn de arealmessige. For lokalsamfunnet synes den gkonomiske
verdien av en slik investering a vare usikker ut over skatteinngangen og eventuelle
erstatninger til de direkte bergrte grunneierne Dette apner imidlertid for muligheter for
Bjugn kommune til a sette vilkar og forhandle med Statkraft for a oppna gode betingelser
| forbindelse med utbygging.

Dersom kommunestyret etter en samlet vurdering finner a tilra utbygging , ber det settes
fram konkrete krav om vilkar i forhold til andre interesser, som f. eks. veibygging,
gkonomiske kontantbidrag, rimelige kraftleveranser, industriaktivitet pa Valsneset osv..
Dette med bakgrunn i opplysninger fra radmannen pa Hitra, som papeker hvor viktig det
er a forhandle om slike ting pa et tidlig tidspunkt.

Sa lenge det ikke synliggjares sikrere og sterre lokal inntjeningspotensial av utbygginga, er
det vanskelig 4 tilrd at andre samfunnsinteresser skal veie tyngre enn de faginteressene
landbruksadministrasjonen er satt til a ivareta lokalt. Pa dette grunnlaget tilrar
administrasjonen at reguleringsplanen ikke godkjennes.

Komitélederens innstilling

Ut fra en samlet vurdering, anbefaler @rland/Bjugn landbruksnemnd reguleringsplanen
godkjent. Med bakgrunn i de ulempene som fglger av utbyggingen, anbefaler imidlertid
nemnda kommunestyret a stille konkrete krav til utbygger om starre gevinster for
lokalsamfunnet, f. eks. adkomst til omradet fra Bjugn, industriaktivitet pa Valsneset og
bedre gkonomisk uttelling.
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Konsesjonsseknad og forslag til reguleringsplan Reguleringsplan

11 REGULERINGSPLAN

11.1  Innledning

Afjord og Bjugn kommuner har bedt Statkraft Development AS om & utarbeide privat
reguleringsplan for Storheia vindpark. Kommunenes saksbehandling av forslaget til
reguleringsplan for Storheia vindpark vil ga parallelt med konsesjonsbehandlingen av
konsesjonssgknaden for vindparken etter energiloven.

For formelle forhold og saksbehandling i forbindelse med reguleringsplanen vises det
til kapittel 2 og 3 i konsesjonssgknadens Del A. For planstatus, lokalisering og
utbyggingsplaner vises til kapittel 2, kapittel 4 og kapittel 6 i Del A. For verdi- og
konsekvensvurderinger henvises det til Del B.

| forbindelse reguleringsplanen for vindparken skal det gjennomfares
kulturminneundersekelser etter kulturminnelovens § 9. Dersom det skulle dukke opp
funn som ma taes hensyn til i den videre prosessen vil disse bli hensyntatt og
avmerket pa reguleringsplankartet.

Reguleringsplankartet er vedlagt lengst bak i dokumentet. Etter at utbyggingen av
vindparken er gjennomfart vil Statkraft | samrad med kommunene vurdere om det vil
veere hensikismessig a utarbeide et nytt reguleringskart som viser det ferdige utbygde
tiltaket.

11.2  Planforklaring

11.2.1 Innspill til varsel om oppstart av reguleringsplanarbeidet

Oppstart av reguleringsplanarbeidet ble varslet medio desember 2007 med
anmodning om innspill innen 20. januar 2008. Statkraft Development AS har mottatt
innspill fra @rland Bjugn JFF, Bjugn/@rland Utmarksrad, Varghifjellets hytteeiere
(Y/Torun Skontorp), Joar Magne Sardahl, Naturvernforbundet i Rissa og NJFF Sor-
Trendelag. Her fglger en kort oppsummering av det vesentligste i de enkelte
uttalelsene.

@rland Bjugn Jeger- og fiskeforening gjer oppmerksom péa at planen bergrer
kjerneomradet til deres medlemmer og viser blant annet til foreningens egen hytte ved
fiskevannet Laugen. Av naturomrader vises det spesielt il urart kystfiellterreng ved
Lonen, samt Oldenvassdraget som er vernet. Det vises ogsa til Hildremsvatnet
barskogreservat som grenser inn til planomradet. Foreningen gjer ogsa oppmerksom
pa at planomradet er hekkeplass for bade hubro og vandrefalk, samt at det er
sannsynlig at det finnes stor salamander i eller svaert naer planomradet. Det
fremheves at omradet kan innholde ukjente kulturminner og naturkvaliteter, og at
dette ma undersgkes. Det vises ellers til at en utbygging vil kunne vasre negativ for
reiseliv og at det er behov for en samlet regional vurdering av hvor vindkraft kan
plasseres. Foreningen mener at vindkraftanlegg ber lokaliseres i omrader som
allerede er berart av tekniske inngrep fra fer. Avslutningsvis nevnes alternative tiltak
(EN@K) for & bedre kraftforsyningsbalansen.
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Foreningen frarader at det utarbeides reguleringsplan for omradet,
Varghifjellets hytteeire slutter seg til uttalelsen som er gitt av @rland Bjugn JFF.

Bjugn/@riand Utmarksrad er en overbygning for grunneierlag og utmarkslag i Bjugn
og @rland. Radet ivaretar interesser innen vili- og fiskeforvaltning.

Radet mener at en utbygging vil kunne gjere omradet mindre attraktivt bade som jaki-
og turterreng, samt at det vil kunne fa ringvirkninger ogsa utover selve
utbyggingsomradet. En utbygging vil ogsé gi negative virkninger for reiselivet generelt,
og det vil kunne bli vanskeligere med salg av hyttetomter samt utleie av jakt og fiske.
Utmarksradet tar opp mange av de samme momentene som @rland Bjugn JFF og det
suppleres blant annet med at omradet benyttes av bade grn og gaupe. Nar det gjelder
@rn vises det spesielt til erfaringene som er gjort i Smela vindpark. Utmarksradet gjer
ogsa oppmerksom pa at den serlige delen av planomradet {Laugen) er viktig for
reindriftsnasringen som vinterbeite og sankeomrade. Omradet brukes for gvrig ogsé
av elg og hjort. Bjugn/@rland Utmarksrad fremhever at planomradet er det mest urgrte
og eneste i sitt slag i Bjugn/@rland.

Utmarksradet gar imot oppstart av reguleringsplan for Storheia vindpark.

Joar Magne Sardahl har hytte pa Merreheia i Afjord, like utenfor den nordligste delen
av planomradet. Serdahl frykter for en betydelig forringelse av kvaliteten bade nar det
gjelder bruken av hytta og naturomradet omkring. Planomradet er et viktig
rekreasjonsomrade for familien, og omradet benyttes til jakt- og turterreng.

Naturvernforbundet i Rissa har avgitt en detaljert uttalelse til reguleringsvarselet.
Naturvernforbundet er sterkt negativ til planen for vindpark pa Storheia. Det vises
blant annet til at vindparken vil komme i konflikt med; inngrepsfrie arealer,
landskapsbildet generelt, truede og sarbare plante- dyre- og fuglearter, kulturmiljger,
turleyper, reiselivsvirksomhet, jakt, fiske med mer. Naturvernforbundet fremhever
ogsa at det finnes alternative produksjonsformer, samt at det kan stilles
spersmalstegn ved pastanden om en kommende kraftkrise i Midt-Norge.
Naturvernforbundet mener en utbygging vil stride mot flere lover og konvensjoner,
deriblant ILO-konvensjonen om urbefolkningens rettigheter.

NJFF Ser-Trendelag etterlyser en "samlet plan” for utbygging av vindkratft og
anbefaler at det ikke gis noen konsesjoner far en slik plan er pa plass. Det refereres til
Soria-Moria erkleeringen og at dens formuleringer ikke er i samsvar med en etablering
av vindpark pa Storheia. Det papekes ogsa at vindparken vil medfgre stort lokalt tap
av inngrepsfrie naturomrader i kategori 1 og 2. NJFF Ser-Trendelag opplyser for gvrig
at ingen av deres foreninger pa Fosen har ytret seg positivt til vindparken pa Storheia.

11.2.2 Reguleringsomradet

Reguleringsomradet bergrer ca 29 km? i Afjord kommune og 17 km? i Bjugn
kommune, og utgjer dermed totalt ca. 46 km* Grunnen er utmark med dominans av
impediment/lav bonitet og svaert lite vegetasjon. Innenfor reguleringsomradet skal
arealet brukes som angitt pa plankartet og utdypet i reguleringsbestemmelsene.

Innenfor omradet er det tatt heyde for fleksibilitet i melleplasseringer og
veiframferinger. Hvilket utbyggingsalternativ som endelig vil bli valgt vil veere avhengig
av konsesjon og konsesjonsvilkar samt av hvilke vindturbiner som best fyller de
tekniske og mkenomiske krav som stilles ved tidspunktet for investeringsbeslutning.
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Dersom valget av utbyggingslesning medferer at deler av det regulerte omradet ikke
vil bli benyttet kan reguleringsomradet bli justert/redusert i forhold til det som vises i
dette planforslaget.

11.2.3 Reguleringsformal
Omradet reguleres til felgende formal:

Spesialomrade — vindpark jf pbl § 25.6

Spesialomrade — vindpark, nedslagsfelt for drikkevann jf. pbl § 25.6
Spesialomrade — frisiktsone ved vei, ji pbl § 25.6

Fareomrade — heyspentledning, jf pbl § 25.5

Fellesomrade — parkeringsplass, jf. pbl. § 25.1

Reguleringsplanen for Bjugn kemmune omfatter kun spesialomréde for vindpark jf.
pbl. §25.1

Avgrensingen av de ulike omradene kan justeres av hensyn til terrengforhold,
miligmessige forhold inkludert kulturminner, samt som falge av justeringer av
malleplasseringer etter at antall vindmaller er fastlagt.

11.3

11.3.1

Forslag til planbestemmelser

Spesialomrade — omrade for vindkraft

Omradet reguleres til vindpark med installasjoner og hjelpeanlegg som er
konsesjonspliktige etter energiloven.

§1)

(§3)

(§4)

Innenfor omradet er det ikke tillatt med tiltak som kan vasre til hinder eller
ulempe for bruk av omradet til vindkraftproduksjon, herunder aktiviteter og
tiltak som kan redusere kraftproduksjonen. Dette omfatter ikke aktiviteter som
for eksempel beiting og utevelse av tradisjonelt friluftsliv inkl. jakt.
Reindriftsnaeringen star fritt til & benytte arealene tilsvarende dagens bruk.
Etter avtale med landbruksmyndighetene og utbygger kan det gis adgang til
oppdyrking av naermere angitte omrader.

Der anleggsveien, og eventuelt merkede stier og lgyper, kan bli utsatt for
isavkast fra mollene skal det settes opp fareskilt med opplysning om at ising
kan forekomme under spesielle vaerforhold. Skilt skal opplyse om at det i slike
situasjoner kan vaere forbundet med fare & komme for neer vindmellene. Det
skal ikke etableres nye merkede stier som kan bli rammet av isavkast innenfor
omradet.

| tillegg til transport i forbindelse med bygging, drift og vedlikehold m.v. av
vindparken er motorisert ferdsel pa veiene tillatt kun for grunneiere og
reftighetshavere under ut@velse av naering samt for utrykningskjeretayer.

Elekiriske overfaringskabler og signalkabler filhgrende vindparken skal legges
i bakken og i hovedsak i eller langs vei fram til transformatorstasjonen. Fra
transformatorstasjonen i vindparken og frem ftil {tilknytningspunkt i
sentralnettet/regionalnett skal det etableres en 132 kV luftledning.

Ved hver vindmglle skal det opparbeides montasjeplasser pa ca 50x20 m og
med moderat stigning (maks 1:40).
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(§6) Det skal legges vekt pa a gi vindparken et helhetlig og visuelt harmonisk preg.
Der det er praktisk mulig skal vegetasjonsdekke og l@smasser legges til side
under anleggsperioden. Etter anleggsperioden skal det tilrettelegges for
naturlig revegetering ved at massene legges tilbake pa fyllinger opp til
fyllingstopp der dette er naturlig.

(§7) Transformatorstasjonen skal ha en heyde som tilfredsstiller gjeldende
sikkerhetskrav. | tillegg til hensynet til funksjonalitet og sikkerhet skal estetiske
hensyn tillegges vekt ved utforming og plassering av transformatorstasjon med
service- og lagerbygg.

(§8) Transformatorstasjon med servicebygg skal feres opp som én bygning.
Lagerbygg kan settes opp i tilknytning til servicebygget, enten i samme bygg
eller som eget bygg.

(§9) Nar vindparken legges ned skal mgllene demonteres og fiernes, og omradet

skal ryddes innen 3 ar. Demontering og opprydding skal skje etter
konsesjonsmyndighetenes bestemmelser.

Retningslinjer for omradet for vindkraft

Utbygger vil ha rett il a fijerne eventuell skog/treer som matte redusere
kraftproduksjonen.

Private veier

Ved avkjeringen fra Rv 715 skal det etableres en parkeringsplass til allmenn
benyttelse. Adkomstveien til vindparken stenges med bom (bom nr. 1} pa oversiden
av parkeringsplassen.

| overgangen mellom adkomstveien og internveinettet opparbeides en mindre
parkeringsplass og internveinettet stenges med bom. (bom nr. 2) Vindparkeier,
grunneiere og kommunen vil i samrad kunne tillate at veistrekningen mellom bom nr.
1 og bom nr. 2 apnes for allmenn ferdsel i en kortere periode (1-2 mnd) i
sommerhalvaret. Vindparkeier er ansvarlig for at det settes opp informasjon ved bom
nr. 1 vedrarende hvilket tidsrom bommen er apen.

Veier innenfor spesialomradet skal vaere apne for alminnelig ikke-motorisert ferdsel,
jfr. friluftslovens § 2. Omradet skal veere &pent for utevelse av ordingert friluftsliv sa
langt bygging og drift av vindparken ikke kan representere fare ved slik utevelse.

Vindparkeier og kommunen kan i fellesskap gi dispensasjon, inntil tre dager pr. ar, til
motorisert ferdsel i vindparken ved spesielle anledninger, slik som "apen dag” i
vindparken, fellestransport for turister og lignende.

Utforming:

Veiene i vindparkomradet etableres med de nedvendige skjeeringer og fyllinger. Det
legges vekt pa & tilpasse veitraséene til terrenget for a minimalisere inngrepene i
landskapet. Skjeeringer skal unngas sa langt dette er praktisk mulig, og skal ellers
sokes tilpasset terrenget omkring med hensyn til stigning og utforming.
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Veiene vil bli bygget med en bredde pa 5,5 m med noe breddeutvidelse i svinger og
kryss. Der det er mulig skal vegetasjonsdekke og lgsmasser i veitraséen legges til
side under anleggsperioden. Etter anleggsperioden skal det tilrettelegges for naturlig
revegetering ved at massene legges tilbake pa fyllinger opp til veiskulder der dette er
naturlig. Det vil bli opprettet to tverrforbindelser i den sarestlige delen av planomradet.
Disse veiene vil ha en bredde pa 3 meter

Vindmeller med oppstillingsplass
Reguleringskartet viser eksempelutforminger av vindparken. Vindmallene plasseres
innenfor de omrader som er angitt pa reguleringskartet.

Utforming:

Det skal legges vekt pa a gi vindparken et helhetlig og visuelt harmonisk preg. Ved
hver malle opparbeides montasjeplasser pa ca 50x20 m og med moderat stigning
(maks 1:40). Der dette er mulig skal vegetasjonsdekke og lzsmasser legges til side
under anleggsperioden. Etter anleggsperioden skal det tilretielegges for naturlig
revegetering ved at massene legges tilbake pa fyllinger opp til fyllingstopp der dette er
naturlig.

Transformatorstasjon og servicebygg
Transformatorstasjon med servicebygg skal fares opp som én bygning. Lagerbygg
kan settes opp i tilknytning til servicebygget, enten i samme bygg eller som eget bygg.

Utforming:

Transformatorstasjonen skal ha en hayde som tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.
| tillegg til hensynet fil funksjonalitet og sikkerhet skal estetiske hensyn tillegges vekt
ved utforming og plassering av transformatorstasjon med service- og lagerbygg.

Kabler i vei og terreng

Elektriske kabler (33 kV) og signalkabler internt i vindparken skal legges i bakken og i
hovedsak i eller langs vei fram il fransformatorstasjonen. Kablene vil bli gravd ned i
grefter som vil ha en bredde pa 1-2,5 m.

Utforming:
For kabler som legges i terreng skal man sgke en best mulig naturlig revegetering ved

a ta vare pa massene som graves opp ved grafting.

Justeringer
Vindmeller med oppstillingsplasser, vei- og kabeltraseer samt plassering av bommer,

parkeringsplass, og transformatorstasjon kan justeres innen reguleringsomradet for a
oppna en bedre terrengmessig tilpassning, av hensyn til eventuelle nye funn av
kulturminner, optimalisering av kraftproduksjonen, endring i antall vindmaller eller for
etterkomme krav | konsesjonen.

Eventuelle justeringer skal skje i samrdd med den enkelte kommune og regionale
miljgmyndigheter.

Midlerfidige anleqg

| anleggsperioden for vindparken vil det vasre behov for uitak av masse til bygging av
veier og oppstillingsplasser. Sa langt det er praktisk og miljgmessig forsvarlig skal
massene hentes lokalt innenfor vindparkomradet. Arealer for uttak av masser skal
spkes tilpasset terrenget med hensyn til stigningsforhold ved bruddkanten, men uten
& bergre st@rre areal enn det som anses ngdvendig.

Side 78 av 87 Statkraft Development AS



Storheia vindpark
Reguleringsplan Konsesjonsseknad og forslag-til reguleringsplan

Det kan anlegges midlertidige anleggsveier mellom masseuttakene og nettet av veier i
vindparken.

Anleggsomrader kan etableres innenfor reguleringsomradet i forbindelse med
utbyggingen av vindparken. Det samme kan skje ved stgrre arbeider senere, som
utskiftinger og ombygginger. Parkeringsplasser og montasjeplasser kan benyttes som
riggomrader i anleggsfasen og ved sterre arbeider senere.

Arbeidsbredden for kabler i terreng vil kunne vasre opp til ca 20 m inkludert adkomst
langs trasé og lagring av oppgravde/utsprengte masser.

Ved avslutning av anleggsdriften skal de arealene som ikke benyttes ved drift og
vedlikehold ryddes og istandsettes.

Plassering av midlertidige anlegg skal gjgres i samrad med den enkelte kommune og
regionale miljigmyndigheter.

Nedleggelse av vindparken

Etter nedleggelse av vindparken kan det veare aktuelt for andre & bruke veier, deler av
transformatorstasjonen, service- og/eller lagerbygg til andre funksjoner. Disse kan i s&
fall overdras til brukerne.

Ved mellefundamenter og montasjeplasser vil inngrepsvirkningene bli vurdert
modifisert gjennom terrengbehandling.

11.3.2 Fareomrade - hayspentledning
Omradet reguleres til fareomrade. Heyspentledningene gar i luft.

(§10) Det nedlegges byggeforbud i fareomradet. Omradet reguleres for evrig i trad
med de til en hver tid gjeldene sikkerhetsforskrifter for anlegget.

Retningslinjer for fareomradet
Fareomradet gar 10 m utenfor ytterste fase for ledningen og justeres fortlapende i
henhold til gjeldene sikkerhetsforskrifter.

11.3.3 Spesialomrade - frisikt sone ved vei

(§11) | frisiktsonen skal det ikke vaere sikthinder heyere enn 0,5 m over tilstgtende
veiers planum.

11.3.4 Spesialomrade — nedslagsfelt for drikkevann
Omradet reguleres til spesialomrade — nedslagsfelt for drikkevann.

(§12) Innenfor omradet skal all aktivitet ta de nedvendige forhandsregler slik at
nedslagsfeltene for drikkevannskilden ikke blir forurenset.

(§13) Det skal lages beredskapsplaner for eventuelle hendelser som kan medfare
utslipp til nedslagsfeltet.

Retningslinjer for nedslagfelt for drikkevann
| anleggsperioden skal det i miligoppfelgingsprogrammet legges strenge faringer for
byggeaktiviteten slik at forurensing av drikkevannskildene ikke vil finne sted.
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Dato: 29.05.2008
SAKSFRAMLEGG
Saksbehandler: Ketil Kvam
Saksnr Utvalg Moatedato
08/14 Felles landbruksnemnd - @rland/Bjugn kommuner |11.06.2008

Delingssgknad - 1627/40/2, 5, og 7 Tore og Anna Marie Melhuus

Vedlegg:

1 Konsesjons- og delingssgknad - 1627/40/2, 5, og 7 - Varghiet Skoger AS
2 Sgknad om deling av driftsenhet etter jordloven §12

3 Kjgpekontrakt

4 Konsesjonssgknad

Sakens bakgrunn og innhold

Anna Marie Melhuus sgker om deling av driftsenheten Varghiet gnr 40 bnr 2, 5 og 7.
Delingen omfatter hele parsellen i Ytre Dueskar. Dette var tidligere en egen eiendom
med egen bygningsmasse, men eiendommen er na en del av eiendommen til Melhuus.
Melhuus driver eiendommen med grovforproduksjon og storfekjgtt i ny driftsbygning.

Den omsgkte parsellen grenser ikke til resten av eiendommen til sgker, og er ikke i drift
pr i dag. Arealene er oppgitt til 53 da jordbruksareal, 659 da skog og 436 da anna areal.
Den gamle bygningsmassen pa bruket er ikke beboelig. Atkomsten til eiendommen er
bra, fordi det er bygd ny veg som er ferdigstilt. Det foreligger en godkjent reguleringsplan
for fritidshebyggelse pa Ytre Dueskar, men det er ikke solgt tomter eller igangsatt
bygging i samsvar med denne plana.

Arsaken til sgknad om deling oppgis & vaere salg til Varghiet Skoger AS.

Rettslig utgangspunkt: (Jordloven prgf 12)

"Eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk kan ikkje delast utan
samtykke fra departementet. Med eigedom meiner ein og rettar som ligg til eigedomen og
partar i sameige. Forbodet mot deling gjeld og forpakting, tomtefeste og liknande leige
eller bruksrett til del av eigedom nar retten er stifta for lengre tid enn 10 ar eller ikkje kan
seiast opp av eigaren (utleigaren).

Departementet kan gi samtykke dersom samfunnsinteresser av stor vekt taler for det,
eller deling er forsvarleg ut fra omsynet til den avkasting eigedomen kan gi. Ved avgjerd
skal det mellom anna takast omsyn til om deling kan fare til drifts- eller miljgmessige
ulemper for landbruket i omradet. Det skal 0g takast omsyn til godkjende planer som ligg
fare for arealbruken etter plan- og bygningslova og omsynet til kulturlandskapet.”



Administrasjonens vurdering

Det vil i denne saken veere ngdvendig a vurdere delinga pa generelt grunnlag, og i tillegg
se pa om den Igsningen som da oppnas med kjgper er i samsvar med retningslinjene for
deling i jordlovens prgf 12.

Det foreligger kjgpekontrakt pa parsellen og konsesjonssgknad fra Varghiet Skoger AS.
Det er ogsa, for a fa gjennomgatt motivene for kjgp og seknad om konsesjon,
gjennomfart tif. mate med repr for kjgper og selger, leder i landbruksnemnda og
administrasjonen.

I og med at det opplyses at Ytre Dueskar ikke driftes i dag, kan det tyde pa at arealene
ikke er ngdvendige for grovforproduksjonen pa Varghiet. Det er imidlertid planer om
betydelig opptrapping av kjgttproduksjonen i lgpet av noen fa ar. Ca. halvparten av det
gamle sagbruket er planlagt innredet til ungdyr. Uansett vil ressursgrunnlaget pa Varghiet
reduseres dersom fradelinga godkjennes. En innser at det a fa eiendommen i
jordbruksmessig drift (og evt. beboelig) vil vaere krevende. Pa det grunnlaget kan deling
vurderes dersom en ser at en annen lgsning enn dagens vil fare til drift og gkt avkastning
pa ressursene i Ytre Dueskaret. En kan ikke se at en evt. deling vil fare til drifts- eller
miljgmessige ulemper for det gvrige landbruket i omradet.

Det er etterspurt planer og formal med kjgpet fra kjgper for & fa et grunnlag a vurdere
fradeling pa. I telefonmatet med partene kom det fram at det ikke forela planer for
landbruksmessig drift hos kjgper. Adv. Erling Hayte, som repr for kjgper, opplyste at
omradet vil innga i jaktarealene til VVarghiet Skoger AS, og at en har planer om a realisere
hytteplanene som er godkjent pa Varghiet Skoger. Det foreligger heller ikke planer om
skogsdrift hos Varghiet Skoger AS. Pa dette grunnlaget stiller en spgrsmal med om
delingen og salget i dette tilfellet vil gi en bedre utnyttelse av Ytre Dueskar.

Kommunen har en klar malsetting om a bidra til at eiendom som Varghiet Skoger AS
utvikles som naringseiendom, og ikke utnyttes og utarmes pa grunn av kortsiktig
motiverte kapitaldisponeringer. Driveplikten og driftsmulighetene pa skogsida er ikke
giennomfart pa en s&rlig imponerende mate av dagens eier. En kan ikke se at dette
automatisk vil bedres som falge av kjgpet av Ytre Dueskar. | konsesjonssgknaden blir
det oppgitt at eiendommen vil veere et naturlig tilleggsareal fordi den grenser til Varghiet
Skoger AS. Dette er feil, fordi eiendommene ikke grenser mot hverandre. Pa bakgrunn av
darlig drifting av skogressursene pa eiendommen over lengre tid ser en umiddelbart ikke
behovet for & styrke skog- og utmarksressursene. Varghiet Skoger AS er ikke et eksempel
pa at aksjekapital i landbruket har generert aktivitet og verdiskaping hittil. En har ingen
nye indisier pa at dette vil snu ved et kjep av Ytre Dueskar.

Administrasjonen er gjennom selger kjent med at det er signalisert interesse fra andre for
a kjgpe Ytre Dueskar dersom den kommer for salg. En er i prinsippet apen for a vurdere
en fradeling dersom det gir muligheter for bosetting og/eller framtidig drift og gkt
avkastning av Ytre Dueskar, men vil i dette tilfellet anbefale at den omsgkte delingen
ikke godkjennes pa bakgrunn av ovenstaende.

Komitélederens innstilling
Med hjemmel i jordlovens § 12, avslar @rland/Bjugn landbruksnemnd fradeling av
parsell i Ytre Dueskar fra gnr. 40, bnr. 2, 5 0g 7 i Bjugn.



ARNTZEN
de BESCHE

Bjugn kommune Oslo, 12. februar 2008

7160 Bjugn Ansvarlig advokat: Erling Hoyte
E-post: hanne skramm@arntzendebesche.no

Viér ref.: HSK/hsk 259489

114778/47748

SOKNAD OM DELING AV DRIFTSENHET SAMT SGKNAD OM KONSESJON PA
ERVERYV AV FAST EIENDOM

Pé vegne av Varghiet Skoger AS og Anna Marie Melhus oversendes herved Sgknad om
deling av drifisenhet av 17. januar 2008 samt Seknad om konsesjon pé erverv av fast eiendom
datert 4. februar 2008.

Undertegnede har veert i kontakt med Bjugn kommune som opplyste at det ville veere
hensiktsmessig 4 behandle disse seknadene under ett.

Vennligst ta kontakt med undertegnede dersom De skulle ha spersmal i anledning
ovennevnte.

Med vennlig hilsen
ARNTZEN de BESCHE

@ﬁw S /C’l’;ifwm

Hanne Skramm

ARNTZEN de BESCHE ADVOKATFIRMA AS Tel: +47 23 89 40 00 Fax: +47 23 89 40 01
OSLO - Postadresse / Postal address: P.O. Box 2734 Solli, NO-0204 OSLO, Besgksadresse / Visiting address: Bygday allé 2, OSLO
STAVANGER - Postadresse / Postal address: P.O. Box 711 Sentrum, NO-4003 STAVANGER, Besgksadresse / Visiting address: Kongsgérdbakken 1, STAVANGER
mail@arntzendebesche.no Bank: 5010 05 08424 Org. no: NO 982 409 705 MVA www.arntzendebesche.no




Bjugn Kommune Oslo, 17. januar 2008
7160 Bjugn

SOKNAD OM DELING AV DRIFTSENHET ETTER JORDLOVEN § 12

Grunneier av gar. 40, bar. 2, 5 og 7 seker med dette om at denne eiendommen fradeles fra
grunneiers gvrige driftsenhet i Bjugn kommune. En oversikt over grunneiers gvrige
eiendommer i Bjugn kommune folger vedlagt som Bilagl.

Den aktuelle eiendom er ikke i drift per i dag. Arealet pa eiendommen er fordelt som folger:
53 dekar jordbruksareal, 659 dekar skogsareal og 436 dekar annet areal.

Eiendommen er solgt til Varghiet Skoger AS og erververen planlegger 4 legge driften av
eiendommen under Varghiet Skoger AS’ drift av sine gvrige skogseiendommer slik at dette
blir en felles driftsenhet. En fradeling av eiendommen fra driftsenheten vil derfor fere til en
effektiv og god utnyttelse av ressursene pa eiendommen som i per i dag ikke er i drift.

Ettersom eiendommenes grense ikke endres som en felge av en eventuell fradeling, har det
ikke veert nedvendig & utarbeide noe nabovarsel eller kart. Adkomst, vann og avlep til

eiendommen vil heller ikke endres som en folge av en eventuell fradeling.

Vennligst ta kontakt med undertegnede dersom De skulle ha noen spersmél i anledning

seknaden.
Med vennlig hilsen

, - Lo
Q’}m&g s GG
Annyx Marie Melhuus

Grunneier av gor. 40 bor. 2, 5 og 7
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KIOPEKONTRAKT

Mellom:

Anna Marie Melhuus ("Selger”) Par: 23064627465
og

Varghiet Skoger AS ("Kjoper") Org.nr. 979 345 070

er det i dag inngatt folgende kjapekontrakt:

DELI

EIENDOMMEN OG KJOPESUMMENS BETALING

§ 1 Bakgrunn, kjepesum m.v.
1.1 Bakgrunn
Selger er eier av eiendommen "Ytre Dueskar”

- gor 40 bor 2 — 5§ ~ T epoamellasats
nr 1627)

~bael-i Bjugn kommune (kommune

Partene er enige om at Eiendommen skal overdras til Kjoper pé vilkér som fremkommer ne-
denfor i denne kontrakt.

1.2 Kjopesummen

Eiendommen overdras for en kjspesum

- NOK 450.000,- - norske kroner 00/100 — ("Kjepesummen"),
Kjepesummen betales innen Overtakelse, if § 5,

1.3 Forsinkelsesrente

Ved forsinket betaling svarer Kjoper lovens forsinkelsesrente p.a.




o

1.4 Oppgier og hjemmelsoverforing

Betaling til konto: 4295 13 00653 md skje innen 31. juli 2007

§ 2 Omkostninger

I tillegg til Kjopesummen skal Kjoper betale
Disse omkostninger betales uoppfordret til O
§ 1.

Videre skal Kjeper dekke Selgers netto skattekostnad i forbindelse med overdragelsen. Selger
plikter 4 opplyse Kjsper om beregnet skattekostnad si snart denne foreligger. Herunder for-

§ ventes at salget innlemrmes i Selgers ovrige landbruksvirksombhet, som sannsynelig ikke vil

0 utlose sarlig skatiebelastning,

DELII

EIENDOMMENS TILSTAND MLV.

§ 3 Eiendommens standard og tilbeher

Eiendommen og dens tilbeher overtas "som den/det er”, jf avhendingsloven § 3-9. Avhen-
dingsloven § 3-9 fravikes slik at det kun skal kunne gjeres gieldende at det foreligger mangel i
felgende tilfelle:

- Dersom Selger ikke oppfyller sine konkrete forpliktelser under denne kontrakt.

e RO

im Selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, if reguleringen i avhendingsloven
§3-7.

- Dersom Selger har gitt uriktige opplysninger, jf reguleringen i avhendingsloven § 3-
8.

Risikoen for eventuelle skjulte feil m.v. i henhold til avhendingsioven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette Kjoper.

Partene er enige om at eventuelle uriktige angivelser av Eiendommenes arealer (utvendige og
innvendige) ikke under noen omstendighet skal kunne gi grunnlag for mangelskrav.

For s& vidt gjelder Selgers eventuelle erstatningsansvar, kan Selger under ingen omstendighet
holdes ansvarlig for indirekie tap, jf avheném@i@%n §7-1.




Avhendingsloven § 4-19 (2) fravikes ogsd, slik at den endelige reklamasjonsfristen settes til 2
ar etter Overtakelse.

Reguleringen i denne paragraf astsettelse av Kjopesummen,
Med Eiendommen folger slik nmem som %’ti:m’ lov, f@rsknﬁ eller annet offentlig vedtak skal
tithere Eiendommen.

§ 4 Selgers opplysninger

4.1 Heftelser, forurensing m.v.

Selger opplyser at det etter gjennomforing av oppgier i henhold til oppgjersinstruksen ikke vil
eksistere pengeheftelser av noen art, herunder zﬁi@ggsfﬂﬁﬁﬁuﬁgﬁf Selger wl umiddelbart un-
derrette Kjoper dersom utleggsforretninger blir avholdt innen tinglysi

Selger er ikke kjent med at det foreligger skriftlige palegg m.v. fra offentlige myndigheter som
gjelder Eiendommen som ikke er utfort, betalt eller det er opplyst Kjoper om.

Selger er ikke kjent med krav eller rettigheter som begrenser Eiendommens bruk eller utnyt-
telse, utover det som fremgdr av gieldende reguleringsplan med reguleringsvedtekter for Ei-
endommen og Eiendommens grunnboksblad.

Selger er ikke kjent med at det eksisterer forurensing pa Eiendommen.

DEL 1

OVERTAKELSE M.V,

§5 Overtakelse
Eiendommen overtas av Kjoper kI 12.00 den 31. juli 2007 (Overtakelse™).

Selger tar forbehold om at Selgers hevingsrett stir ved lag i de tilfeller som er regulert i av-
hendingsloven § 5-3 (4).

Selger skal ha rett til 4 hente ut juletreer ps eiendommens innmarksareal (plantefelt) ogsd i
tiden etter overtagelse av Kjoper, begrenset til Seigm og éesmes ektefelies levetid. Likeledes
skal Selger ha reit til & hente ut grus og stein til eget bruk i Vmghmt Steinbrudd. Om Kjaper i
den aktuelle perioden velger 4 legge ned drifien av steinbruddet, skal Selger ha rett til 4 hente
ut til deponi en fastsatt mengde produsert masse tilsvarende 2000 m3,

§ 6 Eiendemmens avkastning og kostnader

Selger har rett til den avkasining Eiendommen gir til det tidspunki Kjeper overtar Eiendom-
men. Til samme tid svarer Selger for kostnadene ved Eiendommen.




§ 7 Forsikring

Eiendommen holdes forsikret av Selger frem til Overtakelse, dette under polise vedlagt
bilag 7.

Dersom det oppstir skade pd Eiendommen i em til Overtakelse, og denne er if@kkﬁ% av
Sﬁigers forsikring, kan K}ﬁpﬁ? ikke gjore gjeldende at forholdet ;
i dette tilfellet overta Eiendommen som avialt, mot 3 8 utbetalt fﬂmﬁmngssammeﬁ

BDEL IV

AVSLUTTENDE BESTEMMELSER

igretislig regulering tilknyttet ervervet (konsesjon, konkurranseretislige
forhold m.v,)

Kjeper har risikoen tilknyttet alle eventuelle offentligretislige krav tilknyttet gjennomforing av
transaksjonen, herunder konsesjon.

Skulle Kjoper mot formodning ikke oppnd konsesjon, har Selger rett men ikke plikt til & lose
etter even-

ut nerverende aviale, mot at Selgef hibak@fm kjspesummen innen 12 ménedes
tuelt avslag pa Kjspers konsesjonsseknad.

§ 9 Meddelelser

Enhver meddelelse 1 forbindelse med denne kontrakt skal foretas
faks eller e-post til felgende adresser:

per rekommandert brev, tele-

For Selger: Tore Melhus, 7160 Bjugn

For Kjoper: Alf Martin Ulven, Kristiania Eiendomsforvaltning AS, Ulvenveien 894, 0581
Oslo

§10  Lovvalg og tvistelasning
Alle forhold tilknyttet denne kontrakt reguleres av norsk reft.
Enhver tvist som mitte oppstd med tilknytning til denne avtale, skal avgjores ved voldgift i

henhold til lov om voldgift av 14. mai 2004. Voldgifisretten skal bestd av tre mediemmer
hvorav partene skal oppnevne hver sin voldgifisdommer. Disse skal oppnevae den tredje

voldgifisdommer som skal veere voldgiftsrettens formann. Voldgiftsrettens formann skal vare
norsk jurist. I mangel av enighet om den tredje voldgifisdommer, skal vedkommende oppnev-

nes av sorenskriveren i Oslo tingrett.




Voldgifisforhandlingene skal holdes i Oslo, og voldgiftsspriket skal vere norsk,

Voldgifissaken skal anses innledet nir den ene parten sender sm begjering til den annen part
om at tvisten skal avgjores ved wi&g&ﬁ. Straks %ié pifissak er innledet, er partene forpliktet
il § inngd handlingen og voldgifisrettens avgjerelse skal vere

underlagt taushetsplikt

§ 11Bilag
Vedlagt felger:

Firmaattest — kjoper
Firmaattest — selger Utgér
Grunnboksutskrift
Teknisk rapport Utgér
Prospekt Utgér

Maélebrev
Forsikringspolise Utgdr

§ 13Underskrift

R F ol ol e

Denne kontrakt er i dag underskrevet i 3 - tre - eksemplarer, hvorav partene og Oppgjersan-
svarlig hver beholder ett.

Oslo/Bjugn, 31.07.2007

for Selger




Statens landbruksforvaltning Seknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom
i henhold til konsesjonsloven av 28. november 2003
nr. 98
Dette skjemast er pabudt brukt ved seknader om konsesjon

Tit ordfereren i Bjugn kommune

{den kommune der elerdommaen liggar)

Seknad om konsesjon skal sendes til ordfareren innen fire uker etter at avtalen er inngétt eller erververen fikk rédighet over

elendommen. Det bes redegjort pa side 3 for forhold av betydning som ikke fremgdr av svarene pé de spersmél sijemeet Inneholder.
Skigte, kjspekontrakt, lelekontrakt eller annen aviale samt takst skl vedlegges | original eller bekreftet avskift i den utstrekning slike
dokumenter foreligger. Gjelder ervervet landbrukseiendom, skal skogbruksplan vedlagges safremt siik plan foreligger.
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13 ki
Swokarens navn (slektsnavn, for- og mellomnavn) Fadsalsnr. (11 siffer)

Varghiet Skoger AS

Adresse Organisasjonsnr. (9 siffer)
Postboks 6, 7114 Ridkvig 979345070
Telefonnr. {8 siffer) E-postadresse

90729272 il post@varghiet.no

Overdragerens navn Fodselsnr. (11 siffer)

Annes Marie Melhuus 23064627465
Adresse Organisasijonsnr. (9 siffer)

Varghiet, 7160 Bjugn
£33 =3 s
Eiendommen(e)s afler rettigheten(e)s betegnelse (navn, gnr., bar., fes

Gnr. 40, bnr. 2, 5 og 7

N ot s DO

L al)

Kjepasum/ ielosum pr. & {vad arv eller gave oppgi antatt verdi) Kér av 5-arlg verd] Kj@pasum for lesare

Kjepesum kr 450 000

Kommune Fylke

Bjugn kommune Segr Trendelag fylke

Arealels stomeise Arewiats forgeling pa dyriket jord, produktiv skog og annet aroal
1148 dekar 53 dekar jordbruksareal/ €59 dekar

skogsareal/ 436 dekar annet areal
Fivis skogbrukspian foreligger, oppgt fordeling pd hogstkiasse -V, bonitet og balanselkvantum for produkiiv skog

(type) Grunnfiate | Teknisk tkstand (god, middels eller cdrig)

Bolighus darlig
Bygning {type) Grunnfiate 1| Byggedr | Antall etasjer | Teknisk tiistand (god, middals eller danig)
tabbur ) darlig
1 Bygning (type} Grunnfiate 1 m® | Gyggear | Amtall etasjer | veknisk tistand (god, middels eller dirlig)
{anna uthus dirlig
{ Bygning (type) Grunnfiate Im° | Byogedr | Antall ekasjsr | Teknisk tistand (god, middels eller darlig)
{ Bygning {type) Grunrfate | m: | Byggedr | Antall stasjer | Teknisk tistand (god, middeis eller dérllg)
{ Bygning (type) Grunnfiate |m? | Byggedr | Antall etasjer | Tekniak tistand (god, middels eller darlig)
ygning (type) Grunniiate im” | Byogedr | Antall etasjer | 1 eknisk tistand (god, middels efler darig)
Annen bebyggeise

Maim pééradmmdngﬂlveuomwaplm.mopplysninqermavulsldmliqmImadhohavbvocnOppqnmgMQQSog&
helt eller delvis bil benytiat ogsdl av andre offentlige organer som harumelﬂlﬁhnhmdemmeupptyanlngem.Opplysnmarmmnmel
samordning kan T4s ved henvendelsa il Oppgaveregisteret pd telefon 75 00 75 00,

SLF-0368 B Elektronisk utgave av 12.03
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Ov 8 underskriit ] - . Sa rokrif
| o e 177 lloteee 5
[ Undermetning om avgjarelsen bes sendt: R z =

Retﬂgaom ligger 1l slandommen eiler som er avialt | forbindelse med overdragelsen
se Bilag 1

[ | |enr. 170, bnr. 11 i Rissa kommune .
Beskriv hvardan elendommen orukes | dag (gjelder srvervet landbruksciendom, beskriv slendommens drift)
Eiendommen er ikke 1 drift i dag.

f Erververans planer for bruk av slendommen
{varghiet Skoger AS eier ogsi flere andre skogseiendommer som grenser mot
|de aktuelle eiendommene. Erververen planlegger a legge driften av gnr.

40, bnr. 2, 5 og 7 under Varghiet Skoger AS" drift av de evrige

Y|Se Bilag 3
bes opplyst om sekeme er gifte eller samboere

2 -0F

Arntzen de Besche Advokatfirma AS v/ Hanne Skramm, postboks 2734 Solli, 0204
Oslo

Bilagsforlegnelse:

Bilag 1 - Kjepekontrakt Bilag 3 - Oversikt
Bilag 2 - Oversikt

Skjemast er tigjengellg pa intemett: www.slf.dep.no under «Skjemas og hitpJ/blanketier. fLded.no
Sparsmél om utfyiling og bastiling kan rettes til kommunen eller Statens landbruksforvaitning (tif. 24 13 10 00)
Skjemaet kan ellers bestilles fra Statens landbrukaforvaltning: Bestiling@@sif dep no

SLF-0358 B Elektronisk utgave av 12.03 22




Arland kommune Arkiv: \V/63-2007/3615

Dato: 31.12.2007
SAKSFRAMLEGG
Saksbehandler: Trond Langseth
Saksnr Utvalg Moatedato
08/15 Felles landbruksnemnd - @rland/Bjugn kommuner |11.06.2008

Atle Schancke - Sgknad om fritak fra bo- og driveplikt - 1621/82/76

Vedlegg:
1 Sgknad om fritak fra bo- og driveplikt
2 Magtebok - Fritak bo-/driveplikt odelsl.

Sakens bakgrunn og innhold

Atle Schancke sgker om fritak fra boplikten for eiendommen Sgrstrand, gnr. 82, bnr. 76 i
@rland, beliggende pa Fitjan. Eiendommen har ifalge sgker et totalareal pa 114,2 dekar,
derav 86,6 dekar dyrket, 15,4 dekar skog og 12,2 dekar annet areal. Sgker bor pa annen
eiendom (enebolig) i omradet, og driver selv landbrukseiendommen.

Eiendommen har et vaningshus med en eldre del bygd i 1930 - som ikke er egnet til
helarsbruk - og en nyere del, som kan egne seg til helarsbolig, bygd i 1976. I tillegg er det
en driftsbygning i brukbar stand, bygd i 1931.

Saker er nevg av tidligere eier. Han fikk i 1995 etter sgknad utsettelse pa & innfri
boplikten ved overtakelse av eiendommen "sa lenge selgeren benytter seg av sin
kontraktfestede borett i det eneste vaningshuset pa bruksenheten". Det er na flere ar
siden selger gikk bort. Eiendommen har etter det dels vart benyttet som bosted, dels som
feriebolig, og dels statt tom.

| forbindelse med behandling av saken, har administrasjonen bedt sgker om a undersgke
muligheten for at sennen overtar eiendommen. | samtale 23.05.08 har sgker sagt at
sgnnen kan tenke seg a overta eiendommen, men at dette ikke kan skje enda. Derfor
sgker han om 5 ars utsettelse. Etter 5 ar skal da enten han selv eller sgnnen bo pa
eiendommen.

Rettdig utgangspunkt, fritak fra boplikt, odelsloven:

Den som tar over en landbrukseiendom i kraft av sin odelsrett, har plikt til & bosette seg
pa eiendommen innen ett ar, og bo der og drive eiendommen i fem ar. En eiendom blir
regnet som "odlingsjord" nar det er minst 20 dekar jordbruksareal eller 100 dekar
produktiv skog eller ressurser som tilsvarer dette.

Det kan gis helt eller delvis fritak fra bo- og driveplikten. Ved avgjgrelsen skal det bl.a. tas
hensyn til bruksstarrelsen, avkastningsevnen og husforholdene pa eiendommen. Det skal
tas s&rskilt hensyn til hvor nar tilknytning sekeren har til eiendommen. Ved avgjgrelsen



av en sgknad om fritak fra boplikten kan det tas hensyn til ansket om a styrke eller
opprettholde bosettingen i det omradet eiendommen ligger.

Ved avgjarelse av sgknad om fritak fra driveplikten skal det i tillegg tas hensyn til om det
i omradet eiendommen ligger er behov for jordbruksarealet som tilleggsareal.
Driveplikten kan oppfylles ved bortleie. Dersom driveplikten skal oppfylles ved bortleie,
er det en forutsetning at leieavtalen er skriftlig, har en varighet pa ti ar og farer til
driftsmessig gode lgsninger.

Dette folger av odelsloven §8 27 og 27a. Saken er i tillegg vurdert etter
Landbruksdepartementets rundskriv M-29/95 om bo- og driveplikt.

Administrasjonens vurdering

Det sentrale spgrsmalet nar det gjelder saker om fritak fra boplikt, er om det kan fremsta
som realistisk at en fornuftig kjgper vil erverve eiendommen til landbruksdrift. I denne
saken er ikke dette sparsmalet like aktuelt, da sgker selv driver jorda, og selv vil flytte til
eiendommen dersom det er det som ma til for a oppfylle boplikten.

For en sapass stor landbrukseiendom ber det ikke gis fritak fra boplikten, selv om sgker
bor i kommunen. Det kan likevel vurderes a ikke ilegge personlig boplikt, men at
boplikten kan oppfylles "upersonlig”, dvs. ved at det bor personer over lengre perioder i
huset. Etter at to bopliktsaker i henholdsvis @sterrike og Danmark ble avgjort i disfavar
av personlig boplikt, er det papekt fra departementet at det for eiendommer som ikke er
spesielt ressurssterke, bar vurderes om upersonlig boplikt er tilstrekkelig (bl. a. i
Rundskriv M-2/2004).

Administrasjonen tilrar i denne saken a gjgre boplikten upersonlig, da er det ikke bare
eiendommens ressurser, men ogsa det at eier bor i nerheten, og driver eiendommen selv
som tilsier dette. Eier bar da innen 2-3 ar ordne seg slik at eiendommen er bebodd, enten
ved a overdra denne til sennen, ved selv a flytte til eiendommen, eller ved a leie den ut til
andre pa langsiktig basis, dvs. ved ordinzre leieavtaler.

Komitélederens innstilling
1. Med hjemmel i odelslovens § 27a, innvilger @rland/Bjugn landbruksnemnd fritak
fra boplikten i 3 ar for gnr. 82, bnr. 76 i @rland til 01.07.2011.
2. Boplikten ma fra 01.07.2011 oppfylles slik at eier selv bor pa eiendommen, eller
leier den ut til andre pa langsiktig basis.
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M@TEBOK - Fritak bo-/driveplikt odelsl. Side : 1

Mgtedato : 27/04/95 Saklistenr : 5 Saksnummer : 162195 00029 FBO
Landbruksnemnda i @rland.

Tidligere behandling

Eiendom
Id.
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr andel Eiendomsnavn
@RLAND 82 71 SOLSTRAND
82 76

Parter
Eier

ATLE SCHANCKE

. 7140 OPPHAUG

Arealoppgave (dekar)
Fulldyrk. Overfl.dyrk/ ------- Skog, bonitet------ Annet Areal
jord gj. beite S og H M L areal i alt

74,0 11,0 8,0 10,0 10,0 113,0
Eiendommens bygningsmasse
Bygningstype Byggeédr Grunnflate Etasjer Teknisk tilstand
Bolighus 1930 65 kvm 1,5 Middels
Bolighus 1876 90 kvm 1,0 God
Driftsbygning 1931 2,0 Middels

Faktiske opplysninger
@-soknad om fritak fra boplikt, ikke tidsbegrenset..

riendomstypen er landbruk. Eiendommen eies i/av eneeie.
Drift pd bruket er planteproduksjon. Drift i omrddet er husdyrhold,
planteproduksjon.

Omrédet bruket ligger i har gode jordbruksvilkar.
Omradet bruket ligger i1 har darlige skogbruksvilkar.
Overtakelsesdato : 14/04/94.

Sgpkeren bor ikke pd bruket. Eiendommen er l¢st pd odel.

Hjelpesaker

Saksutredning

Eiendommen Solstrand gnr 82 bnr 71 ble i 1961/62 kj¢pt av Peder @str%tlund
og tillagt hans davarende eiendom Sgrstrand gnr 82 bnr 76. Husene pa




MOTEBOK - Fritak bo-/driveplikt odelsl. Side : 2

Mptedato : 27/04/95 Saklistenr : 5 Saksnummer : 162195 00029 FBO
Landbruksnemnda i1 @rland.

Solstrand ble senere revet. Det er ikke melkekvote pé& bruket.

Atle Schancke tok over gdrden etter sin onkel fra 14.04.94. Iflge
kKjppekontrakten datert 03.08.94 c<kal selgeren ha vederlagsfri borett i
vaningshuset s& lenge han bor pad garden. Etter overdragelsen har Atle
Schancke drevet med kornproduksjon pa bruket, og har fortsatt planer om &
produsere Korn der. Selv bor han i eget hus ca 4 km fra Solstrand.

I brev datert 03.11.94 sg¢ker Atle Schanke om fritak for boplikt etter
Odelsloven. Sgknaden er ytterligere presisert i brev datert 30.03.95. Han
begrunner sg¢knaden med at selgeren hevder sin borett i det eneste
bolighuset p& gérden, og at han ikke finner det ¢gkonomisk forsvarlig a
bygge ny bolig p& garden.

Jordbrukssjefen er ogsa av den oppfatning at bruket ikke rar over sépass
store ressurser at det er driftsgkonomisk forsvarlig & iverksette oppfe¢ring
av bolig nr 2. En tilrdr derfor at se¢keren innvilges utsettelse med &
cppfylle boplikten s& lenge forrige eier benytter seg av sin "
kontraktfestede borett i vaningshuset pa garden.

Landbruksnemndas leder fremmer fglgende forslag til vedtak:

Med hjemmel i Odelslovens paragraf 27 tilrar Landbruksnemnda at Atle
Schancke innvilges utsettelse med & oppfylle boplikten ved erverv av
elendommene S¢rstrand gnr 82 bnr 76 og Solstrand gnr 82 bnr 71 sa& lenge
selgeren benytter seg av sin kontraktfestede borett i det eneste
vaningshuset pd bruksenheten. Landbruksnemnda tilrdr & sette som vilkar at

bruksenheten drives pd en landbruksmessig forsvarlig mdte i
fritaksperioden.

VEDTAK:
Landbruksnemndas forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Kopi sendt til :
Atle Schancke .
7140 Opphaug

b S - ~,(,””
Sign. Kommune :{™¢-70 . %, SN T Sign. FylkRe 1.....c.iiennenenn.
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