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Sluttbehandling av detaljregulering for Mellomhaugene II, planid. 16270120

Vedlegg:

Planbesktivelse

Reguleringskart

Reguleringsbestemmelser

Fylkesmannen i1 Ser-Trondelag - horingsuttalelse
Ser-Trendelag fylkeskommuen - horingsuttalelse
Statens vegvesen - horingsuttalelse

Halvor Hansen - heringsuttalelse

Edgar Jessund - heringsuttalelse

Tore Kavli - horingsuttalelse
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Planforslaget

Forslag til detaljregulering for Mellomhaugene 11 er mottatt fra Kystplan AS pa vegne av
forslagsstiller Gunnar Fagervold. Bakgrunn for saken og beskrivelse av tiltaket fremgar av
reguleringskart, reguleringsbestemmelser og planbeskrivelse.

Hensikten med reguleringen
Formalet med reguleringsplanen er & tilby flere boligtomter i omradet.

Forhold til overordnete planer

Planforslaget er i hovedtrekk i trdd med overordnede planer. Omrédet ligger 1 gjeldende
kommuneplan som detaljeringssone hvor gjeldende reguleringsplan skal videreferes.

Forstegangs behandling

Planforslaget ble forstegangsbehandlet av hovedutvalg for arealbruk og drift den 14.05.2013
sak 13/22. Hovedutvalgt vedtok a sende planforslaget pa hering og legge det ut til offentlig
ettersyn.

Heringsuttalelser

Planforslaget ble lagt ut til offentlig ettersyn 1 perioden fra 22.07.2013 til 04.09.2013. 1
samme periode ble forslaget sendt regionale myndigheter, bererte grunneiere m.fl. til
uttalelse. Det kom inn totalt seks uttalelser. Disse folger saken som vedlegg. Hovedtrekkene 1
merknadene er referert nedenfor.

Uttalelse fra Fylkesmannen i Sor-Trondelag:



Fylkesmannen er skeptisk til at det planlegges nye boliger i et omrade som er kjent for & ha
mye luktproblematikk. Det ber ikke tillates boligbebebyggelse i omrader der luktforholdene
overstiger gitte grenseverdier.

Rddmannens kommentar:

Purenviro har utarbeidet en rapport for utslippsforholdene ved Scanbio Lyseysund, datert
15.10.2010. Kartfigur i rapporten viser at planlagte boligtomter ligger utenfor omridene som
overstiger de gitte grenseverdiene for lukt (7 OUp/m’).

I saksforberedelsene til forhandsvurdering av reguleringsplan for Mellomhaugene 11, sak
11/44 den 16.08.2011, er det gjort en vurdering av plassering i1 forhold til Scanbios fabrikker
er akseptabel. Dette er begrunnet med avstand til fabrikken i kombinasjon med de miljekrav
bedriften ber stilles overfor.

Uttalelse fra Sor-Trondelag fylkeskommune:

Fylkeskommunen er opptatt av at boliger ikke skal komme for hoyt i terrenget slik at de
stenger for utsynet mot vest, sett fra gravroysa som ligger lengst nord i planomréadet. Av
hensyn som nevnt her, i tillegg til fryktet silhuettvirkning frardder fylkeskommunen at tomt
B4 blir etablert.

Radmannens kommentar:
Rédmannen stotter ridmannens uttalelse om at tomt B4 blir liggende heyt i terrenget, med
fare for silhuettvirkning. Dette foreslas lost ved at tomt B4 tas ut av planen.

Uttalelse fra Statens vegvesen:
Statens vegvesen har ingen merknader til planen

Uttalelse fra Halvor Hansen:
Vest for tomt ni er det i gjeldende reguleringsplan for Lyseysund sentrum, planid. 16270006,
regulert inn en gangvei som er tatt ut i planforslaget. Hansen protesterer pé at denne er tatt ut.

Rddmannens kommentar:
Dette loses ved at gangsti tas inn 1 planforslaget.

Uttalelse fra Edgar Jossund:

Jossund hevder & ha kostet utbygging av etablert infrastruktur (vei og reranlegg) i omradet.
Han egnsker a forsikre seg om at han ikke fir kostnader knyttet til oppgradering av dette
gjennom det nye planforslaget.

Rddmannens kommentar:
De nevnte forhold er av privatrettslig karakterer.

Uttalelse fra Tore Kavli:

Frardder pa det sterkeste at det tillates bygging av bolighus nermere Scanbios fabrikker enn
cksisterende bolighus. Dette grunnet luktproblematikk. Anbefaler at det legges inn
bestemmelser slik at tomtene B1 og B2 ikke kan bebygges for luktproblematikken er lost.

Rddmannens kommentar:
Se rddmannens kommentar under uttalelsen til fylkesmannen i Ser-Trondelag.

Innsigelser
Det foreligger ikke innsigelser til planforslaget.

Vurdering:

Innkomne merknader
Vurdering av de enkelte innkomne uttalelsene fremgér av kommentarene over.

Folkehelsevurdering:

Temaet som 1 sterst grad angar folkehelse er eventuell luktproblematikk knyttet til Scanbio
Lysoysund. Nermeste planlagte boligtomt er i rapport for utslippsforholdene ved fabrikken,
fra 2010, lavere enn gitte grenseverdier.



Oppsummering:
Planforslaget vil med endringer som foreslétt over ivareta de nedvendige hensyn.

Med bakgrunn i redegjorelsen ovenfor og ut fra en samlet vurdering anbefaler raidmannen at
planforslaget detaljregulering for Mellomhaugene 11, planid. 16270120, vedtas med folgende
endringer:

o Tomt B4 tas ut av planen - formélet endres til gronnstruktur.

o Gangvei i gjeldende reguleringsplan for Lyseysund sentrum, plassert mellom tomt B9
og vestenforliggende tomt i planforslag for Mellomhaugene 11, tas inn i planen med
formal gangvei.

o Tekst i bestemmelser, herunder justering av nummerering av boligtomtene for
fortlepende nummerering, revideres i henhold til endringer pé plankartet, jfr
kulepunkt 1 og 2.

Hovedutvalgslederens innstilling:
Hovedutvalg for arealbruk og drift tilrdr kommunestyret a fatte slikt vedtak:

Bjugn kommunestyre fatter med hjemmel i1 plan- og bygningsloven § 12-12 folgende vedtak:

1. Detaljregulering for Mellomhaugene 11, planid. 16270120, med tilherende
reguleringsbestemmelser og planbeskrivelse vedtas med folgende endringer:

o Tomt B4 tas ut av planen - formélet endres til gronnstruktur.

o Gangvel i gjeldende reguleringsplan for Lyseysund sentrum, plassert mellom tomt B9
og vestenforliggende tomt i planforslag for Mellomhaugene 11, tas inn i planen med
formal gangvei.

o Tekst i bestemmelser, herunder justering av nummerering av boligtomtene for
fortlepende nummerering, revideres i henhold til endringer pé plankartet, jfr
kulepunkt 1 og 2.

2. Reguleringsplan for Mellomhaugene, planid. 16270021, vedtatt 06.06.1983, inkludert alle
senere planendringer og tilherende bestemmelser, oppheves.

3. Deler av reguleringsplanene for Lysoysund sentrum, planid. 16270006 vedtatt
04.06.1980, som blir berort av ny detaljregulering for Mellomhaugene II, planid.
16270120, oppheves.



