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Sakens bakgrunn og innhold:
I forbindelse med planlagt generasjonsskifte på gnr 28, bnr 15 søker grunneier om 
fradeling av tomt på ca 2000 m2 for oppføring av "kårbolig". Det er ikke aktuelt å bygge 
slik bolig i tilknytning til gårdstunet og for å forenkle overdragelsen til neste generasjon 
vil nåværende eier bygge på fradelt tomt med eget bruksnummer. Det er begrensede 
muligheter, eller ingen andre muligheter, for å gjennomføre dette utenom den omsøkte 
plassering. Atkomst til den omsøkte parsellen er planlagt etter eksisterende avlingsveg 
som vil bli opprustet dersom fradeling godkjennes.

Berørt nabo er varslet med nabovarsel 03.10.08. Det er ikke kommet inn merknader til 
saken.

Gnr 28, bnr 15 er iflg jordregisteret på 457 dekar totalt, fordelt på 102 dekar 
jordbruksareal, 99 dekar skogsmark og 256 dekar anna areal. Landbruksmyndighetene har
i sine vurderinger lagt vekt på bosetting og anser ikke at den omsøkte fradelingen vil gå ut 
over eiendommens avkastningsevne. Ørland/Bjugn landbruksnemnd har fattet følgende 
vedtak:

"Med hjemmel i jordlovens § 12, godkjenner Ørland/Bjugn landbruksnemnd 
fradeling av en boligtomt på ca. 2 dekar fra gnr. 28, bnr. 15. Dette på følgende
vilkår
- bygningen må trekkes minst 15 meter unna dyrka jord
- adkomstveien må også kunne brukes som driftsvei for bruket
- delingen må også godkjennes etter plan- og bygningsloven"

Da den omsøkte parsellen ligger et område som er definert som LNF-sone I i 
kommeplanens arealdel, utløser saken dispensasjonskrav. Saken er derfor sendt 
Fylkesmannen og Fylkeskommunen til vurdering.



Vurdering:
Det er svært begrensede muligheter for å finne en høvelig plass for oppføring av 
"kårbolig" på gnr 28, bnr 15. Nåværende eier driver bruket med hestehold og har gjort 
det siden han tok over eiendommen ved forrige generasjonsskifte på bruket. Neste 
generasjon deler også denne interessen og vil fortsette med samme driftsform. Dette er 
en medvirkende årsak til at eier ønsker å bosette seg i området, slik at han fortsatt kan 
bidra i drifta. Det er ikke aktuelt å oppføre "kårbolig" i tilknytning til tunet.

Dersom fradelingen skal godkjennes må parsellen sikres tinglyst rett til atkomst og 
ledningsnett på hovedbruket. Atkomstvegen ligger der i dag, men vil måtte opprustes 
dersom den skal gjøre nytte som atkomst til en boligeiendom. 

Dersom høringsinstansene etter plan- og bygningsloven ikke har vesentlige innvendinger 
i saken - kan søknaden imøtekommes som omsøkt i forhold til plan- og bygningsloven.

Oppsummering:
Den omsøkte fradeling er det beste alternativet for å oppføre "kårbolig" med eget 
bruksnummer på eiendommen. Under forutsetning av at høringsinstansene ikke har 
vesentlige innvendinger i saken, kan dispensasjon innvilges med vilkår om parsellen får 
rettigheter til ledningsnett og atkomst på hovedbruket.

Hovedutvalgslederens innstilling:
Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 7 innvilger Bjugn kommune ved fast utvalg for 
plansaker dispensasjon for fradeling og i henhold til plan- og bygningslovens § 93 
godkjenner fradeling av en parsell på ca 2000 m2 for oppføring av "kårbolig" fra gnr 28, 
bnr 15. 
Dispensasjonen og fradelingen innvilges på følgende vilkår:

• Plassering av parsellen må tilpasses terrenget og legges minst 15 meter unna dyrka 
jord.

• Fylkesmannen og fylkeskommunen må ikke ha innvendinger i saken.
• Parsellen må sikres tinglyst rett til atkomst og ledningsnett på hovedbruket.


