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Sakens bakgrunn og innhold:

Reguleringsplanen for Valvik ble vedtatt i desember 2006. For tre maneder siden
behandles hovedutvalget spgrsmalet om endringer i reguleringsplanen. Endringen den
gang gjaldt en boligtomt som ble endret til fritidsbolig samt at utleiecomradet M3 ble
endret til omrade for selveier fritidsboliger. Begge deler ble akseptert av HDA samt at en
apnet for at ogsa utleiecomradet M4 kunne endres til selveiertomter.

Grunneier jobber na mer konkret med sine planer for eiendommen og har engasjert
konsulentfirmaet Kystplan AS pa Hitra i arbeidet med & endre planen.

Kystplan AS har oversendt en prinsippskisse til endringer til forhandsuttalelse i
kommunen far de begynner a arbeide mer detaljert med planen. Endringene na gar ut pa
at campingomradene C1, C2 og C4 utgar. Omradene C2 og C3 sammen med omradet for
aktiviteter nordgst for tunet, omrade M3 og M4 na blir omrade for fritidsboliger for salg.
Omrade C1 endres til LNF-omrade eller omrade for felles aktiviteter. Gjenvarende
omrade for camping, C3, forutsettes utviklet sammen med omrade for camping som er
avsatt pa naboeiendommen i kommunedelplanen.

Det forutsettes ogsa at det gis fgringer i planen for den bygningsmessige utformingen slik
at omrader vil framsta med et helhetlig uttrykk.

Vurdering:

De foreslatte endringene i planen er prinsipielt mer utfordrende enn de er faglig
utfordrene. Det prinsipielle dreier seg om det er gnskelig a nedprioritere campingformalet
sa kraftig som det her legges opp til og om det er riktig med en sa omfattende bygging av



fritidsholiger for salg. Endringene kan ogs4, i alle fall i farste omgang, rokke ved det
grunnlag eiendommen ble omsatt pa bade for selger og kjaper.

Det har hele tiden vert tidligere eieres intensjon og ikke minst kommunen motivasjon at
det skulle bli en campingplass i dette omradet. Dette bade ut fra at det er et sterkt gnske
om a fa etablert campingplasser i Bjugn kommunen og ikke minst fa en slik etablering i
Lysgysundomradet. Under Kystkulturdagene har det lenge vart et falt behov. Fjerning av
sa store deler av campingomradet er derfor uheldig. Pa den annen side ble det i
kommuneplanens arealdel avsatt er stort omrade pa naboeiendommen til dette formalet
etter innspill fra nabo. Dette omradet ansees vel sa egnet for camping som omradene
innefor reguleringsplanen for Valvik, men det er usikkerhet om nar eller evt. om det blir
bygd campingplass pa naboeiendommen. At omrade C1 tas ut av planen er positivt fordi
denne delen av campingplassen kommer svart ner sjgen.

Som vurdert for noen maneder siden, ser en det ikke som faglig uheldig om utleieenheter
i omrade M3 og M4 blir selveiertomter. Om ogsa aktivitetsomradet og campingomradene
C2 og C4 skal tas inn i dette omradet reiser bade sparsmal om omfanget pa
selveiertomter blir i starste laget og ved at aktivitetsomrader forsvinner samtidig med at
omfanget av de som skal benytte aktivitetsomradene gker. En utbygging her er sa langt
tenkt i form av bygninger med et visst enhetlig preg. Dette kan for eks. bli noe lignende
som byggingen pa Skaget i Vasgya eller Sjggata pa Uthaug. En Igsning pa utfordringene i
forhold til total utnyttelse og felles aktivitetsomrader, kan veere & avsette alt areal
nedenfor dagens tun og ned til fylkesveien til felles aktivitetsomrade (felles friomrade).
Derved vil en begrense omfanget av ny bebyggelse noe, holde denne bebyggelsen pa
hensiktsmessig avstand fra strandlinjen og sikre tilstrekkelig aktivitetsomrade i forhold til
den store utbyggingen som tross alt ligger innenfor reguleringsplanen.

Bruken av omradene nedenfor fylkesveien, for eks. omrade C1 og Valvikholmen bgr
vere apen for allmennheten. Dette kan gjares ved at det enten avsettes til friomrade eller
friluftsomrade. Utenom omréade C1 er omradet i dag regulert til friluftsomrade. Omradet
bar ikke reguleres til fellesomrade for en begrenset gruppe.

For a sikre at det blir etablert en campingplass i omradet kan det veere aktuelt & benytte
rekkefglgebestemmelser i planen som begrenser annen utbyggingen inntil campingplass
er etablert.

Oppsummering:

De foreslatte endringene bar kunne vere et godt grunnlag for a gjere utbyggingen i
omradet mer realistisk, men samtidig ma en sikre at viktige elementer i gjeldene plan
sikres.

Hovedutvalgslederens innstilling:

Bjugn kommune ved hovedutvalg for anlegg, drift og arealbruk viser til den skissen til

endringer av reguleringsplan for Valvik som er Kystplan AS datert 26.02.2010, og vil pa

naveerende tidspunkt gi falgende vurderinger av arealdisponeringen i planforslaget:
Campingomradene C1 og C2 kan utga. Omradet der C1 ligger kan enten reguleres til
friluftsomrade eller til offentlig friomrade (ikke fellesomrade friomrade). Omradet der
C2 ligger, inkl. boligtomt, ma avsettes til felles friomrade (aktivitetsomrade) dersom
utbyggingen ellers skal gjennomfares i det omfang som skissert i planskissen.
Campingomrade C4 kan reguleres til omrade for fritidsbebyggelse, en det ma
utformes rekkefglgebestemmelser som sikrer at det er kommet i gang utbygging av



campingaktivitet pa omradet C3 eller pa naboeiendommen, fgr utbygging av
fritidsbebyggelse pa omrade C4 kan igangsettes. | motsatt fall ma omrade C4
opprettholdes som campingomrade.

Regulering av arealer til fritidsbebyggelse pa arealene for eksisterende
aktivitetsomrade nordgst for gardstunet og pa omrade M3 og M4, kan aksepteres.
Det forutsettes at reguleringen sikrer en god tilrettelegging for bebyggelsen bade i
terrenget og i bestemmelsene slik at bebyggelsen framstar med et helhetlig uttrykk.



