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1. Forsl ag til reguleringsplankart datert 22.03.2011
2. Forsl ag til reguleringsbestemmelser datert 21.03.2011
3. Pl anbeskrivelse datert 21.03.2011
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Sakens bakgrunn og innhold:
Behovet for å tilrettelegge for utvikling av Valsfjord Arena ved t id ligere Oksvo ll sko le har
utl øst et konkret krav om reguleringsendring. Samtidig ønsker en å for eta en oppdatering og
tilpasning av øvrig arealforvalt ning inne n plano mr ådet sett i forhold t il nye behov, realiteter
og planregler.

Den nye planen har fått navnet "Rabben II" for å skille den fra nåværende plan for "Rabben".
Årsaken til dette er at nåvær ende plan også omfatter arealer ved forretningen på Oksvo ll.
Dette arealet vil innbefatte andre problemst illinger enn de som nå er aktuelle lengre vest.
Nåværende reguleringsplan vil derfor komme t il å bestå for de østligste arealene også etter at
pl anen f or Rabben II blir vedtatt.

Ellers er det behov for endringer av arealformålene ved sjøen, da eiendo ms fo rho ldene her nå
er mer avklart og behovene endret.

I den sentrale delen av bo ligo mr ådet har det vært behov for en del endringer knyttet til
tom teavgren sninger og friarealer/lekearealer. Det er også behov for noen endringer i veg - og
stiløsninger. Noe dyrka jord som i dag er regulert til o ffent lig fo rm ål bør endres t il
landbruksformål.
Det vi ses forøvrig til planbeskrivelsen.

Pl anoppstart er kunngjort i pressen og naboer og interessenter er bedt om å komme med
innspill t il planendringen.



Følgende innspill er kommet inn:
• Fra Krist in Standahl vedrørende justering/utvide lse av hennes bo lig eiendo m gnr. 4, bnr.

83, forlengelse av kjørevei og endring av haug v est for hennes eiendo m t il fr io mr åde fra
bo ligformål.

• Fra Liss Oksvold og Bernt Olav Nes vedrørende utvidelse av deres eiendo m gnr. 4, bnr.
91 samt endring av bo ligtomten Vardesvingen 9 til frio mr åde. De andre punktene i
innspillet gjelder ikke planmessige fo rhol d.

• Fra Rabben Velforening v/Beate Dybfest om å endre boligtomten Vardesvingen 9 (gnr. 4,
bnr. 82) til frio mråde.

• Fra Valsfjord Arena AS om endring av landbruksarealer til utbyggingsarealer øst for
Oksvoll gamle sko le.

• Fra Ol e Standahl med ønske o m a t e t om råde utenfor pl ano mr ådet avsettes til naust.

De viktigste arealdisponeringene so m legges inn i planen er følgende:
• Ko mbinerte utbyggingsarealer ved tidligere Oksvoll sko le o g ved Sandkassa barnehage.
• Arealene mello m Grendaveien og veien til Rabben boligfelt avsettes til landbruksformål.
• Hel e arealet i eksisterende frit id seiendo m g nr. 4, bnr. 13 ved sjøen avsettet til

fr it idsbebyggelse.
• Naustom rådene justeres og utvides noe totalt. Area lene avsettes som fellesarealer for

ei endo mmer innefor plano mr åd et.
• Boligo mr ådene opprettholdes i hovedsak som t id ligere, men det avsettes arealer til

lekeplass/frio mråde på flata bak bo ligrekka.
• Adko mst veien østover sør for boligfeltet forlenges noe.
• Adko mst er/sti er til eller i frio mr åder j usteres noe.

Vurdering:
I f orhol d t il de innspill som er kommet, har rådmannen følgende vurderinger og forslag til
utf orming av pl anf orslaget:
• Innspillet fra Kr ist in Standahl vedrørende justering/utvide lse av hennes bo ligeiendo m

gnr. 4, bnr. 83, forlengelse av kjørevei og endring av haug vest for hennes eiendo m t il
fr io mråde fra boligformål er foreslått imøtekommet. Dette vil forbedre funksjo naliteten
og kvalit eten i planområdet.

• Innspillet fra Liss Oksvo ld og Bernt Olav Nes vedrørende utvidelse av deres eiendo m
gnr. 4, bnr. 91 ette rkommes da dette ut fra terrenget er naturlig. Endring av bo ligtomten
Vardesvingen 9 til frio mråde tilrås ikke imøtekommet. Dette har vært vurdert et par
ganger tidligere og avslått da dette må ansees so m en attraktiv tomt. I st edet foreslås
andre deler av boligfeltet endret til frio mråde.

• Innspill fra Rabben Velforening v/Beate Dybfest om å endre boligtomten Vardesvingen 9
(gnr. 4, bnr. 82) til frio mr åde ti lr ås i kke imøtekommet . Det vises til det som er sagt foran.

• Innspillet fra Valsfjord Arena AS om end ri ng av landbruksarealer til utbyggingsarealer
øst for Oksvoll gamle skole bør delvis imøtekommes. Her foreslår rådmannen at
utby ggingsarealene kan utvides med 5 meter mot øst. Dette er høyverdig dyrka mark og
utby gger må finne andre løsninger for utnyttel se av utearealene.

• Innspillet fra Ol e Standahl med ønske om at et område utenfor plano mr ådet avsettes til
naust tas i kke opp til reali tetsvurdering her da dette ligger utenfor
regul eringsplano mr ådet.

Ut over di sse innspillene har det vært henvendelser fra de fleste inne bo ligfeltet om å kunne
få nausttomt ved Olsvika. Det vil imidlertid ikke være nok arealer fo r separate naust til alle .
Behovet for naust må også antas å være lite da det ikke er åpnet for havn langs denne delen
av strandsonen. Båter over en viss størrelse må derfor antas å bli liggende andre steder og de



får dessuten neppe plass i vanlige naust. Naustområdene bør imidlertid avsattes til
felleso mr åder for de som ha bo ligeiendo m innefor plano mr ådet.

Den vesentligste virkningen av endret planf orsl ag blir at aktivitetene ved Valsfjord Arena kan
utvi kles slik eier jobber med. Forøvrig blir noe dyrka mark endret fra offent lig
regul eringsform ål til landbruksformål. Arealforvaltningen ved sjøen blir endret ved at
ti dligere industriformål utgår og er st attes av frit id sbebyggelse, frio mr åde og naustformål.
Naustform ålet j usteres noe.
Innen bo ligfeltet blir det kun mindre tomtejusteringer og endring av frio mr ådet.

Oppsummering:
De foreslåtte endringene vil muliggjøre utvi kling av Valsfjord Arena AS som ønsket og
arealforvaltningen forøvrig blir bedre tilpasset de behov so m fo religger og bevaring av dyrka
mark st yr kes .

Hovedutvalgslederens innstilling :
Hovedutvalg for anlegg, drift og arealbruk me ner planforslaget for Rabben II danner et godt
grunnlag fo r å imøtekomme de behovene so m er i området nå. På dette grunnlag sendes
pl anf orslaget ut på høring og legges ut til offent lig ette rsyn i henho ld t il plan - og
bygn ingslo vens § 12 - 10.


