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Sakens bakgrunn og innhold:

Steinar Uddu fremmer pa vegne av grunneier Jens Lysabakk, forslag til reguleringsplan for
omradet ved Lysabakk pa Lysgya.

Oppstarting av planarbeidet ble kunngjort i pressen 19.11.2005.

Planforslaget ble mottatt i kommunen 17.01.2006.

Planutvalget behandlet planforslaget farste gang i mete 30.01.2006 i sak 06/11.

Oppdatert planforslag ble utlagt til offentlig ettersyn og sendt pa hering i tiden 16.02. -
01.04.2006.

Aredet er i gjeldende kommuneplan avsatt til byggeomréde for fritidsbebyggel se.
Omrédet dekker om lag 228 dekar inklusive sjgareal.
| omradet er det i dag et par fritidsboliger, et naust og brygge samt en statlig havn.

Planforslaget inneholder 21 nye tomter for fritidsbebyggelse, rorbuer/naust, naust, batopplag,
badeplass, havneomrade, friomrader pa land og 5@, friomrade paland og landbruksarealer.

Innenfor planomradet er det ikke kjente lokaliteter for biologisk mangfold.

Under haringen er det kommet inn uttalelser fra en rekke offentlige myndigheter og instanser
samt private merknader.



Vurdering:

Utbygging i dette omrédet er bade interessant og utfordrende. Bade alene og sammen med de
evrige planene pa Lysgya betyr den planlagte utbyggingen en betydelig endring av
eksisterende forhold. Planomradet inneholder to av de mest interessante havneomradene pa
gya. Havnamot vest, i Eidsbukta, er en statlig havn. Kystverket har imidlertid gitt signaler
om at de kan tenke seg & avhende havna og kommunen har for sin del signalisert at
kommunen mener statlige havner ber overtas av kommunen.

Pa grunn av at fylkesmannen, fylkeskommunen og Kystverket har gitt uttalelser til saken som
kommunen enten ikke har vaat enigei eller som ville skape problemer ved dluttbehandlingen
av saken. Av disse grunner har det vaat avholdt et mete og befaring sammen med
representanter fra fylkesmannen og fylkeskommunen og et mgte med Kystverket. | de
etterfglgende kommentarene vil disse magtene bli kommentert.

Det er ogsa utfert marinarkeol ogiske undersgkelser i omradet, men det ble ikke funnet
kulturminner i §@en som kunne bli berert.

| det etterfglgende vil en gjennomga de innkomne merknader og kommentere disse for saftil
slutt & summere opp og trekke opp en planfaglig konklusjon.

Fylkesmannen i Sgr-Trendelag:
To foreslatte naustomrader ved Eidsbukta ma flyttes til smabdthavnene.

Radmannens kommentar:

Naustomradet pa sersiden av Eidsbukta er private tomter som eksisterer. Etter mete med
fylkesmannen og fylkeskommunen er en blitt enige om at disse tomtene kan besta da de
ligger inntil naustomrader som er godkjent i en tilstatende bebyggelsesplan. En tar imidlertid
sikte pa a begrense det tilstetende naustomradet noe nar naboplanen kommer opp til ny
behandling slik at omfanget av naust totalt sett i omradet ikke blir sterre enn ndvaarende
planer inneholder.

Nausttomta pa nordsiden av Eidsbukta er ikke etablert og vil bli liggende i et mer uberart
omrade. Denne tomten vil derfor rédmannen tilratas ut av planen.

Sar- Tr;andelaq fylkeskommune:
| hytteomrade F1 ma tomteinndelingen av hyttetomter vises. Det ma sikres en
passasj e gjennom omradet vestover til neset.
Tomt 15 ber utga.
Frardr formuleringen i reguleringsbestemmel sene (punkt 1.9) for naust/rorbuer og
henviser til kommunens retningslinjer for bebyggelse i strandsonen.
Utfylling av aredler i §@en ved havnai Eidsbukta frarédes. Den fleksibiliteten som gis
gjennom reguleringsbestemmel senes punkt 6.7 gir for darlig styring av
arealforvaltningen.
Pavist kulturminne tasinn i planen

Det farste og siste kulepunktet er ogsa vilkar for egengodkjenning av planen.

Radmannens kommentar:

Radmannen er enig med fylkeskommunen i synspunktene i farste og fjerde kulepunkt.

Nar det gjelder tomt 15 ber det ut fraen total vurdering om denne tomten skal tas ut.

Nar det gjelder bestemmel sene omkring naust/rorbuer sa mener radmannen den aktuelle
|@sningen er akseptabelt ut fra stedets forutsetninger.

Bruk av kommunens retningslinjer for bygging i strandsonen ber tydeligere knyttes til
framtidige reguleringsplaner da disse retningslinjene er en del av kommuneplanens arealdel.

Statens vegvesen:




Avkjarsene FA-1 og FA-2 ma samordnes til en avkjarsel. Dette ma gjares far

utbygging igangsettes. Rekkefal gebestemmelser matasinn i

reguleringsbestemmel sene.

Sikttrekant pa 10 x 110 meter i hver retning for avkjegrslene ma leggesinn.
F;z;rste kulepunkt er vilkar for egengodkjenning.

Radmannens kommentar:
Radmannen er enig med Statens vegvesen. Det ma ogsa tas inn bestemmel ser knyttet til
siktsoner.

Fiskeridirektoratet Region Trgndelag:
Nar realisering av tekniske innretninger i havnene blir aktuell ma dette forelegges
Fiskeridirektoratet.

Ré&dmannens kommentar:
Radmannen har ingen kommentar til dette.

Kystverket Midt-Norge:
- Eritvil om det i reguleringsbestemmelsene kan gis restrikgoner pa motorisert
ferdsel.
Kan ikke akseptere forslaget dlik det er i Eidsbukta (hovedsaklig p.g.a. at havnai dag
er statlig og utfylling i havna vil begrense kapasiteten i havna). Mener derfor planen
ikke bar vedtas fer det har vaat et mgte mellom kommunen og Kystverket.

Radmannens kommentar:

Radmannen mener det er hjemmel for & ha bestemmelser for bestemt bruk i slike omrader.
Jir. Veileder for reguleringsplanlegging utgitt av Miljaverndepartementet.

| mate med Kystverket er vi blitt enige om at havnai Eidsbukta reguleres med

rekkef gl gebestemmel ser dlik at havna reguleres som offentlig trafikkareal inntil en evt.
overtakelse av havnafraprivate er en redlitet og at havna deretter blir privat
havn/fellesformal.

Fosen landbruk:
Av hensyn til kulturlandskaper bar tomtene 14, 15 og 16 flyttes.

Radmannens kommentar:
Radmannen kan langt pa vel se at tomtene 14 og 15 bar utga. Tomt 16 er en mer usikker pa
ber utgd av de hensyn som her faresi marken. .

Barnerepresentanten:
Lite avsatt plass for friomrader ved sjgen. Dette bar gjares for omréde paland ved
badeplassi g§@.

R&dmannens kommentar:
Radmannen er enig i dette.

Miljevernkonsulenten:
Aredl til fritidsbebyggelse F-1 bar avgrenset til eksisterende tomter. Dette omradet vil
kunne sperre for adkomsten til friluftsomradet FRI-2.

Ré&dmannens kommentar:
Radmannen er enig.



Hytteeier Ranveig L. Renolen:
Gjer oppmerksom pa en naustrettighet hun har.

Radmannens kommentar:

Denne rettigheten er na tatt med i planfordaget, men fylkesmannen har gétt i mot denne.
Radmannen mener denne tomten ligger i et ellers uberart svabergomrade som bar skjermes
mot ytterligere bebyggelse. Fritidseiendommen ber heller sikres rett til naust i fellesomrader..

Nausteier Henry Myrekrok:
Gjer oppmerksom pa sin nausteiendom.

Radmannens kommentar:
Dette er tatt hensyn til gjennom at tomten foreslas endret til naustformal.

Annet:

Ut over de forholdene som er nevnt foran er det en del andre forhold som rédmannen vil
bemerke:

Navnekonsulentene har tatt opp sparsmalet om navnet pa planen og mener den begr hete
"Lysgybakken". Radmannen ser ingen saalig grunn til a etterkomme det i dette tilfelle.

Saken om utdlipp tas opp som egen sak.

Oppsummering:
Radmannen mener at planforslaget ber vedtas dersom fglgende endringer innarbeidet i
forslaget:

Pa reguleringskartet:

Fritidsbebyggelse
| hyttefelt F-1 ma det etableres en passasie pa minimum 10 meter for a sikre adkomst
til friluftsomradene vest for omradet.
Tomt 14 ber utga da den er relativt eksponert i terrenget.

Naust:
Naustomréde nordvest for Eidsbukta matas ut av planen.
Naust innenfor smabatanlegg paland i Lyseyvagen endrestil naustformal.

Friomrade pa land:
Omrade mellom den gamle veien mot naustene ved Lysgyvagen og badeomradet i
sjgen avsettestil friomrade pa land.

Offentlige trafikkomrader:
- Omrade avsatt til smabathavn paland ved Eidsbukta, endrestil "Offentlig
trafikkomréde pa land" under hovedgruppen " Offentlige trafikkomrader".
Omradet med fylling reduseres dik at ny fylling bare berarer et begrenset felt langs
veien inn til havna

Smabdtanlegq i §@:
Smabéathavnomrade H-1 (Eidsbukta) regulerestil "Offentlig trafikkomrade i §¢"
(havn) under hovedgruppen "Offentlige trafikkomrader".

Kulturminne/Bevaringsomrade:
Kulturminne/Bevaringsomrade under hovedgruppen spesialomrader tasinn i samsvar
med fylkeskommunens krav.




Fellesomrader:
- Fellesavkjarder frafylkesveien ved Lysgyvagen samordnestil en felles avkjarsel.
Frisiktssonen tilpasses dette og Vegvesenets krav.
Felles parkeringsareal P-4 ved Eidsbukta flyttes @st for adkomstveien til havna.
Felles adkomstvel til Eidsbukta flyttes ut mot §gkanten ved selve havna dlik at veien
danner avgrensningen for andre forma mot sj@en.

| reguleringsbestermmel sene:
Punkt A:
Oppdateres i henhold til vedtatt plan.

Punkt 1.4:
Siste setning endres til: "Garager og uthus skal oppferesi samme stil som
hovedbygget. Sike bygninger skal ha lavere magnehgyde enn hovedbygget.”

Punkt 3.1:
Falgende setning tilfayes: "Langs offentlig veg gjelder en byggegrense pa 15 meter fra
midten av veien."

Nytt Dunkt 3.2:
Punktet gis falgende ordlyd 'For omrader avsatt til " Offentlige trafikkomrader pa
land (Havneanlegg pa land)" kan det ikke etableres bygg og anlegg somvil vegei
strid med havnens offentlige funksjon. Eventuelle tillatelser til tiltak skal godkjennes
av Kystverket etter havne- og farvannslovgivningen. | samrad med havnemyndigheten
kan det etableres fortgyningsanordninger for havneanlegg.”

Nytt punkt 3.3:
Punktet gis faglgende ordlyd: "Dersom Staten og eventuelt kommunen avhender havna
til private, skal reguleringsformalet for arealene avsatt til " Offentlige trafikkarealer
paland" endrestil "Smabatanlegg land" under hovedgruppen Spesialomrader. Jfr.
Bestemmelsene i punkt 6.7."

Nytt punkt 3.4:
Punktet gis falgende ordlyd: "For omrader avsatt til "Offentlige trafikkomrader i §@
(Havneanlegg i §@)" kan det ikke etableres bygg og anlegg som vil vegrei strid med
havnens offentlige funks on. Eventuelle tillatel ser til tiltak skal godkjennes av
Kystverket etter havne- og farvannslovgivningen. | samrad med havnemyndigheten
kan det etableres fortgyningsanordninger, flytebryggeanlegg o.l.."

Nytt punkt 3.5:
Punktet gis faglgende ordlyd: "Dersom Staten og eventuelt kommunen avhender havna
til private, skal reguleringsformalet for arealene avsatt til "Offentlige trafikkarealer i
§&" endrestil "Smabatanlegg si@' under hovedgruppen Spesialomrader. Jfr.
Bestemmelsene i punkt 6.6."

Nytt Dunkt 6.8:
Punktet gis felgende ordlyd: "Kulturminnte innefor bevaringsomradet er av en dlik
alder at det er fredet etter Kulturminneloven. Det samme gjelder en sikringssonei et 5
meter bredt belte fra kulturminnets synlige ytterkant. Innen bevaringsomradet ma det
ikke skje noen form for inngrep eller tiltak. Eventuelle ngdvendige, mindre tiltak innen
omradene ma gjares rede for saaskilt og ma godkjennes av kulturminnemyndighetene
(fylkeskommunen)..




Hovedutvalgsederensinnstilling:
Hovedutvalg for naaing og drift som fast utvalg for plansaker tilrar at Bjugn kommunestyre
fatter likt vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens 827-2 nr. 1 vedtar Bjugn kommunestyre
reguleringsplan for Lysabakk under forutsetning av at f@lgende endringer innarbeides pa
plankartet sist revidert 03.03.2006 og i reguleringsbestemmel sene:

Til plankartet:

Fritidsbebyggelse
| hyttefelt F-1 ma det etableres en passasje pa minimum 10 meter for a sikre adkomst
til friluftsomradene vest for omradet.
Tomt 14 bar utga da den er relativt eksponert i terrenget.

Naust:
Naustomréde nordvest for Eidsbukta matas ut av planen.
Naust innenfor smabatanlegg paland i Lyseyvagen endrestil naustformal.

Friomréde pa land:
Omrade mellom den gamle veien mot naustene ved Lysgyvagen og badeomradet i
sj@en avsettestil friomrade pa land.

Offentlige trafikkomrader:
Omrade avsatt til smabathavn pa land ved Eidsbukta, endres til "Offentlig
trafikkomrade pa land" under hovedgruppen "Offentlige trafikkomrader".
Omréadet med fylling reduseres dik at ny fylling bare bergrer et begrenset felt langs
veien inn til havna

Smabdtanlegq i §@:
Smabéathavnomrade H-1 (Eidsbukta) regulerestil "Offentlig trafikkomrade i §¢"
(havn) under hovedgruppen "Offentlige trafikkomrader".

Kulturminne/Bevaringsomrade:
Kulturminne/Bevaringsomrade under hovedgruppen spesialomrader tasinn i samsvar
med fylkeskommunens krav.

Fellesomrader:
- Fellesavkjarder frafylkesveien ved Lysgyvagen samordnestil en felles avkjarsel.
Frisiktssonen tilpasses dette og Vegvesenets krav.
Felles parkeringsareal P-4 ved Eidsbukta flyttes gst for adkomstveien til havna.
Felles adkomstvel til Eidsbukta flyttes ut mot §egkanten ved selve havna dlik at veien
danner avgrensningen for andre forma mot sj@en.

Til reguleringsbestemmelsene:
Punkt A:
Oppdateres i henhold til vedtatt plan.

Punkt 1.4:
Siste setning endres til: "Garagjer og uthus skal oppferesi samme stil som
hovedbygget. Sike bygninger skal ha lavere magnehgyde enn hovedbygget.”

Punkt 3.1:



Falgende setning tilfeyes: "Langs offentlig veg gjelder en byggegrense pa 15 meter fra
midten av veien."

Nytt Dunkt 3.2:
Punktet gis falgende ordlyd 'For omrader avsatt til " Offentlige trafikkomrader pa
land (Havneanlegg pa land)" kan det ikke etableres bygg og anlegg som vil vagei
strid med havnens offentlige funksjon. Eventuelle tillatelser til tiltak skal godkjennes
av Kystverket etter havne- og farvannslovgivningen. | samrad med havnemyndigheten
kan det etableres fortgyningsanordninger for havneanlegg.”

Nytt punkt 3.3:
Punktet gis faglgende ordlyd: "Dersom Staten og eventuelt kommunen avhender havna
til private, skal reguleringsformalet for arealene avsatt til "Offentlige trafikkarealer
pa land" endrestil "Smabatanlegg land" under hovedgruppen Spesialomrader. Jfr.
Bestemmelsene i punkt 6.7."

Nytt Dunkt 3.4.
Punktet gis falgende ordlyd: "For omrader avsatt til "Offentlige trafikkomrader i §@
(Havneanlegg i §@)" kan det ikke etableres bygg og anlegg som vil vegrei strid med
havnens offentlige funksion. Eventuelle tillatelser til tiltak skal godkjennes av
Kystverket etter havne- og farvannslovgivningen. | samrad med havnemyndigheten
kan det etableres fortgyningsanordninger, flytebryggeanlegg o.l.."

Nytt punkt 3.5:
Punktet gis faglgende ordlyd: "Dersom Staten og eventuelt kommunen avhender havna
til private, skal reguleringsformalet for arealene avsatt til "Offentlige trafikkarealer i
§&" endrestil "Smabatanlegg si@' under hovedgruppen Spesialomrader. Jfr.
Bestemmelsene i punkt 6.6."

Nytt Dunkt 6.8:
Punktet gis falgende ordlyd: "Kulturminnte innefor bevaringsomradet er av en dlik
alder at det er fredet etter Kulturminneloven. Det samme gjelder en sikringssonei et 5
meter bredt belte fra kulturminnets synlige ytterkant. Innen bevaringsomradet ma det
ikke skje noen form for inngrep eller tiltak. Eventuelle ngdvendige, mindre tiltak innen
omradene ma gjares rede for saaskilt og ma godkjennes av kulturminnemyndighetene
(fylkeskommunen)..




