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Vedlegg:

1 Swrutskrift - Seknad om etablering av campingplass - gnr. 64, bnr. 118 - Bakkeli
aktivitetssenter.

Seknad om omregulering fra fotballbane til campingplass

Situasjonskart

Utsnitt forelopig stoysonekart

Planer om overnatting og camping.

VS: Byggesaker Orland kommune

Gjeldende stoysonekart

Uttalelse - Dispensasjon fra kommuneplanens arealdel - Etablering av campingplass -
Bakkeli 1621/68/118
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Sakens bakgrunn og innhold

I e-post datert 29.3 2012 retter Lars Arne Raanes en henvendelse til kommunen som bl.a.
omhandler enske om a etablere campingplass pa den tidligere fotballbanen for
Grande/Garten skole som ni er en del av Bakkeli aktivitetssenter. Henvendelsen er fulgt opp
med et brev fra Raanes og hans samboer Liss Mari Solem datert 29.5.2012.

Omriédet er 1 henhold til kommuneplanens arealdel underlagt planformal LNF sone 1 og
soknaden ma dermed hindteres som en dispensasjon fra arealplanen.

Omridet ligger i gjeldende stoysonekart - retningslinje til gjeldende arealplan utarbeidet i

tride med T-1277 - i omrade sone II. I denne sonen "bor kommunen ikke tillate

ctablering av bygninger med stoyfolsom bruksformal". Enkeltbyge kan tillates. Det star ingenting
om campingplasset.

I nytt forelopig stoysonekart, ligger omradet like utenfor red stoysone, men jf. forsvarsbygg kan
optimaliseringsprosessen fore til at stoyniviet blir noe hoyere og at det falle innenfor. En viser
ogsi til SINTEF notat av 16.12.2011 - Beregning av flystey for 3 alternative
rullebaneutforminger - som viser at to av alternativene innebzrer at omradet faller innenfor red.

I folge T-1442 som na gjelder for stoysonekartlegging og retningslinjer til arealbruk i steysoner -
anbefales ikke etablering av ny steysensitiv bebyggelse innenfor red sone og varsomhet bor
utvises ved arealbruk med stoyfelsomt bruksformal. Her reguleres dermed ogsa arealbruksformal
- ikke bare bygninger.



Soknaden ble behandlet av planutvalget 12.6.2012 som en "forste gangs behandling” for
spknaden ble sendt péd hering. Planutvalget konkluderte da med at de var positivt innstilt tilt at
det ble gitt dispensasjon og tillatelse for campingplassen. Planutvalget la bl.a. vekt pa at
campingvogner er flyttbare tiltak og derfor ikke bor vurderes pa samme grunnlag som
fritidsbolig/bolighygg. Alternativt mente PLU at det kunne gis en midlertidig dispensasjon fremt
til 2018 nar nye I 35 er godt etabler pa flystasjonen og steybildet er mer kjent.

Forsvarsbyggs uttalelse av 1.6.2012 var da kjent, og denne konkluderte med fraradning pga mulig
framtidig rod stoysone.

Etter behandlingen i PLU ble saken oversendt Fylkesmannen i Ser-Treondelag som ga sin
uttalelse 1 brev datert 5.7.2012. Fylkesmannen frarader at det gis dispensasjon med bakgrunn i
framtidige stoyforhold. De viser til at c-plassen ligger pa grensen mellom red og gul steysone i
nytt stoysonekart. Gul sone er en vurderingssone hvor bebyggelse med stoyfelsomt bruksformal
kan oppferes dersom avbetende tiltak gir tilfredsstillende stoyforhold. Fylkesmannen papeker at
det vil vaere vanskelig 4 gjore avbetende tiltak for a sikre tilfredsstillende stoyforhold inne og ute.

Administrasjonens vurdering

Vurdering av stoy:

Administrasjonen viser til vurderinger gjort i saksframlegg til behandling 1 PLU 12.6.2012.
Administrasjonen tilridet da en midlertidig dispensasjon fram til 2018.

Fylkesmannen kommenterer ikke alternativet med en midlertidig dispensasjon, men fraridet
kommunen a gi tillatelse.

Vurdering av Fylkesmannens uttalelse: Siden det er flystoy som er stoykilden i denne saken, er
det klart at det er vanskelig a tilfredsstille kravene til utenders (vanskelig med skjerming fra
stoykilde) og innenders stoyforhold (campingvogn gir darlig isolasjon). Nar det gjelder gul sone
omtaler denne kun bygninger - ikke annen arealbruk. I red sone hvor det ogsa gis muligheter til
unntak fra hovedregelen der stoyforholdene inne og ute skal dokumenteres, er det rimelig
usikkert om dette skal gjelde arealbruk som campingplass - og ikke bare bygninger.

Det vil jo vere mye vanskeligere - om ikke umulig - 4 tilfredsstille krav til innenders stoyniva i en
campingvogn enn i f.eks. en fritidsbolig. Dersom kravene ma tilfredsstilles, vil dette derfor bety
at det blir vanskeligere 4 fa etablert denne typen formal enn f.eks. bolig som ligger tilsvarende
stoyutsatt. Dette oppfattes ikke som fornuftig bruk av retningslinjene. Administrasjonen mener
derfor at stoyutredning for dokumentasjon av innenders niva ikke er relevant for
campingvogner, men at formalet klart er stoyfolsomt og derfor ma vurderes noye.

Som pipekt 1 saksframlegg til behandling 1 PLU 12.6.2012, mener kommunen at den satsning
som gjores pa Bakkeli aktivitetssenter er positiv. Omradet ligger naert inntil fine friluftsomrader
og tilrettelagt Ramsaromradet. Campingplassen kan ogsa benyttes ved ovelser og arrangementer
ved flystasjonen. Det er ikke tilsvarende tilbud 1 omradet.

I forhold til om dispensasjon og tillatelse bor gis varig, vil det ut fra administrasjonens
vurderinger vare relevant 4 vektlegge at oppstilling av campingvogner er en helt annen bruk med
en annen konsekvens for bruker enn en byggetillatelse for en varig bolig eller fritidsbolig.
Campingvogneier kan selv vurdere om stoybelastningen er for stor til 4 benytte omradet til
formalet. Dette er ogsa papekt tidligere. Administrasjonen mener imidlertid at det ogsa for dette
bruksformalet bor vaere en grense for nar etablering bor tillates i stoyutsatt omrade, og at
tillatelsen derfor ber gis midlertidig fram til de nye F35 er ankommet flystasjonen.



Vurdering etter naturmangfoldloven:

Omradet som skal benyttes til campingplass er gress-slette som tidligere har vart brukt til
fotballbane. Omradet har dermed ingen sarskilte naturverdier.

Utvalgsledetens innstilling

Med hjemmel i plan- og bygningslovens §§ 19-2 og 20-1 gis herved dispensasjon fra
kommuneplanens arealdel med tilherende tillatelse til tiltak, for etablering av campingplass pa
omride som omsokt,

Dispensasjonen gis midlertidig fram til 1.1. 2018.

Begrunnelse: Tiltaket er i ikke i strid med hensynene bak LNF-formilet. Videre vektlegges at en
campingplass uten behov for nye bygg og sterre investeringer, kan revurderes og evt. avvikles
uten storre tap for eierne dersom fremtidig stoybelastning blir for stor eller om eiendommen 1
verste fall vil matte innleses.

Campingvogner er flyttbare tiltak, og ber ikke vurderes pa samme grunnlag som
bolig/fritidsbolig. Fremtidig stoysituasjon og restriksjoner pa arealbruken er fortsatt uavklart, og
retningslinje T 1442 4pner for en skjonnsmessig vurdering av hvorvidt arealbruk med
stoyfelsomt bruksformail ber tillates.

Tiltakshaver er kjent med at stoybelastningen pa eiendommen vil forverres som folge av at
Stortinget har vedtatt at OHF er blir ny enebase for de nye kampflyene. Investeringer som gjores
1 forbindelse med etablering av campingplassen samt tapt framtidig inntekt dersom plassen ma
avvikles kan ikke paregnes erstattet av kommunen.



