@rland kommune Arkiv: L12-2006/4318

Dato: 23.01.2007
SAKSFRAMLEGG
Saksbehandler: Ketil Kvam
Saksnr Utvalg Moatedato
07/1 Felles landbruksnemnd - @rland/Bjugn kommuner |31.01.2007

Reguleringsplan for eiendommen Stuanes gnr. 29 bnr 1 i Bjugn kommune -
uttalelse fra @rland/Bjugn landbruksnemnd

Vedlegg:
1 Planforslag A0
2 Fullstendig saksframlegg, Planutvalget 05.12.06

Sakens bakgrunn og innhold

Bjugn kommune ber om uttalelse til forslag til reguleringsplan for deler av Stuanes.
Omradet utgjer totalt ca 140 da, og er i kommunens siste arealplanrevisjon avsatt til
utbyggingsomrade for fritidsbebyggelse. Planforslaget er saledes i trad med gjeldende
arealplan. Formalet med reguleringsforslaget er a legge til rette for fritidsbebyggelse i
omradet. Innenfor planomradet ligger en eldre brygge og et eldre naust.

Ved farste gangs behandling 05.12.06 vedtok Planutvalget i Bjugn a legge planen ut til
haring, under forutsetning av at en del punkter i reguleringsbestemmelsene ble endret, bl.
a. punkt 5.3, der siste setning skal tas ut og erstattes med: "Gjerder tillates normalt ikke
satt opp. Kommunen kan etter sgknad godkjenne oppsetting av gjerde. Eventuelle
gjerders utfarelse og hgyder bestemmes av kommunen." Siste setning i pkt. 5.3 lad
opprinnelig: "Gjerders utfarelse og hayder skal godkjennes av kommunen."

Reguleringsplanen bestar av 41 nye hyttetomter, 3 omrader for utleievirksomhet, tre
naustomrader, ett felles friomrade samt felles adkomstveier og parkering. Ubebygde
arealer er avsatt til landbruksformal. Sgndre del av bebyggelsesomradet mot dyrkajorda er
tidligere beiteomrade og noe marginal dyrkajord. Nordre del av omradet er fiellgrunn og
terrenget skraner relativt bratt ned i sjgen fra en hgyde pa ca 20 meter.

Reguleringsforslaget er utarbeidet av Fosenplan AS v/Gisle Kvernland.,

Administrasjonens vurdering

Plana inneholder et hggt antall tomter. Dette er bevisst fra grunneiers side fordi det da
ikke blir aktuelt & vurdere fortetting pa et senere tidspunkt dersom planomradet skulle
vise seg a bli attraktivt. Dessuten vil en ved befaring fa et mye mer nyansert inntrykk av
planen enn det en ser av kart og planbeskrivelse. Det samme vil en hevde i forhold til at
det her foreslas lagt ut tomter innenfor 100-metersbeltet. Derfor er det anbefalt befaring
med landbruksnemnda for a styrke vurderingsgrunnlaget.



Planomradet byr pa landskapsmessige kvaliteter og utfordringer og vil med en fornuftig
utnyttelse ikke miste sitt serpreg for derved a kunne framsta skjemmende fra veg- og
sjgsiden. Det planlagte vegnettet i reguleringsomradet gir styrt ferdsel og sterre
ferdselsmulighet langs sjgen enn det omradet har fer regulering. De planlagte tomtene
innenfor 100-metersbeltet vil slik de tegnet inn ikke gi silhuettvirkning mot sjgen, og
strandlina vil etter utbygging kunne framsta urgrt som i dag. Aten i
reguleringsbestemmelsene ivaretar og setter krav til hvordan tomtene og bebyggelsen
bar framsta for a bevare kulturlandskapet vil i denne saken vere langt viktigere enn
antall meter fra sjgen til godkjent bebyggelse.

Bebyggelsesomradet har vert beitet tidligere, men lauvskogen har na fatt sterkere tak
fordi garden ikke har husdyr pr i dag. | reguleringsbestemmelsene for landbruk papekes
at ubebygde omrader skal brukes til tradisjonell landbruksdrift hvor landskapshensyn
Ivaretas. Det planlegges tilrettelegging for beiting som skjgtselstiltak i
bebyggelsesomradet, med et gjerde mot dyrkajorda. Dette vil vare en fordel for det
bebygde omradet som helhet for a unnga gjengroing. Det betinger at gjerdehold pa
tomtene ma kunne tillates etter retningslinjer fastsatt av kommunen, slik ogsa
hovedutvalget for naring og drift foreslar. Men det bar ikke vere ngdvendig a fremme en
sgknad i hvert enkelt tilfelle.

For gvrig har en ingen merknader til planforslaget i og med at det er i trad med
kommuneplanens arealdel.

Komitélederens innstilling
@rland/Bjugn landbruksnemnd har falgende merknader til reguleringsplan for deler av
eiendommen Stuanes, gnr 29, bnr 1 i Bjugn kommune:
I reguleringsbestemmelsenes pkt 5.3 om gjerding, ber teksten i henhold til vedtaket i
planutvalget 05.12.06 erstattes med:
"Av hensyn til skjatsel av kulturlandskapet kan oppsetting av gjerde pa tomtene
tillates. Gjerder skal settes opp i henhold til retningslinjer fastsatt av kommunen.

For gvrig har nemnda ingen merknader til planforslaget.



