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Saksopplysninger:

Jan Petter Stamnes sgker i sgknad datert 10.januar 2017 om samtykke til fradeling av
bebyggelsen med tomtegrunn og grunn til adkomstveg pé ca 8 daa fra sin landbrukseiendom
"Berg" ,gnr 78, bnr 4, i @rland. Det sokes ogsé om fradeling av tre parseller fra eiendommen
som i kommunens arealplan er godkjent til boligformdl. | og med at disse tre parsellene er
ferdiggodkjent kreves ikke behandling etter jordloven.

Seknad om deling er i folge sokere et ledd i salg av eiendommen, der en legger opp til & selge
bebyggelse og arealer hver for seg. Det foreligger intensjonsavtale p& kjgp av
gdrdsbebyggelsen med tomt. Kjgpekontrakt avventes av selgere inntil fradeling av bebyggelsen
e godkjent. Det er forelgpig ikke gjort avtaler pd salg av jorda og restarealene som tilleggsjord
til andre eiendommer, men det er avtalt bortleie av jorda i 2017.

Det foreligger planer fra de som har intensjonsavtale pd kjgp av gérdsbebyggelse og tomt om
framtidig barnehagedrift pd eiendommen. Kjgperne driver i dag Marihgna barnehage pé
Grande, og de vurderer & flytte dagens drift til den nye tomteeiendommen fordi det er offentlig
uttalt at barnehagedrift pd Marihgna er problematisk pga stay nér nye fly kommer.

Eierne har kjgpt og bebor annen bolig i i omrddet. De har planer om & bygge ny bolig i det
godkjente tomteomrddet p& eiendommen.

Landbrukseiendommen "Berg" 78/4 er pé totalt 414 daaq, fordelt p& 147 daa fulldyrka jord, 2
daa innmarksbeite, 129 daa produktiv skog og 136 daa annet areal. Eiendommen ligger i et
godt jordbruksomréde pd Opphaug. Jorda er drevet med kornproduksjon.

Det omsgkte arealet er i kommuneplanens arealdel utlagt som LNFR-sone 1. Det mé derfor sgkes
om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel ved fradeling av areal fra landbrukseien-
dommen. Det er foretatt befaring og grensegjennomgang pd& ny tomt sammen med eiere 28.02.
Kart med foreslétte tomtegrenser etter befaring felger saken.

DRLAND KOMMUNE Postboks 401, 7129 Brekstad TIf. 72 51 40 00
Ra&dhusgata 6, 7130 Brekstad postmottak@orland.kommune.no
www.orland.kommune.no www.facebook.com/orlandkommune



Rettslig utgangspunkt:
Jordloven

§ 9: Bruk av dyrka og dyrkbar jord

Dyrka jord mé ikkje brukast til faremal som ikkje tek sikte pé& jordbruksproduksjon. Dyrkbar jord
ma ikkje disponerast slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida.
Departementet kan i scerlege hgve gi dispensasjon dersom det etter ei samla vurdering av
tilhgva finn at jordbruksinteressene bar vika. Ved avgjerd skal det mellom anna takast omsyn fil
godkjende planar etter plan- og bygningslova, drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i
omrddet, kulturlandskapet og det samfunnsgagnet ei omdisponering vil gi. Det skal 6g takast
omsyn til om arealet kan ferast attende til jordbruksproduksjon. Det kan krevjast lagt fram
alternative lgysingar.

Samtykke til omdisponering kan givast pé& slike vilkdr som er nedvendige av omsyn til dei
feremdla lova skal fremja.

Dispensasjonen fell bort dersom arbeid for & nytta jorda til det aktuelle faremélet ikkje er sett
igang innan tre d&r etter at vedtaket er gjort.

Formalet med forbudet mot omdisponering er & verne produktive arealer og jordsmonnet. Det
grunnleggende formalet med bestemmelsen er jordvern, det vil si & sikre matproduserende
areal.

§12: Deling

Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk mé& godkjennast av
departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og liknande leige eller bruksrett til del av
eigedom ndr retten er stifta for lengre tid enn 10 ar eller ikkje kan seiast opp av eigaren
(utleigaren). Med eigedom meiner ein 6g rettar som ligg til eigedomen og partar i sameige.
Skal dyrka jord takast i bruk til andre formal enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar jord
takast i bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan samtykke til deling
ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt p& om delinga legg til
rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. | vurderinga inngar mellom anna
omsynet til vern av arealressursane, om delinga farer til ei driftsmessig god lgysing, og om
delinga kan fgre til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i omrédet. Det kan leggjast
vekt p& andre omsyn dersom dei fell inn under formdlet i jordlova.

Sjelv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for & gi samtykke til deling, kan samtykke givast
dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omradet.

Samtykke til deling kan givast pé slike vilkar som er ngdvendige av omsyn til dei feremdla som
lova skal fremja.

Feresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar nér eigedomen
eller ideell del av han er pd& same eigarhand og etter departementet sitt skjisnn mé reknast som
ei driftseining.

Samtykke til deling er ikkje nedvendig nér scerskild registrert del av eigedom vert seld pa
tvangssal. Det same gjeld dersom det i samband med offentleg jordskifte er nedvendig & dela
eigedom.

Dersom deling ikkje er rekvirert innan tre &r etter at samtykke til deling er gitt, fell samtykket
bort.

Naturmangfoldloven (forkortet)

§ 8. (kunnskapsgrunnlaget) Offentlige beslutninger som bergrer naturmangfoldet skal s& langt
det er rimelig bygge pa vitenskapelig kunnskap om arter ..., samt effekten av pavirkninger.
Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal std i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade
pd naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt pd kunnskap som er basert pé



generasjoners erfaringer gjennom bruk av og samspill med naturen.

§ 9. (fere-var-prinsippet) Nar det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig
kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljget, skal det tas sikte p& & unngd mulig
vesentlig skade pd& naturmangfoldet.

§ 10. (zkosystemtilncerming og samlet belastning) En pdvirkning av et gkosystem skal vurderes ut
fra den samlede belastning p& gkosystemet.

§ 11. (kostnadene ved miljgforringelse skal beeres av tiltakshaver)

§ 12. (miljsforsvarlige teknikker og driftsmetoder) For & unngéd eller begrense skader pé&
naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
som, ut i fra ndvcerende og fremtidig bruk av mangfoldet og gkonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater.

Vurdering:

Saken vurderes som kurant i forhold til jordlovens og naturmangfoldlovens bestemmelser, og
behandles derfor som delegert sak. Kommunen har veert pé& befaring og gétt over ny
tomtegrense sammen med selger.

Den omsgkte fradelingen av bygningsmasse og tomteareal vurderes som forsvarlig pd vilkadr om
at landbruksarealene (jord/skog) i sin helhet selges som tilleggsareal til en eller flere aktive
landbruks-eiendommer i omradet. Salg av dyrkajord som tilleggsjord til andre bruk betyr bruks-
og strukturrasjonalisering og styrking av aktive bruk, og er i tréd med nasjonal landbrukspolitikk.
For & sikre mulighetene til framtidig adkomst og drift av landbruksarealene vil en, slik praksis er
i slike saker, anbefale at veggrunnen fortsatt harer sammen med landbruksarealene og at det
tinglyses bruksrett og ordnes bruksavtale pd adkomstvegen fra fylkesvegen fram til tomtegrensa
ved tunet.

Bygningsmassen som sgkes fradelt ligger samlet og grenser mot Lerbern i vest og ellers mot
dyrkajorda pé& eiendommen. Se vedlagt kart. Ny tomtegrense fglger avlingsvegen fra gardsveg
og sgrover, deretter rett vestover. Grensa pé& baksiden av husa mot vest trekkes opp i utmarks-
skrdningen, noe som gir stgrre uteareal pd eiendommen.

Grensa pd nordsiden trekkes pd utsiden av stabburet og videre mot nordastre hjgrne slik det
framgédr av kartet. Denne grensa medfgrer at det avstés noe dyrkajord (inntil 0,5 daa) for & fé&
nedvendig areal til evt framtidig veg og kjgremulighet pd utsiden av stabburet.

Kommunen vil i denne sammenhengen vcere dpen for & avstd noe uproduktivt utmarksareal i
dette omrddet til tomteeiendommen forutsatt at det vises til konkrete behov for utearealer til en
framtidig barnehage, og at kjgper og selger er enige om det. En ser ikke at det vil forringe
mulighetene for ei driftsmessig god lgysing. P& dette grunnlaget &pnes for & fradele inntil 10
daa totalt, forutsatt at det er behov og samfunnsinteresser som tilsier det.

En ser ikke at delinga kan fare til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i omrédet. En
eventuell framtidig utnytting av tomteeiendommen til barnehageformdl er & anse som en god og
samfunnsgagnlig lgsning, spesielt med utgangspunkt i de driftsmessige utfordringer som Marihgna
barnehage né har fatt.

De godkjente tomteparsellene utgjer totalt et areal pd daa 90 daa. En ser ikke at atkomsten ftil
tomtearealene vil fere til drifts- eller miligmessige problemer for jordbruksarealene pé
eiendommen. Heller ikke fradelingen av bygningsmasse med tomt vurderes & vanskeliggjere
adkomsten til dyrkajorda. En ser imidlertid at en ved fradlingen av boligomrédder mé& passe pé
at enkelte utmarksomréder ikke avskjceres fra adkomst. Dette mé hesyntas ved fradeling
og/eller ved utarbeidelse av reguleringsplan.

Hensynet til kulturlandskapet, det biologiske mangfoldet og folkehelseperspektivet vurderes ikke



til & bli pdvirket i negativ retning av den omsgkte fradelingen av gardens bygningsmasse.

Saksomrédet er delegert til Landbrukskontoret @rland /Bjugn ved vedtak i @rland/Bjugn
Landbruksnemnd 02.09.2009.

VEDTAK:

Med hjemmel i Jordlovens § 9 godkjenner Landbrukskontoret i @rland /Bjugn omdisponering
av inntil 0,5 daa dyrkajord fra landbrukseiendommen «Berg» gnr 78 bnr 4 i @rland
kommune.

Med hjemmel i Jordlovens § 12 godkjenner Landbrukskontoret i @rland/Bjugn fradeling av
inntil 10 daa bebygd areal fra landbrukseiendommen «Berghgnr 78 bnr 4 i @rland
kommune.

Seknad om kjgp av veggrunn fra fylkesveg til tomtegrense avslds, men tomteeiendommen ma
sikres tinglyst adkomst p& eksisterende veg over landbrukseiendommen.

Det er et vilkar for fradelinga av tun og boligomrdder at resterende jord, skog og utmark
pd eiendommen, selges som tilleggsareal til en eller flere aktive landbrukseiendommer innen
3 ar.

Til orientering:

Dersom deling ikke er rekvirert innen tre ar etter at samtykke til deling er gitt, faller
samtykket bort. Fradelingen godkjennes under forutsetning av at seknaden ogsé& godkjennes
etter annet lovverk, herunder plan- og bygningsloven m.fl. Fylkesmannen har innen rimelig
tid ogs& mulighet til & omgjere vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang:

Etter forvaltningsloven § 28 har du rett til & klage pd enkeltvedtaket. Klagen skal fremmes
skriftlig og sendes til det forvaltningsorganet som har fattet beslutningen. Dersom klagen ikke
tas til felge, vil den bli behandlet av et overordnet organ, eller av fylkesmannen. Klagefrist
er 3 uker etter at du har mottatt dette brevet.

Dersom du er usikker p& hvordan klagen formelt skal utformes og fremmes, vil vi hjelpe deg
med det.

Gebyr for saksbehandling vil bli utsendt fra kommunens gkonomiavdeling.

Med hilsen

Ketil Kvam
radgiver

Dette er et elektronisk godkjent dokument.

Vedlegg:

1 Ad sgknad om deling - 1621/78/4 - Stamnes Jan Peter og Sissel
2  Sgknad om deling

3 Kart og situasjonsplan
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Kopi til:
Sissel og Jan Petter Stamnes Ryggaveien76 7140 OPPHAUG

Interne kopimottakere:

Trond Langseth Plan, byggesak og oppmadling
Arne Nordgard Plan, byggesak og oppmadling
Hugo Beer-Johansen  Plan, byggesak og oppmadling



