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Saksopplysninger:
Einar Solli søker om tillatelse til å fradele en boligtomt på ca. 1000 kvm på sin
landbrukseiendom på Fitjan. Parsellen som ønskes fradelt ligger i et område som i 
kommuneplanens arealdel blir betegnet som LNF-sone 1. Innenfor disse områdene tillates 
ikke ny eller vesentlig utvidelse av spredt bolig-, ervervs- eller fritidsbebyggelse. Dispensasjon 
skal bare gis når det foreligger ”særlig grunn”.

Adkomstvei til tomta fra Fitjanveien inngår i omsøkte parsell. Veien skal gå i langs 
eiendomsgrensen, over dyrket jord. 

Eiendommen er ca. 120 dekar stor, og har ca. 98 dekar fulldyrket jord. Jorda blir i dag 
bortleid. 

Rettslig utgangspunkt, jordlovens § 12:
Eiendom som brukes eller kan brukes til jordbruk eller skogbruk kan ikke deles uten samtykke. 
Det kan gis samtykke til deling dersom samfunnsinteresser av stor vekt taler for det, eller 
delingen er forsvarlig ut fra hensynet til den avkastning eiendommen kan gi. Ved avgjørelsen skal 
det bl.a. tas hensyn til om delingen vil føre til drifts- eller miljømessige ulemper for landbruket i 
området. Det skal også tas hensyn til godkjente planer for arealbruken og hensynet til 
kulturlandskapet.

Vurdering:
Omsøkte tomt vil ligge like ved landskapsvernområdet på Austrått. Arealet brukes til 
beiteområde, og bærer preg av dette, men forholdsvis store trær med god avstand. Bakken er 
grasvokst. 



Selv om adkomstveien legges til eiendomsgrensen vil den "skjære over" et sammenhengende 
areal med dyrka mark som vil være kurant å drive i sammenheng. Parsellen øst for omsøkte 
adkomstvei er ca. 7 dekar. 

Delingen vil medføre driftsmessige ulemper for landbruket. Etablering av en boligtomt som 
omsøkt vil kunne ha en negativ innvirkning på kulturlandskapet, spesielt på grunn av 
nærheten til Austråttlunden. Plansituasjonen taler også tydelig mot å tillate fradeling. 

Under befaring 09.03.07 ble det sett på alternativ plassering av bolig rett på nedsiden (sør for) 
Fitjanveien. Dette vil være en bedre løsning i forhold til jordlovsvurderingene, men vil være 
like betenkelig i forhold til andre interesser. Det er ikke bebyggelse på nedsiden av veien fra 
før, og det er nok ønskelig å fortsatt ha det slik, bl. a. av hensyn til fuglefredningsområde i 
strandsonen, og kulturlandskapet. 

I henhold til vedtak om delegasjon i Bjugn kommunestyre 27.09.04 og i Ørland kommunestyre 07.10.04, 
fatter administrasjonen følgende

VEDTAK:
Med hjemmel i jordlovens § 12, avslår Fosen landbruk, avd. Ørland/Bjugn fradeling 
av boligtomt fra gnr. 82, bnr. 85 i Ørland. 

Gebyr for saksbehandling vil bli utsendt fra kommunens økonomiavdeling.

Orientering om klageadgang: 

I henhold til forvaltningsloven er dette å betrakte som et enkeltvedtak, som kan påklages. 
Fristen for å klage på vedtaket er 3 uker etter at meldingen om vedtaket er mottatt. Klagen 
må fremsettes skriftlig og oppgi hva klagen gjelder, og hvilken endring i vedtaket en ønsker. 
Klagen bør begrunnes. En klage blir først behandlet av kommunen (dvs. felles 
landbruksnemnd for Ørland og Bjugn), og sendt til klageinstansen (dvs. fylkesmannen i Sør-
Trøndelag) for sluttbehandling dersom klagen ikke tas helt til følge. For øvrig vises det til §§ 
27-36 i forvaltningsloven. Ta evt. nærmere kontakt med saksbehandler for nærmere 
orientering. 

Med hilsen

Trond Langseth
saksbehandler


