Plan, byggesak og oppmaling

ORLAND
KOMMUNE

Ké&re Hovde

Hovdeveien 35
7130 Brekstad

Deres ref. Var ref. Dato
12078/2019/5015/66/8/ARNNOR 20.09.2019

VEDTAK - FRADELING AV BEBYGD PARSELL FRA 5015/66/8 - FLATTEN

Saksnr..  2019/684 Seker: KARE HOVDE
Byggest.: gnr:66 bnr: 8

Vedt.nr.: 19/153 Seknadsdato:  09.04.2019
Saksb.h.: Arne Nordgérd Komplettdato: 30.08.2019

Avdelingsleder PBO har etter @rland kommunes delegasjonsreglement behandlet og fattet
vedtak i felgende sak:

Saksopplysninger:

Deres sgknad om oppretting av matrikkel er mottatt av kommunen den 10.04.2019.

Tegninger og @vrig dokumentasjon mottatt samme dato ligger til grunn for behandling av
seknaden.

Forhé&ndskonferanse er ikke avholdt.

Seknaden gjelder fradeling av en bebygd parsell fra landbrukseiendommen «Flatten) pd
gnr. 66 bnr. 8. Parsellen er bebygd med kdrbolig. Denne kdrboligen var ikke del av
overdragelsen ndr ndvcerende eier tok over gdarden. Parsellen er pd cirka 1,3 daa og har
egen avkjersel til offentlig veg.

Eiendommen er vist som LNF-formal i kommuneplanens arealdel og betinget dispensasjon fra
kommuneplanens arealdel for & kunne fradeles.

Landbrukskontoret i @rland/Bjugn godkjente i delegert vedtak nr. 19/38 av 19.06.2019
fradeling av cirka 1,3 daa bebygd areal fra gnr. 66 bnr. 8. Det satt vilkar:

Det er et vilkar at den eksisterende driftsveien sgr for tomten opprettholdes med en bredde pé&
minimum 5 meter.

Tomten ber ogsd avgrenses mot gangfeltet som gér mellom tomta og fylkesveien.

Saken ble sendt pd hering til Fylkesmannen i Tregndelag og Trendelag fylkeskommune.
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Uttalelse fra Fylkesmannen i Trendelag 29.08.2019:

Landbruk

Det er kérboligen pé eiendommen som sakes fradelt, og kommunen har allerede fattet et
positivt jordlovsvedtak. Dette er en type landbrukseiendom som med sin sterrelse og drift, i dag
ikke ville fatt oppfert generasjonsbolig innenfor LNFR-formdlet, jf. lovverket, rundskriv og
forvaltningspraksis. Samtidig erfarer vi at det ved generasjonsskifter likevel gjerne blir
foresparsel om generasjonsbolig.

Landbruksavdelingen er derfor, ut fra de langsiktige landbruksinteressene i omradet, bade for
denne eiendommen, for drifts- og miljsmessige ulemper, og for arealbruken i omrddet, svcert
kritisk til at en allerede etablert generasjonsbolig fradeles. Dersom tiltakshaver og kommunen
tross dette vil gnske & fradele denne, ma tiltakshaver p& vegne av framtidige generasjoner vcere
innforstatt med at ny generasjonsbolig ikke vil vcere paregnelig.

Trendelag fylkeskommune (i brev av 13.08.2019) hadde ingen merknader til selve
fradelingen. De forutsetter at fradelingen ikke blir til hinder for opparbeidelse av
gang/sykkeltraseen.

Dette gjelder en stripe p& cirka 2 meter mot fylkesvegen som er regulert til gang/sykkelveg
i reguleringsplan for Reksterberg boligomrade.

Planstatus
Kommuneplanens arealdel, LNF — omrédet. Reguleringsplan for Reksterberg boligomrade,
Gang- og sykkelveg

Vurdering:

Tiltaket betinger dispensasjon fra kommuneplanens arealdel for & kunne fradele den
bebygde parsellen.

Landbrukskontoret har gitt tillatelse til fradelingen og vurdere den til & ikke veere til hinder
for landbrukseiendommen sd lenge driftsvegen blir sikret tilstrekkelig bredde. Derfor er det
lagt inn som vilkar i fradelingen.

Fylkesmannen er kritisk til fradelingen av kdrboligen ettersom det kan medfgre behov for ny
kdrbolig pd eiendommen i forbindelse med framtidig generasjonsskifte. Etablering av
karboliger pd landbrukseiendommer har blitt vanskeligere og det har blitt sjeldnere. Som
regel blir de omsgkt fradelt som fritt omsettelig tomter uten tilknytning fil
landbrukseiendommen. Fylkesmannen forutsetter derfor at seker og kommunen er innforstétt
med at & f& etablere en ny kérbolig pd eiendommen vil ikke veere paregnelig. Ellers har de
ikke noen merknader.

Fylkeskommunen har ingen merknader, men forutsetter at fradelingen ikke er til hinder for
opparbeidelse av regulert gang og sykkelveg. Derfor er det lagt inn vilkdr om at det
arealet som er regulert til dette formalet ikke skal fradeles til eiendommen.

Landbrukshensynene blir ikke bergrt av fradelingen ettersom det er en bebygd parsell med
egen adkomst til offentlig veg og driftsvegen blir sikret tilstrekkelig bredde. Det er heller
ikke noen avgang av dyrkamark.

Hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens
formalsbestemmelse, blir ikke vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved & gi dispensasjon er klart
sterre enn ulempene som kan oppstd.



VEDTAK:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 19-2, innvilger @rland kommune ved rddmannen
seknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel for fradeling av bebygd parsell pé
cirka 1,3 daa fra eiendommen gnr. 66 bnr. 8 til boligformal, med vilkar:
1. Den eksisterende driftsveien sgr for tomten opprettholdes med en bredde pd& minimum
5 meter.
2. Areal regulert til gang/sykkelveg blir ikke en del av den fradelte parsellen

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-4, godkjenner @rland kommune ved fradeling
bebygd parsell pé cirka 1,3 daa fra eiendommen gnr. 66, bnr. 8 som omsgkt med vilkar:
1. Den eksisterende driftsveien sgr for tomten opprettholdes med en bredde p& minimum
5 meter.
2. Areal regulert til gang/sykkelveg blir ikke en del av den fradelte parsellen.

Gebyrer
Faktura for saksbehandlingsgebyr vil bli utsendt fra kommunens gkonomiavdeling.

Med hilsen
Arne Nordgdrd
avdelingsingenigr

Dette er et elektronisk godkjent dokument.

Vedlegg:
1 Grense mot gangveg og driftsveg



