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Sakens bakgrunn og innhold
Gunn Kristin Nesset søker i brev av 17.10.07 om tillatelse til å fradele en ca. 1,2 da. stor
boligtomt på ovennevnte eiendom. Bakgrunnen for søknaden er at Gunn Kristin og Per 
Nessets datter Randi etter hvert skal overta gårdsbruket, og at det i den forbindelse vil bli 
bygget en enebolig på omsøkte tomt. Om det blir datteren eller dagens drivere som vil 
bosette seg på stedet ("kårbolig") er enda ikke klart.

Omsøkte tomt blir liggende ca. 20 m fra nærmeste bebyggelse på gården og ca. 60 m fra
sjøen. Videre er tomta lokalisert på fjellgrunn for å unngå bruk av dyrka mark.
Området er i henhold til kommuneplanens arealdel avsatt til LNF-område, sone 1. Videre
ligger tomta innenfor 100-metersbeltet langs sjøen, slik som eksisterende 
gårdsbebyggelse.

Gunn Kristin Nesset har tidligere søkt om fradeling av hyttetomt på stedet. Avstanden til
sjøen var i det tilfelle ca. 40 m. Denne søknaden ble ikke godkjent av planutvalget, og 
derfor ikke behandlet i landbruksnemnda. I ettertid har søker presisert at det
også den gang var planer om boligtomt i tilknytning til gården, men at dette ikke kom 
fram i søknaden.

Fylkesmannen frarår i uttalelsen til saken at det blir tillatt fradeling. Det begrunnes med 
ytterligere privatisering og forringelse av et verdifullt kystlandskap. 

Planutvalget i Ørland kommune fattet følgende vedtak 13.03.2008:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 7 innvilges dispensasjon fra 
kommuneplanens arealdel - LNF sone 1 - og pbl § 17-2 for fradeling av 
boligtomt som omsøkt. 

Som særlig grunn for å gi dispensasjon anføres at tomtas beliggenhet ikke vil 
medføre drifts- eller miljømessige ulemper, og at den ikke vil privatisere 
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fjærasonen eller sperre noen naturlig atkomstkorridor til sjøen. Samfunnsmessige 
hensyn tilsier at det ved søknad om "bolig nr. 2 " på gårdsbruk bør vektlegges å 
innvilge dispensasjon dersom de tyngre hensyn som ligger til grunn for plan og 
bestemmelser ikke blir berørt.

Planutvalget vil presisere at enebolig på tomta bør oppføres i en etasje, eventuelt 
med underetasje dersom terrengforholdene tilsier det. Begrunnelse for 
presiseringen framgår av saksutredningen.

Administrasjonens vurdering
Saken er godkjent etter plan- og bygningsloven, og en vil tro at fylkesmannen ikke vil 
påklage avgjørelsen. I henhold til jordloven er saken forholdsvis kurant. Delingen vil ikke 
legge beslag på dyrka eller dyrkbar jord, eller føre til drifts- eller miljømessige ulemper for 
landbruket. Det er beiteressurser på haugen tomta skal legges på, men dette er et 
begrenset areal (ca. 10 dekar delt på to eiendommer) som i praksis er lite nyttbart til beite. 

Komitélederens innstilling
Med hjemmel i jordlovens § 12, godkjenner Ørland/Bjugn landbruksnemnd fradeling av 
en boligtomt på ca. 1,2 dekar fra gnr. 74, bnr. 4 i Ørland. 


