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Reguleringsplan for Lysgbakk - 1.gangs behandling

Vedlegg:
1. Reguleringsplankart datert 17.01.2006
2. Reguleringsbestemmel ser datert 17.01.2006

Sakens bakgrunn og innhold:

Arkitekt Steinar Uddu fremmer pa vegne av grunneier Jens Lysgbakk reguleringsplanforsiag
for Lysabakk pa Lysagya. Omradet er i kommuneplanens arealdel avsatt til byggeomrade for
fritidsbebyggel se.

Planen dekker et omrade pa 228 dekar. Innenfor planomradet er det i dag to bebygde
hyttetomter, naust, brygge og et havneanlegg hvor Staten har havnerettigheter (Eidsbukta).

| planforslaget er det 21 nye hyttetomter, et omrade for naust/rorbuer, bétopplag og to
omrader for smabathaver (5@ og land).

Dessuten er det to felles friomrader paland og et i 5@ (badeplass), 5 friluftsomréder paland
og 2 friluftsomrader i §g, felles adkomstveier og parkering. De gvrige arealene er regulert
som landbruksomréader.

Vurdering:

Plandisponeringen er i samsvar med kommuneplanens arealdel.

Planoppstarten har veat kunngjort i pressen.

Planomrader dekker et sentralt omrade bade pa land og i@ pa Lysaya. Arealdisponeringen
har veat gjenstand for tidligere diskusjoner bade i planutvalget og mellom utbygger og
administrasjonen.

Planens utfordringer ligger i tre elementer:
Omfanget og beliggenheten av hyttetomtene.
Utnyttelsen av havneomrédene.
Naust/rorbu-lgsningen.

Nar det gjelder hyttetomtene s kommer nr. 18, 19 og 20 innenfor 100-metersheltet . Disse
hyttene blir liggende 70-90 meter fra strandlinjen. Det ligger en hovedvel mellom tomtene og
sjgen og hyttene blir dessuten liggende ca. 15 meter hgyere enn havnivaet. Raddmannen
mener derfor hensynet til strandsonen er tilstrekkelig ivaretatt i dette tilfelle.



Noen tomter ligger mer eksponert til i terrenget enn andre. Dette gjelder saalig nr. 14, 16, 17
og 18. Disse tomtene har derfor fatt strengere krav til utfarelse knyttet til hayde.

Havneomradet i Lysgyvagen er tidligere havn og her ligger ogsa en brygge. Hvorvidt havnen
ma utbedres noe med hensyn til mudring er ikke angitt og en gar ut fra at dette ikke er
aktuelt.

Havnai Eidsbukta er mer komplisert. Det ene er at havna er offentlig i dag. | forbindelse med
kommuneplanen vedtok kommunestyret i 2005 a overta de statlige havnene. Denne saken er
ennd ikke avklart med Kystverket. Det kan imidlertid synes naturlig at havnai Eidsbukta blir
overtatt av andre enn kommunen, for eks. grunneieren nar/dersom Kystverket avhender
havna. Havnaivaretar ikke lenger noen spesielle offentlige hensyn. Reguleringsplanforslaget
forutsetter at havnablir privat.

Havnel gsningen baserer seg pa en utbygging hvor blant annet mudring av masser for a gjare
sterre deler av havna utnyttbar for bater, blir benyttet til & etablere havneareal paland for
parkering og slipp. Radmannen er litt i tvil om denne utfyllingen av havneareal er enskelig ut
fra strandens kvaliteter, men velger s langt & akseptere |gsningen da dette er ogsa er et
praktisk gkonomisk sparsmal i forbindelse med afa etablere hele havnekomplekset.

Rorbuer kombinert med naust pa stedet synes a kunne bli en interessant lasning. Selv om det
ligger utfordringer i dette, er dpenbart dette det beste stedet pa Lysaya for & kunne etablere et
dikt anlegg. Havnas betydning kan gjennom dette ogsa bli mer sentral i hele omradets
utnyttelse. Selve beliggenheten for bygningene dpner for gode lasninger.

Batopplag innerst i havna blir ogsa liggende dlik at det ikke gdelegger for mye at inntrykket
av havna. En mai alefall unnga at selve havnearealene paland blir benyttet til batopplag.

Flere friomrader er lagt inn. Badeplassen vil vage viktig. Landdelen av disse arealene ma
angis som friomrade pa land.

Salangt har en ikke merknader til regul eringsbestemmel sene.

Videre er det skissert deler av vann- og avlgpsl gsningene for omradet. Avlgpsplan med
sgknad om utdippstillatelse ma fremmes for omradet slik at dette kan behandles parallelt
med regul eringsplanen. Hovedlgsningen for avlgpet ma vage at dette fares ut i sjgen pa
vestsiden av gya og ikke faresinn i Lysayvagen.

Oppsummering:
Radmannen for sin del tilrdr at planforslaget fremmes for behandling etter plan- og
bygningslovens 830 jfr. 827-1 nr.2. Videre ma det utarbeides avlgpsplan og utslippssgknad.

Ordfererens/Hovedutvalgslederens innstilling:

Hovedutvalg for naging og drift som fast utvalg for plansaker vedtar med hjemmel i plan- og
bygningslovens 8§27-1nr. 2, & legge planfordaget for Lysgbakk med tilhgrende
reguleringsbestemmel ser utarbeidet 17.01.2006 ut til offentlig ettersyn og sende den pa
haring under feglgende forutsetninger:

1. Landdelen av omrédet avsatt til badeomrade mé reguleres som friomrade pa land.

Videre ma det lages en avlgpsplan og utformes en tilhgrende sgknad om utslippstillatelse
som kan behandles parallelt med regul eringsplanforslaget.






