Arealbruk

Systembygg AS
Att. Jim Sletten

7140 Opphaug

Deres ref. VAr ref. Dato
14961/2009/15/055/KJEVIN 14.07.2009

ANITA OG STIG OVE SLETTEN - SSKNAD OM TILATELSE
TIL OPPFZRING AV BOLIG

Saksomréadet er delegert til radmannen, jevnfer kapittel 1V punkt 5i
delegasjonsreglementet, vedtatt 11.09.01, senest revidert 01.07.08.
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Sakens bakgrunn og innhold:

Det sgkes om tillatelse til oppfering av bolig pa eéiendommen gnr. 15, bnr. 55. Bebygd
areal er oppgitt til 168,1 m?. Bruksareal er ut fra tegninger og beregningsreglene i tekniske
forskrifter kapittel 111 beregnet til 269 m?.

Bygget skal ha saltak med takvinkel pa40°. Gesimshgyde skal vaae 4,9 meter og
mgnehgyde skal vage 7,1 meter.

Bygningen skal plasseres inntil 2,0 meter fra nabogrense. Hjemmel shaver for nabotomt er
Bjugn kommune, som har gitt samtykke til dik plassering.

Adkomst skal skje etter kommunal veg. Vann skal tas fra offentlig vannverk og avlgp skal
farestil offentlig avlgpsanlegg.

Det foreligger ikke merknader til nabovardlingen.

Det sgkes om ansvarsrett for Systembygg AS bade som ansvarlig sgker, for prosjektering,
kontroll av progektering, utfarelse og kontroll av utferelse, for hele tiltaket.

Vurdering:
Det omspkte tiltaket ligger innenfor reguleringsplan for Karlestrand vest.

Regul eringsbestemmel sene tillater saltak med takvinkel mellom 22° og 38°. Gesims- og
mgnehgyde ligger innenfor reguleringsplanens bestemmel ser om slike hgyder for toetages
hus. Med bakgrunn i dette tilrar r&dmannen at det gis dispensasjon fra
reguleringsbestemmel sene for takvinkel og tillater takvinkel pa 40°.

Reguleringsbestemmel sene tillater en utnyttingsgrad pa 25 % bruksarea (25 %-BRA), ikke
25 % bebygd areal (25 %-BY A) som oppgitt i seknaden. Ut fra tegninger og
beregningsreglene i tekniske forskrifter kapittel 111, hvor blant annet nedvendig
parkeringsareal skal inkluderes, er bruksarealet beregnet til 269 m?. Dette gir en
utnyttingsgrad pa 23,8 %-BRA, og ligger felgelig innenfor reguleringsplanens

bestemmel ser.
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Systembygg AS har sentral godkjenning og kan tildeles omsgkte ansvarsretter.

Vedtak:

Bjugn kommune, ved radmannen, gir med hjemmel i plan- og bygningsloven § 93 tillatel se til
oppfering av bolig pa eiendommen gnr. 15, bnr. 55. Det vises til sgknad mottatt 26.06.2009,
med vedlegg.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 7 gis det dispensasjon fra regul eringsplanens
bestemmel ser om takvinkel og takvinkel pa 40° tillates.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 70, punkt 2, andre ledd, bokstav a, gis godkjenning
for plassering av bygget inntil to meter fra nabogrense.

Med hjemmel i forskrift om godkjenning av foretak for ansvarsrett § 16 tildeles Systembygg
AS ansvarsrett bade som ansvarlig sgker, for prosjektering, kontroll av prosjektering utfarelse
og kontroll av utfarelse for hele tiltaket.

Vedtaket er fattet pa falgende vilkar:

1. Far tiltaket igangsettes ma eiendommen vaae ervervet av tiltakshaver, eller det ma
vage innhentet till atel se fra hjemmel shaver

2. | henhold til plan- og bygningsloven § 70 skal bygningens plassering og hgyde
godkjennes av kommunen pa plassen. Plassering skal skjei henhold til situasjonsplan
og haydeplassering som avtalt ved befaring pa tomta den 29.05.2009.

3. Adkoms skal skje viakommunal vei.

4. Vann ska tas fra offentlig vannverk.

5. Avlgp skal ferestil offentlig avlgpsanlegg. For avligp gjelder bestemmelser gitt i
forskrift om begrensning av forurensning (forurensningsforskriften).

6. Tiltaket maikketasi bruk far det foreligger ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse, jamfer plan- og bygningsloven § 99.

7. Er arbeidet ikke igangsatt senest tre ar etter at vedtak er fattet, faller tillatelsen bort,
jamfar plan- og bygningsloven 8§ 96. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i
lengre tid enn to ar.

Denne tillatel sen sammen med godkjente tegninger og kontrolldokumentason skal alltid veae
tilgjengelig pa byggepl assen.

Kommunen har fattet vedtak som gjengitt ovenfor, jevnfer forvaltningsloven 8 27.
Vedtaket kan paklages, jevnfar forvaltningsloven § 28 og plan- og bygningslovens § 15, 4. ledd.

Klagefristen er tre uker regnet fra den dag da brevet kom framtil den paferte adresse. Det er
tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlap.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket. Den skal vaare undertegnet og angi
vedtaket det klages over, grunner som anferes for klagen og angi den eller de endringer som gnskes.
Dersom du klager si sent at det kan vaare uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsa
oppgi ndr denne melding kom fram.

Forvaltningsloven 88 29-32 inneholder blant annet bestemmelser om adgangen til & forlenge
klagefristen og om adgangen til & paklage vedtaket i de tilfeller klagefristen er oversittet.

Ved henvendelse til kommunen kan du fa ytterligere veiledning.

Med hilsen

Bjarnar Groven

leder
Kjell Vingen
saksbehandler
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