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Reguleringsplan Karlestrand Vest. Endring av tomter

Vedlegg:
1 Kartutsnitt - Eksisterende situasjon
2 Kartutsnitt - Forslag til ny situasjon

Sakens bakgrunn og innhold:

Eierne at tomt nr. 35 og 37 pa Karlestrand Vest har gjort henvendelser til kommunen for
4 f4 endret noe pa sine tomter. Begge tomtene er nd bebygd, men utenomhusarealene er
enna ikke gjort ferdige.

For tomt nr. 35 er utfordringen at tomta ligger inn mot et veikryss og terrenget stiger
kraftig fra veikryssnivaet. Dette medferer at tomta har fitt en hoy fylling og hensynet til
siktforholdene 1 veikrysset gjor at fyllingen mé holdes godt unna veilinjen. Resultatet er at
tomta rent faktisk blir mindre utnyttbar enn den ellers ville ha vert. I tillegg er det relativ
stor heydeforskjell mellom veien forbi tomta der avkjorselen ma ligge og selve tomta. En
har derfor allerede foretatt en mindre justering av tomta for 4 fa til akseptabel avkjorsel.
Slik terrenget er ved huset fir de ogsa problemer med utgang fra andre etasje.

For tomt nt. 35 har behovet vart knyttet til onsket om noe storre plass ost for garasjen
for 4 plassere leikestativ og liknende.

Dersom de aktuelle tomtene skal f tillagt seg noe areal, vil dette matte komme fra tomt
34. Denne tomta er allerede noe smal. Rett nord for denne tomta ligger tomt nr. 33.
Dette er en tomt som pa grunn av terreng, fallretning mot ost og sterrelse, er lite
attraktiv. Ogsd tomt nr. 28 som ligger vest for tomt 33 er liten.

Dersom en eller flere tomter ma utgd pa grunn av endringer i omradet, vil dette enten f
betydning for det totale refusjonsbelepet for omradet eller for refusjonen for den enkelte
tomt. Dette ble i formannskapet i sak 08/67 fastsatt til omlag kr 168.000 pt. tomt.

Vurdering:

Justering av tomter ma ofte skje pa grunnlag av praktiske vurderinger. Justeringer av
tomter som medforer at tomter mé utgd, er ikke sd vanlig og medforer ved siden av de
arcaldisponeringsmessige forhold, ogsa konsekvenser for kommunale refusjoner.



Dersom det skal gjennomfores endringer som medforer at antallet tomter endres og
derved at refusjonsgrunnlaget totalt sett eller for de enkelte tomter kan bli endret, ma det
legges til grunn at disse endringene er til storre fordel for partene enn ulempene for
kommunen og evt. andre parter. Det ma ogsé legges til grunn at dette er unntak som ikke
medforer at andre tomter ogsa skal kunne forvente muligheter for endringer.

Pa den annen side ma en kunne foreta en konkret vurdering ut fra den faktiske
situasjonen som foreligger. En erfarer ofte at situasjonen etter at utbygging er startet
endres slik at nye behov oppstar eller at de praktiske forutsetningene framstar vesentlig
endret. I hervaerende sak framstar behovene for de tomtene som er bebygd som
annerledes enn det de framsto som tidligere enten pd grunn av vanskeligere tilpasning til
terrenget eller andre arealdisponeringsmessige forhold. For den tomta (nr. 34) som blir
berort dersom de to bebygde tomtene utvides, er situasjonen at den framstir som mindre
attraktiv na enn tidligere pa grunn av beliggenheten i forhold til de byggene som er
kommet pa naboeiendommene. For 4 fi til en bedre losning for tomt nr. 34, bor deler av
tomt 33 innga 1 tomten slik at boligen pa tomta kan trekkes noe mot nord og slik komme
bide hoyere og lengre vekk fra byggene pa nabotomtene. En slik endring vil medfore at
tomt nr. 33 blir ubebyggbar.

Tomt nr. 33 ma uvansett ansees som en svaert darlig tomt som det vil bli vanskelig 4 selge.
I og med at ogsa tomt nr. 28 er liten og derved noe vanskelig 4 bebygge, synes det 4 vare
en hensiktsmessig losning av tomt nr. 33 ofres og at arealet fordeles mellom tomt nr. 34
og tomt nr. 28. Noe areal av tomta kan pa grunn av terrenget ogsa endres til friomride
slik at det blir et sammenhengende friomride fram til veien.

En slik lesning vil trolig gjore at bade tomt nr. 34 og tomt nr. 28 kan fi en raskere
omsetning. Dette forholdet kan langt pa vei erstatte det okonomiske tapet en
tomterefusjon 1 omradet vil representere.

For tomteeierne av tomtene 35 og 37 er det onskelig at saken blir avklart innen viren da
begge tar sikte pa 4 ferdigstille utenomhusarealene til viren/sommeren.

Oppsummering:

Radmannen vil til tross for en del prinsipielle innvendinger, tilrd at tomt nr. 33 1
Karlestrand Vest tas ut av planen og at arealet fordeles pa nabotomtene, tomt nr. 28 og
34 samt noe friomrade. Som en folge av dette kan tomtene 35 og 37 utvides noe pa
bekostning av tomt nr. 34. Radmannen legger til grunn at dette vil gjore tomtene 28 og
34 mer attraktive enn det de nd framstir som og at kommunen av hensyn til
likebehandling i feltet forevrig, ikke endrer satsene for tomterefusjonene pa grunn av
dette. Videre forutsetter raidmannen at hovedutvalg for anlegg, drift og arealbruk
vurderer saken ut fra arealdisponeringsmessige hensyn og treffer de vedtak som utvalget
finner faglig forsvarlig.

Otrdfererens innstilling:

Bjugn formannskap aksepterer eventuelt at tomt nr. 33 tas ut av planen og at dette kan
apne for endringer 1 andre tomter 1 omradet som beskrevet i saksframlegget, uten at
satsene for refusjonene for tomtene i omradet endres.

Formannskapet forutsetter at hovedutvalg for anlegg, drift og arealbruk vurderer de
arealdisponeringsmessige sidene av saken.



