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Sakens bakgrunn og innhold:

Fosenplan AS v/Gisle Kvernland utarbeidet pa vegne av grunneier Lena Hansen og Helge
Indergérd forslag til reguleringsplan for deler av eiendommen Stuanes gnr. 29, bnr. 1.
Oppstart av planarbeidet har vaert kunngjort 1 Fosna-Folket og Adresseavisen 01.08.2006.
Planutvalget behandlet planen forste gang 1 mete 05.12.2006 i sak 06/79. Oppdatert
planforslag i henhold til vedtak i planutvalget ble utlagt til offentlig ettersyn og sendt pa
hering i tiden 12.12.2006 - 01.02.2007.

Planomradet som ligge et par kilometer vest for Botngérd, er i kommuneplanens arealdel
avsatt til utbyggingsomrade for fritidsbebyggelse. Planomradet ligger mellom riksveg 710 og
Bjugnfjorden. Planomrédet er pa totalt omlag 140 dekar.

Ovre del av planomradet er delvis tidligere beite. I nedre deler av omradet er det stort sett
fjellgrunn og terrenget skraner relativt bratt ned til sjeen fra en heyde pd omlag 20 meter.

Innenfor planomradet ligger en eldre brygge og et eldre naust.

P& bakgrunn av de merknader som kom fra de mest sentrale akterene blant annet gjennom
meter, har grunneierne sammen med kommunen bearbeidet forslaget til plan etter forste
heringsrunden. Nytt revidert forslag til plankart og bestemmelser ble oversendt de offentlige
heringsinstanser til ny hering den 13.03.2008. De endringene som 1 hovedsak ble gjort 1



forhold til ferste hering var at de aller fleste tomtene innenfor 100-metersbeltet ble flyttet ut
av sonen, endret til utleievirksomhet eller tatt ut av planen. Antall tomter for fritidshus ble
redusert fra 41 til 31. En del veier er tatt ut av planen og en felles parkeringsplass er lagt inn
ved riksvegen. Store omrider ved sjoen og et mindre omrade midt inne i feltet er avsatt til
felles friomrade.

Innenfor planomradet er det foresldtt 31 hyttetomter, fire omrader for utleievirksomhet, tre
naustomrader, to felles friomrade samt felles atkomstveier og parkering. @vrige arealer er
avsatt til landbruksformal.

Under horingen er det kommet inn uttalelser fra offentlige myndigheter og instanser.

Vurdering:

Reguleringsplanarbeidet for Stuanes har foregitt over relativt lang tid. Dette med
bakgrunn bl.a. i de uttalelsene som kom i forste horingsrunde. Fylkesmannen forutsatte
at planen ble betydelig omarbeidet, saerlig med hensyn til tomter innenfor 100-
metersbelte. Statens Vegvesen forlangte at det matte bygges gang- og sykkelveg fra
Botngird sentrum og ut til planomradet for utbygging av fritidsbebyggelse kunne skje.
Disse kravene forte til at utbygger, sammen med kommunen matte vurdere om det var
hensiktsmessig 4 gd videre med planarbeidet. Dette med bakgrunn bade pa
utbyggingsokonomien og gjennomferingsmulighetene.

Det ble arrangert et mote mellom Fylkesmannen, fylkeskommunen, grunneiere og
representanter fra Bjugn kommune der det ble diskutert hvordan en skulle komme videre
med reguleringsplanen for Stuanes. Motet konkluderte med at planen matte omarbeides
og at det skulle gjores en nermere redegjorelse for noen konkrete og prinsipielle forhold
av Stuanes som lokal og som del av kommunens arealforvaltning.

Det er foretatt arkeologiske undersokelser 1 planomradet uten at slike ble funnet.

I det etterfolgende vil en gjennomgi de innkomne merknader og kommentere disse for
sa til slutt 4 summere opp og trekke opp en planfaglig konklusjon. Det gjores
oppmerksom pa at det er uttalelsen fra det reviderte forslaget til reguleringsplanen som
omtales for Sor-Trondelag fylkeskommune, fylkesmannen i Sor-Trondelag og Statens
vegvesen.

Fvlkesmannen i Ser-Trondelag:

e Fritidseiendommen 24 med tilhorende atkomstvei ma tas ut av planen.

e Atkomstveien til naustomradet N1 ma stoppes ved atkomsten til
fritidseiendommen 21.

e Det ma ikke apnes for etablering av molo eller andre tyngre tekniske inngrep i
forbindelse med foreslitte smibithavn.

e Fritidseiendom 10 bor flyttes lenger bak eller tas ut av planen da den kan komme i
konflikt med felles lekeomride.

e Det ma tas landskapsmessige hensyn spesielt ved fritidseiendommene 29 og 30 da
disse ligger delvis innenfor 100-metersbeltet.
De tre forste kulepunktene er vilkér for egengodkjenning.

Ridmannens kommentar:

Radmannen er enig i med fylkesmannen om at tomt 24 med tilherende atkomstvei tas ut
av planen. Atkomstveien til naustomradet N1 bor ogsd kunne tas ut og erstattes med sti.
Nir det gjelder etablering av den foreslatte smabathavnen onsker heller ikke raidmannen



at det etableres molo eller andre tyngre tekniske inngrep. Forholdene pa stedet er heller
ikke egnet for denne type inngrep.

Radmannen onsker ikke 4 flytte fritidseiendom 10 da det ved evt. salg av denne vil vaere
et kjent forhold at det er regulert et areal til lek pa tilstotende areal.

Radmannen er enig i at det ma tas landskapsmessige hensyn ved fritidseiendommene 29
og 30. Bide med tanke pa at disse ligger delvis innenfor 100-metersbelte og at nr. 29
ligger sa nert atkomsten til utleieenheten.

Sor-Trondelag fylkeskommune:

e Frarar ctablering av utleicenheten M3

e Hyvis omradet M3 blir utbygd ma det ga tydelig fram av reguleringsbestemmelsene
at utleieenhetene ikke kan fradeles.

e Gir faglig rid om at omradet reguleres til byggeomrade med kombinasjonsformal
bolig/fritidsbebyggelse da planomridet ligges si senttumsneatt.

e Gir faglig rdd om at hytte nummer 10 trekkes lengre sor 1 planomradet slik at en
unngir konflikt med felles lekeareal..

e Gir faglig rid om at kommunen ser pa omradet ved hytte nummer 28 og 29 pa
nytt og vurdere losninger som gir en mer apen atkomst ned mot utleicomridene
samt sjoarealene.

Andre kulepunkt er vilkar for egengodkjenning.

Radmannens kommentar:

Radmannen er ikke enig med fylkeskommunen om at utleicenheten M3 bor utga.
Utleieenhetene skal tjene som styrking av naringsgrunnlaget pa garden, og det et en stor
fordel utbyggingsmessig og driftsmessig at disse er samlet slik M1, M2 og M3 ligger.
Radmannen er enig om at det md komme tydelig fram i reguleringsbestemmelsene at
utleicenhetene ikke kan fradeles.

I forhold til hytte nummer 10 vises til radmannens kommentar under Fylkesmannen for
Ser-Trondelag.

Radmannen vil vere spesielt oppmerksom pa hytteutformingen og -plasseringen pa
tomtene 28 og 29 slik at disse 1 minst mulig grad vil virke privatiserende i forhold til

atkomsten til utleieenhetene og sjoarealet nedenfor.

Statens Vegovesen:

e Det inntas en rekkefolgebestemmelse om gang- og sykkelveg fram til Botngard
skal vacre bygd for hytter tas i bruk.
e Bestemmelser om bygging, godkjenning og rekkefolgekrav for avkjorsler ma tas
inn i planen.
Forste kulepunkt er vilkar for egengodkjenning. Siste kulepunkt var satt som vilkar i
forste horingsrunde.

Ridmannens kommentat:
Radmannen er enig med Statens Vegvesen og inntar begge kulepunktene under
rekkefolgebestemmelsene.



Scanbio Bjugn AS

e DPapcker vanskeligheten med kombinere industri og fritidsbebyggelse pa et lite
geografisk omrade da prosessindustri alltid vil medfere et minimum at
cksempelvis stoy, lukt og avlepsvann. Ber om at reguleringsplanen ikke vedtas,
alternativt at den halvdelen som ligger naermest industriomridet ikke godkjennes.

Radmannens kommentar:

Planomradet er i kommuneplanens arealdel avsatt til utbyggingsomrade for fritidsbebyggelse,
og kommunen ensker ikke 4 endre dette. Antall tomter mot vest er imidlertid redusert i
forhold til ferste planforslag.

Orland/Bjugn landbruksnemnd:
e I reguleringsbestemmelsenes pkt 5.3 om gjerding, bor teksten erstattes med: "Av
hensyn til skjotsel av kulturlandskapet kan oppsetting av gjerde pa tomtene tillates.
Gijerder skal settes opp 1 henhold til retningslinjer fastsatt av kommunen".

Riadmannens kommentat:
Ridmannen er enig med Orland/Bjugn landbruksnemnd, og retningslinjere settes i
reguleringsbestemmelsene.

Barnas representant:

e Det bor tillates 4 sette opp gjerde 1 henhold til kommunens bestemmelser om
hoyde osv. for 4 kunne ta hensyn til den enkelte families behov i forhold til
avstant til sje.

Radmannens kommentat:
Ridmannen viser til kommentar under Otland/Bjugn landbruksnemnd.

Oppsummering:

Radmannen har i planforslag av 03.06.2008 og reguleringsbestemmelser av 10.06.2008
tatt inn de vilkér for egengodkjenning som er nevnt av de offentlige instanser.
Tomtenummereringen et endret som folge av at tomt 24 utgar.

Hovedutvalgslederens innstilling:
Hovedutvalg for naering, drift og arealbruk som fast utvalg for plansaker tilrar at Bjugn
kommunestyre fatter slikt vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens §27-2 nr. 1 vedtar Bjugn kommunestyre
reguleringsplan for Stuanes revidert 03.06.2008 med reguleringsbestemmelser revidert
10.06.2008.

Saksprotokoll i Hovedutvalg anlegg, drift og arealbruk - Bjugn kommune -
24.06.2008

Behandling:

Det ble foretatt en besiktigelse av planomrédet fra nordsiden av Bjugnfjorden for
behandlingen av saken.



Forslag til innstilling enstemmig vedtatt.
Endelig vedtak:

Hovedutvalg for naering, drift og arealbruk som fast utvalg for plansaker tilrar at Bjugn
kommunestyre fatter slikt vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens §27-2 nr. 1 vedtar Bjugn kommunestyre
reguleringsplan for Stuanes revidert 03.06.2008 med reguleringsbestemmelser revidert
10.06.2008.

Saksprotokoll i Kommunestyret - Bjugn kommune - 01.07.2008

Behandling:
Hovedutvalgets forslag enstemmig vedtatt.

Endelig vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens §27-2 nr. 1 vedtar Bjugn kommunestyre
reguleringsplan for Stuanes revidert 03.06.2008 med reguleringsbestemmelser revidert
10.06.2008.



