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Sakens bakgrunn og innhold:

Det sokes om tillatelse til oppfering av bygning og innhegninger i forbindelse med
etablering av hundepensjonat pa eiendommen gnr. 38, bnr 26. Opprinnelig soknad er
mottatt 06.03.2009, men er senere endret.

Gjeldende soknad bestir av bygning plassert pd samme sted som det tidligere har statt et
fios. Bygget er prosjektert med et bebygd areal pa om lag 90 m” og en menehoyde, malt
pé tegning til om lag 6,7 meter. Den delen av bygget som skal benyttes til
hundepensjonat skal ha plass for ni hunder. I tillegg til hundepensjonat skal evrige deler
av bygget benyttes til garasje og verksted.

I tilknytning til bygget er det en inngjerdning som skal vare luftegird for hundene. 1
tillegg er det planlagt tre innhegninger for hunder, hver pa om lag 100 m*. De sistnevnte



innhegningene er plassert pa eiendommen gnr. 38, bar. 111, som ogsi eies av
tiltakshaver.

Det har kommet inn merknader til nabovarslingen fra fire av naboene. Nedenfor gjengis
hovedpunktene i merknadene fra naboene. Merknadene er 1 sin helhet lagt ved saken som
vedlegg.

o Advokatfirmaet Bjerkan Stav ANS, ved Odd Gunnar Hammernes, pd vegne av
Tor Kollstad og Bente Kavli, som eiere av elendommen gnr. 38, bnr. 67:

Amnmoder om d finne annen plassering av innbegning for bunder plassert pa eiendommen gnr. 38,
bnr. 111, like inntil deres ezendom gnr. 38, bnr. 67. Det vises il at eiendommen Slettvoll (gnr.
38, bnr. 26) bar store arealer og at innbegningen kan plasseres annet sted pd eiendonmmen. Helt
konfkret forestds at innbegningen flyttes til vegkrysset mellom Slettvoll og Kleiva (gnr. 38, bnr.
67). Det fryktes at tiltaket vil medfore betydelig stoy- og Inktproblematikk for eiendommen gnr.
38, bnr. 67 og at det i tillegg kan tenkes at tiltaket tiltrekker seg skadedyr til omridet.

Innbegningene pa eiendommen gnr. 38, bur. 111 star delyis ogsa pd eiendommen gnr. 38, bnr.
26 og at dette er i strid med plan- og bygningslovens bestemmelser om avstand for tiltak til
nabogrense. Det anfores at dette ogsa vil vare problematisk i tilfelle en av eiendommene skal
selges. Det vises til at den delen av tiltaket som ligger pa etendommen gnr. 38, bnr. 26 nansett
ikke kan igangsettes da det formelt sett ikke er nabovarsiet.

Tilstotende arealer er et rikt jaktomride og et hundepensjonat vil veere ubeldig for jaktvaldet.
Dersom jaktvaldet badde vert varslet ville det fommet merknader fra dem.

Det omsokte tiltaket anses d vare i strid med naboloven § 2.

Gustavsson har i brev datert 20.03.2009 kommet med sine vurderinger av
ovennevnte merknader (hovedpunkter):

Det vil sannsynligvis vare noe stoy fra en slife luftegdrd, men dette vil ikke utgiore noen vesentlig
ulempe. Gustavsson bor sely pa eiendommen og har egeninteresse i d treffe tiltak for d begrense
stgy.

Luktproblematikke anses ikke d veare relevant da ekskrementer fra hundene vil bli plukket opp
0g Rompostert.

Det vises til at jaktretten er en grunneierrettighet og at det ikke er krav om nabovarsling ti/
lokale jaktlag. L uftegdrden vil ikke ha praktisk innvirkning pd jakten.

Plassering av innbegninger som omsokt er onsket av folgende grunner:

- Omrddet brufkes ikke til noe annet.

- Owmrddet er skyggefullt, noe som er viktig for dyrevelferden.

- Omrddet er godt drenert noe som er et krev etter gieldende forskrifter. Steinet grunn
vanskeliggior i tillegg rommning pd grunn av graving,

— Omriddet har veiforbindelse.

— Stedet ligger nart egen bolig.

— Det er et poeng at innbegningen ligger slif il at hunder som oppholder seg der ikke ser
bunder som blir levert og hentet nede pa gdrden. Dette har en stoyreduserende effeft.

Onnridet ved krysset mellom Slettvol] og Kleiva er ikfe egnet da det er frukthage og darlig
drenerende masser. Det finnes ifke noe annet omrdde pd erendonmen som er like godt egnet som
omisokt plassering.

Apnser forholdet om plassering pa to eiendonmer, med samme bjemmelshaver, ikke angdr
etendommen gnr. 38, bnr. 67.

Avsiutningsvis vises til en rekke tiltak for d redusere stgy fra luftegdrdene.



+ Oystein Vardund, som ecier av eiendommen gnr. 38, bar. 99:

Det er i nabovarselet ikfe redegiort for hvilke konsekvenser rasting av hundene vil medfore for
hytteeierne i omridet.

Ormsokt tiltak ma ikke hindre adkomst til erendommen gnr. 38, bnr. 99. Eiendommen har
parkeringsplass ovenfor plantagt luftegird pa eiendommen gnr. 38, bnr. 111.

Nabovarsel er ikke sendt til eier av erendommen gnr. 38, bnr. 12.
Mener mottart nabovarsel er mangelfullt og ber om nytt nabovarsel.

Gustavsson har i brev datert 02.07.2009 kommet med sine vurderinger av
ovennevnte merknader (hovedpunkter):

Ndr det gielder rasting av bunder i omridet vl regler om bandtvang bli respeketert.

Ser ikke at det er behov for parkeringsplass ved innbegninger pa eiendommen gnr. 38, bnr. 111
da det ikke er hensiften at kunder skal kjore dit.

+ Bjorn Alme, som cier av eiendommen gnr. 38, bar. 39:

Er i utgangspunktet skeptisk til planene da de med stor sannsynlighet vil medfore mye stoy. Pa
grunn ay stedets topografi bearer lyden langt i omrddet.

Mener mottart nabovarsel er mangelfullt og ber om nytt nabovarsel.

Gustavsson har i brev datert 02.07.2009 kommet med sine vurderinger av
ovennevnte merknader (hovedpunkter):

Viiser til tidligere redegjorelser angdende dette.
o Leif Slette, som cier av eiendommene gnr. 38, bar. 44 og gnr. 37, bar. 6:

Protesterer mot tiltaket da bolig ligger neert opp il det planlagte bundepensjonatet, noe som vil
medfore vesentlige stoyplager.

Viiser til at felles vei ikfe er dimensjonert for den okte trafifken et hundepensjonat vil medfore.
Spesielt vil dette skape problemer pa vinters tid.

Betviler at avlopsanlegg er dimensjonert for okt belastning som folge av etablering av
sanitaranlegg i det nye bygget.

Gustavsson har i brev datert 02.07.2009 kommet med sine vurderinger av
ovennevnte merknader (hovedpunkter):

Viser til stoyreduserende tiltak og at hundene hovedsakelig vil oppholde seg inne. Luftegardene
brufkes bare én time om gangen. Problembunder vil dessuten bli bortvist fra bundepensjonatet.

Drift av et hundepensjonat er et typisk sesongarbeid og vil hovedsakelig foregd under
sommerferien. Det kommer iffe til d bli okt trafikk vinters tid. Det er tilstrekfelig
parkeringsmuligheter pa eiendommen gnr. 38, bur. 26.

Viiser til at eiendommen bar avlopsanlegg som var godkjent da det ble etablert. Hundeppensjonat
0g garasje skal kun ha utslagsvasker, ikke installert vannklosett.

I henhold til Forskrift om dyrepensjonater og lignende skal hundepensjonat godkjennes
av kommunen, herunder helse- og sosialstyret. Saken er forelagt Hovedutvalg for helse
og omsorg som i mete den 07.07.2009, sak 09/3 fattet folgende vedtak:

Hovedutvalg for belse og omsorg er i utgangspunfktet positiv til tiltaket.

Hovedutvalget for helse og omsorg stiller sporsmidl ved plassering av luftegarden ved Kleiva, og ser
at dette kan virke provoserende pd eierne av eiendommen Kleiva.



Hovedutvalget for helse og omsorg tar for ovrig soknaden om etablering av hundepensjonat til
orientering.

Gustavsson har 1 brev datert 22.06.2009 (mottatt 24.07.2009) kommet med sine
vurderinger etter 4 vare gjort kjent med Hovedutvalg for helse og omsorgs
sporsmal ved plassering av luftegard nart inntil eiendommen gnr. (hovedpunkter):

Det vises til tidligere begrunnelser for plassering av luftegdrder og nodvendigheten av luftegarder
Sfor lonnsom drift av hundepensjonatet presiseres. Gustavsson mener kommunen md komme med
konfkrete forslag til alternativ plassering av luftegdrder som tilfredsstiller aktuelle krav.

Det fremmes folgende forslag til kompromiss:
1. Antall hundegirder reduseres fra tre il to. Den samlede storrelsen er fortsatt 300 .
2. Antall hundegérder reduseres fra tre il én. Den samlede storrelsen er fortsatt 300 .
3. Mellom bundegdrden og gnr. 38, bnr. 67 plir det plantet en hekk.

Saken er videre forelagt Miljorettet helsevern i Fosen som skal pise at virksomheter
som 1 dette tilfellet etterlever bestemmelsene 1 Forskrift om miljerettet helsevern.
Miljorettet helsevern i Fosen ensker en befaring for alle berotte parter, men kommer
med folgende midlertidige uttalelse:

Planlagt bygging av bundepensjonat der fjos stir i dag, har miljorettet helsevern forelopig ingen
kommentar til. Planlagt plassering av luftegdrder ved fritidseiendom vil derimot kunne betraktes
Som d kunne ha negatiy innvirkning pa belsa. Det vil bli noe stoy i en luftegard og onsket
plassering er ikke tilridelig.

Det sokes om ansvarsrett for:

o Par Jonas Gustavsson som ansvarlig soker, for prosjektering, kontroll av
prosjektering, utforelse og kontroll av utferelse for hele tiltaket med unntak av
rorinstallasjoner.

» For Johnsen VVS AS for prosjektering, kontroll av prosjektering, utforelse og
kontroll av utferelse for rerinstallasjoner.

Vurdering:

Det omsokte tiltaket ligger 1 et omrade som 1 kommuneplanens arealdel er avsatt til
formal landbruks-, natur- og friluftsomrade, med forbud mot spredt bebyggelse. Innenfor
disse omradene tillates ikke ny eller utvidelse av spredt bolig- og fritidsbebyggelse.
Omsokte tiltak er folgelig ikke i strid med arealformalet 1 kommuneplanens arealdel.

Saken er fremmet som meldingssak med henvisning til at driftsbygninger i landbruket
ikke er soknadspliktige. Seker er gjort kjent med at hundepensjonat ikke vurderes som
landbruksnzring og at saken av den grunn blir 4 behandle etter reglene om soknad.

Radmannen ser behovet for et hundepensjonat 1 kommunen, og er positiv til en slik
etablering. Det er naturlig at en slik vitksomhet legges til et omrade som 1
kommuneplanens arealdel har som formal landbruks-, natur- og friluftsomrade, og den
aktuelle eiendommen anses 1 utgangspunktet 4 vare velegnet til en slik virksomhet.
Spoersmailet er heller hvilke rammer virksomheten skal gis.

Aktuelle sak er noksd omfangsrik 1 antall dokumenter. Hovedutfordringen for tiltaket er
frykten for at vitksomheten vil skape stoy 1 tillegg til betenkeligheter knyttet til plassering
av luftegarder pa elendommen gnr. 38, bar. 111.

Radmannen har folgende merknader til momenter som er brakt fram i sakens anledning:

o Omsokt plassering av luftegarder pa eiendommen gnr. 38, bar. 111 star delvis inn
pa eiendommen gnr. 38, bar. 26. De to eilendommene eies begge av Par Jonas
Gustavsson. Bygg kan plasseres naermere nabogrense enn fire meter nar det



foreligger skriftlig erklaering fra nabo. Da det her er samme hjemmelshaver anses
ikke en slik erklering 4 vaere nedvendig. De to eiendommene kunne i prinsippet
ogsa vert ssmmenfoyd. Dersom det 1 fremtiden skulle oppsta et tenkt tilfelle der
den ene av de to eiendommene skulle bli solgt, vurderes en innhegning, som 1
dette tilfellet, 4 vaere en lite bastant konstruksjon som lett kan la seg fjerne.

« EHiendommen gnr. 38, bnr. 26 er en relativt stor landbrukseiendom som har felles
grense med flere eiendommer enn de som har fitt nabovarsel. Radmannens
vurdering er at ovrige naboers interesser ikke berores av tiltaket og at seker fritas
fra kravet om nabovarsling. Det vises her til plan- og bygningsloven § 94, punkt 3,
andre ledd.

Jaktrett er en grunneierrett, og aktuelle naboer med jaktrett 1 neer tilknytning til
tiltaket er varslet. Det er ikke krav om varsling av jaktlag som matte ha fatt jaktrett
pa naboeiendommer.

I den siste nabovarslingen som er gjennomfort, gienpart av nabovarsel datert
09.06.2009, gar det klart fram at saken gjelder tiltak pa begge de to eiendommene
gnr. 38, bar. 26 og 111. Med denne nabovarslingen anses nabovarslingen 4 vare
tilfredsstillende utfort.

o Grannelova er en privatrettslig lov som ikke vil bli underlagt vurdering i
kommunens behandling etter plan- og bygningsloven.

e Det forutsetts at omsokte tiltak ikke er til hinder for andre eiendommers
adkomstrettigheter.

o DPlassering av luftegird pa eiendommen gnr. 38, bar. 111 er uheldig av hensyn til
eiendommen gnr. 38, bar. 67. Det synes imidlertid som tiltakshaver har vurdert
alternative plasseringer pa eiendommen gnr. 38, bar. 26 uten 4 finne noe som er
like godt egnet.

Radmannen presiserer at kommunen ikke har som oppgave 4 finne alternativ
plassering av et tiltak, selv om kommunen i sin behandling etter plan- og
bygningsloven skulle ende opp med at et avslag pa seknad om tiltak.

Radmannen ser imidlertid ikke at det omsekte tiltaket strider verken mot plan- og
bygningsloven eller kommuneplanens arealdel. Likevel uttrykkes en klar henstilling
om 4 finnes alternativ plassering for luftegard pa eiendommen gnr. 38, bar. 111,
av hensyn til eiendommen gnr. 38, bar. 67. Alternativt bor avbetende tiltak
gjennomfores for a redusere ulempene for naboeiendommen.

o Det synes som tiltaket er prosjektert for 4 redusere stoy. I tillegg synes det som
tiltakshaver vil legge opp driften av pensjonatet for a redusere stoy mest mulig.

o Radmannen ser ikke at belastningen pa felles vei fram til eiendommen gnr. 38,
bnr. 26 blir vesentlig storre enn ved tradisjonell drift av landbrukseiendommen.

+ Dimensjonerende for et avlopsanlegg er antall enheter knyttet til anlegget. Det
omsekte tiltaket gir ingen endring av dette og anses ikke som relevant i denne
saken.

Omsokte ansvarsretter kan tildeles.
Oppsummering:

Radmannen ser behovet for etablering av et hundepensjonat i kommunene og vurderer
den aktuelle eiendommen som godt egnet.



Storst utfordringer er knyttet til plassering av luftegiarder nert eiendommen gnr. 38, bnr.
67. Plan- og bygningsloven gir ikke hjemmel for 4 gi avslag pa noen del av tiltaket, men
det henstilles til at det finnes annen plassering av luftegarder av hensyn til
naboeiendommen.

Hovedutvalgslederens innstilling:

Hovedutvalg for anlegg, drift og arealbruk gir med hjemmel 1 plan- og bygningsloven §
93 tillatelse til oppforing av kombinert bygning, hundepensjonat, garasje og verksted,
samt luftegarder tilknyttet hundepensjonatet. Det vises til soknad mottatt 06.03.2009,
med senere suppleringer og endringer.

Det henstilles om 4 finne alternativ plassering til luftegarder plassert pa eiendommen gnr.
38, bar. 111 av hensyn til naboeiendommen. Alternativt bor avbetende tiltak
gjennomfores for 4 redusere ulempene.

Med hjemmel i forskrift om godkjenning av foretak for ansvarsrett § 16 tildeles folgende
ansvarsretter:

o Par Jonas Gustavsson som ansvarlig seker, for prosjektering, kontroll av
prosjektering, utforelse og kontroll av utferelse for hele tiltaket med unntak av
rorinstallasjoner.

» For Johnsen VVS AS for prosjektering, kontroll av prosjektering, utforelse og
kontroll av utferelse for rerinstallasjoner.

Vedtaket er fattet pa folgende vilkar:

1. Det forutsettes at andre myndigheter ikke har innvendinger til tiltaket av formell

art.

2. Thenhold til plan- og bygningsloven § 70 skal bygningens plassering og hoyde
godkjennes av kommunen pa plassen. Ansvarlig foretak tar kontakt for avtale om
tid for befaring.

Vann skal tas fra privat vannverk.

4. Avlep skal fores til privat avlepsanlegg. For avlep gjelder bestemmelser gitt i
forskrift om begrensning av forurensning (forurensningsforskriften).

5. Tiltaket ma ikke tas i bruk for det foreligger ferdigattest eller midlertidig

brukstillatelse, jamfor plan- og bygningsloven § 99.

6. Er arbeidet ikke igangsatt senest tre ar etter at vedtak er fattet, faller tillatelsen
bort, jamfer plan- og bygningsloven § 96. Det samme gjelder hvis arbeidet
innstilles 1 lengre tid enn to ar.

&2

Denne tillatelsen sammen med godkjente tegninger og kontrolldokumentasjon skal alltid
vare tilgjengelig pa byggeplassen.

Saksprotokoll i Hovedutvalg anlegg, drift og arealbruk - Bjugn kommune -
18.08.2009

Behandling:
Det ble foretatt befaring for behandlingen av saken. Ved befaringen motte Paer Jonas
Gustavsson.

Forslag til innstilling enstemmig vedtatt.
Endelig vedtak:

Hovedutvalg for anlegg, drift og arealbruk gir med hjemmel i plan- og bygningsloven § 93
tillatelse til oppfering av kombinert bygning, hundepensjonat, garasje og verksted, samt



luftegérder tilknyttet hundepensjonatet. Det vises til seknad mottatt 06.03.2009, med senere
suppleringer og endringer.

Det henstilles om & finne alternativ plassering til luftegarder plassert pd eiendommen gnr. 38,
bnr. 111 av hensyn til naboeiendommen. Alternativt ber avbetende tiltak gjennomfores for &
redusere ulempene.

Med hjemmel i forskrift om godkjenning av foretak for ansvarsrett § 16 tildeles folgende
ansvarsretter:

o Per Jonas Gustavsson som ansvarlig seker, for prosjektering, kontroll av
prosjektering, utforelse og kontroll av utferelse for hele tiltaket med unntak av
rorinstallasjoner.

o For Johnsen VVS AS for prosjektering, kontroll av prosjektering, utferelse og
kontroll av utferelse for rorinstallasjoner.

Vedtaket er fattet pé folgende vilkar:
1. Det forutsettes at andre myndigheter ikke har innvendinger til tiltaket av formell art.
2. Thenhold til plan- og bygningsloven § 70 skal bygningens plassering og hoyde

godkjennes av kommunen pa plassen. Ansvarlig foretak tar kontakt for avtale om tid

for befaring.

Vann skal tas fra privat vannverk.

4. Avlep skal feres til privat avlepsanlegg. For avlep gjelder bestemmelser gitt 1
forskrift om begrensning av forurensning (forurensningsforskriften).

5. Tiltaket ma ikke tas i bruk for det foreligger ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse, jamfor plan- og bygningsloven § 99.

6. Er arbeidet ikke igangsatt senest tre ir etter at vedtak er fattet, faller tillatelsen bort,
jamfer plan- og bygningsloven § 96. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles 1
lengre tid enn to ar.

(98]

Denne tillatelsen sammen med godkjente tegninger og kontrolldokumentasjon skal alltid
veere tilgjengelig pa byggeplassen.



