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KYSTaPLAN

Veksthuset, 7240 Hitra - Tif. 93 46 73 58
kystplan@kystplan.no - Orgnr. 290 958 246 MVA

Bjugn Kommune
Alf nebbsgt.2

7160 BJUGN Fillan 16.05.2012

Forhandsvurdering av retningslinjer for reguleringsplan Valvik gnr
71 bnr 5 pa Lysgya.

Viser til tidligere forhandsvurdering 17.03.2010 og mgte med Bjugn kommune 09.05.2012

Det er startet reguleringsarbeid pa denne eiendommen for ca 2 ar siden. Det ble da gitt en
forhandsvurdering av de endringene som det da var planlagt.

| Ippet av prosessen har det kommet inn flere nye elementer som en gnsker at det blir tatt
stilling til. Tiltakshaver og konsulent har vert i mgte med kommunens administrasjon. Her
ble det oppfordret til a fa en ny politiske vurdering av de endringene som var lagt frem.

En ber derfor om en ny vurdering av plan.
Retningslinjer reguleringsplan er for Valvik er utarbeidet, sammen med et forelgpig kart.
Vedlagt finnes ogsa: snitt, temakart -situasjon AA og Brev fra tiltakshavers,

Illustrasjoner ettersendes.

Med hilsen

May | Andreassen

Kopi: Lysgya AS, v/ Lorenz Oksvold, Landstadv. 16 b, 7052 Trondheim
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Kommentarer til endringer i reguleringsplan for Valvik (mai 2012) med bakgrunn i referat fra
Groven av 2 mai 2012.

Valvikholmen fristilles til friluftsomrade.
Smabathavn flyttes til mer egnet omrade naermere allerede godkjent smabathavn.

Omradene M1 M2 ogsa betegnet 32 og 33

- Den enkelte leilighet gnskes “fradelt” slik at den kan eies separat av ulike eiere, og at klausul
om naeringsvirksomhet frafalles. dvs at den enkelte leilighetsenhet kan seksjoneres og
organiseres i et sameie.

Hvorfor:

For at utbygging kan realiseres ma det vaere interesse og etterspgrsel etter leiligheter i
Lysgysund.

Vi har na holdt paica 2 ar uten at vi har klart a skaffe interessenter til leilighetene med
naeringsformal til en pris hgyere enn byggekostnadene. Vi har avsjekket med flere meglere
uten ngdvendig respons.

Var konklusjon er at disse leilighetene ma selges som separate fritidsboliger for at inntektene
skal overstige kostnadene.

Vi tror at et "slikt salg” vil medfgre en hgyere bruk enn hva et mulig utleie vil kunne gi. |
Norge har vi en sterk tradisjon for a ville eie vare fritidsboliger. Dette er sterkt forankret i oss.
Det bgr derfor vaere opp til hver enkelt om man vil leie ut. Noen vil temmelig sikkert gjgre
det, mens andre ikke gnsker det bl.a pa grunn av hgy egenbruk.

Det viktigste ma vel vaere at fritidsboligene blir brukt og ikke star tomme. Dette ogsa for &
styrke naeringsgrunnlaget i Lysgysund, dette bade mht til handel, tjenesteytende og
handverkstjenester.

Bryggehusene som er planlagt pd omrade 32 og 33 vil gi et fint inntrykk fra Lysgysund og
innseilingen til sundet. Husene vil bli bygd med god avstand til sjgen.

Erfaringer ved utleie og handel fra andre steder i Trgndelag er at det brukes lite penger
lokalt. Med dagens gkonomiske situasjon i Europa tror vi ikke det ville bli lettere @ leie ut pa
Lysgya, da det er et kjent fenomen om at det er europeere som har veert den stgrste
gruppen av leietakere.

Trondheim 11. mai 2012.

Lorentz og Bjgrn Olav



