Bjugn kommune

§ 6 Rekkefolgekrav

Omrade avsatt til utbygging kan ikke bygges ut for tekniske anlegg for vann, avigp,
elektrisitetsforsyning og veier er ferdig opparbeidet. Denne bestemmelsen kan
fravikes ved inngaelse av utbyggingsavtale, se § 7.

Ved planarbeid for omrader satt av til bebyggelse og anlegg skal kapasiteten i
offentlig infrastruktur vurderes. Dette gjelder bade sosial og teknisk infrastruktur, som
for eksempel barnehager, skoler, helsetjenester, sosiale tjenester, grantomrader,
idrettsanlegg, veier, fortau, gang- og sykkelstier, vannforsyning, avigp,
elektrisitetsforsyning m.v. Vurderingene skal fremkomme av planbeskrivelsen.

Ved behandling av reguleringsplan kan kommunen bestemme at omradet ikke kan
bygges ut for ngdvendig kapasitet i sosial infrastruktur er sikret. Sosial infrastruktur
kan for eksempel vaere barnehage, skole, sykehjem eller tilsvarende tjenester som
det offentlige i medhold av lov er forpliktet til & skaffe til veie.

Kommunen vil ved utarbeidelsen av alle nye reguleringsplaner vurdere hvilken
infrastruktur som skal veere pa plass pa hvilket tidspunkt. Rekkefalgekrav om sosial
og teknisk infrastruktur kan ogsa fremkomme for infrastruktur utenfor planomradet.

Konkrete rekkefalgekrav knyttet til teknisk infrastruktur vil noen ganger fremsta som
effektive hinder for igangsetting. Krav til teknisk infrastruktur vil regelmessig danne
utgangspunkt for forhandlinger om utbyggingsavtale.

§ 7 Utbyggingsavtaler

Kommunen kan kreve utbyggingsavtale om fordeling av kostnader og ansvar for
ngdvendig infrastruktur fgr sgknad om byggetillatelse kan fremmes. Ngdvendig
infrastruktur kan blant annet veere veier, turveier, gang- og sykkelstier, grgntarealer,
lekeplasser, vann og avlgpsledninger, kummer, skilting, belysning, stgyskjermer og
lignende.

Alle kostnader knyttet til utforming av utbyggingsavtale skal betales av utbygger.

Forhandlinger om, og inngaelse av, utbyggingsavtaler er strengt regelbundet, og
medfgrer betydelige kostnader blant annet til publisering. Departementet har
utarbeidet en veileder som vil bli benyttet ved forhandlinger om utbyggingsavtaler:
http://www.regjeringen.no/Upload/KRD/Vedlega/BOBY/Utbyggingsavtaler/281000-
veileder_utbyggingsavtaler bm2.pdf

Dersom kommunen pa bakgrunn av bestemmelser i reguleringsplanen gnsker a
forhandle med utbygger om planens oppfyllelse, og dette er knyttet til kommunens
vurdering av sgknad om tiltak, ma forhandlinger og avtaleslutting felge de materielle
og formelle krav som stilles til utbyggingsavtaler. Utbygger kan i unntakstilfelle tilbys
innbetaling til fond, til avsetting til fremtidig oppfyllelse av rekkefelgekrav. Dette ber
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kun tilbys dersom realisering av alle krav fremstar som urimelig tyngende i forhold til
utbyggingens art og omfang. Kommunen ma gremerke slike innbetalinger slik at
pengene ikke kan benyttes til andre tiltak.

Utbyggingsavtale skal bygge pa reguleringsplan og slik avtale kan ikke inngas far
reguleringsplanen for det aktuelle omradet er endelig vedtatt.

§ 8 Jordlova

Jordlova gjelder ogsa for de landbruksarealer som i kommuneplanens arealdel er
satt av til utbygging, sa lenge omdisponering ikke er igangsatt/gjennomfart.
Forbudet mot omdisponering i jordlova § 9 og deling i jordlova § 12 gjelder frem il
reguleringsplan er vedtatt.

Denne bestemmelsen er ment som en paminning om at jorda fremdeles ma dyrkes,
endret arealformal i kommuneplanens arealdel endrer ikke ved dette. Fgrst ma
arealet reguleres, sa omdisponeres.

http://lovdata.no/all/hl-19950512-023.html

Bebyggelse og anlegg

§ 9-1 Tilpassing til eksisterende bebyggelse

Nye bygninger pa bebygd eiendom, eller pabygg, underbygg og tilbygg til
eksisterende bygninger, ma tilpasses eksisterende bebyggelse med tanke pa
utforming og ved valg av bygningsmaterialer.

Det vil ofte veere tilstrekkelig med enkel harmonisering ved at nybygg far samme
kledning, taktype, takvinkel og annen detaljering som eksiterende bebyggelse.
Tilpasning kan ogsa bety en bevisst bruk av kontrasterende utforming og materialer.
Det siste alternativet er mer utfordrende for den som prosjekterer. Dette er en regel
som er i neer slekt med plan- og bygningsloven §§ 29-2 og 31-1.

Ved utforming av reguleringsplaner vil det konkret bli tatt stilling til i hvilken grad slike
estetiske valg skal bli opp til den enkelte, og i hvilken grad dette skal sgkes regulert.
Ved planarbeid ma det vurderes i hvilken grad eksisterende bebyggelse i
planomrade bgr tillegges betydelig vekt ved utforming av regler av estetisk karakter.

§ 9-2 Vern av kulturminne og kulturmiljg

Tiltak ved, i, pa, eller nzer verneverdig kulturminne eller kulturmiljg, skal ha en
utforming som sikrer at tiltaket ikke truer de iboende seerlige kvaliteter i
kulturminne/kulturmiljg.
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