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Einar Ratdal - deling av grunneiendom - gnr. 14 bnr. 3

Vedlegg: - Soknad.
- Kart
- Nytt kart etter befaring.
- Uttalelse fra fylkesmannen

Sakens bakgrunn og innhold.

Einar Ratdal seker 26.11.2012 om samtykke til fradeling av ca 3 daa innmark og skogareal
fra sin landbrukseiendom "Gronbugten" gnr 14 bnr 3 i Bjugn. Arealet skal benyttes som
tomteareal til boliger til eierens barn.

Arealet som sokes fradelt ligger i et omrade pa eiendommen med grunnlendt
jordbruksareal og blandingsskog.

Det omsokte arealet er i kommuneplanens arealdel utlagt som LNFR-sone. Det ma
derfor sekes om dispensasjon fra kommuneplanen ved fradeling av areal fra
landbrukseiendommer.

Eiendommen "Gronbugten" 14/3 er pa totalt 180 daa, fordelt pa 73 daa fulldyrka jord, 2
daa innmarksbeite, 27 daa produktiv skog og 78 daa annet areal. 54 daa av dyrkajorda pa
bruket leies ut til et annet girdsbruk. Det sokes ikke om produksjonstilskudd pa
resterende jordbruksareal.

Etter befaring med saksbehandler ble det tegnet et nytt kart (se vedlegg) der det ble
inntegnet tre tomter 1 omradet vest for avlingsvei. Dersom disse tomtene fradeles vil det
medgi et areal pa ca 5,5 da

Fylkesmannen i Ser-Trondelag avd. for landbruk og bygdeutvikling har uttalt at fradeling
av dyrkamark utenom det som er avsatt i kommuneplanen frarades. Miljovernavdelingen
frarader ogsa fradelinger i omradet da det uthuler bestemmelsene 1 ny kommuneplan

Rettslig utgangspunkt:
Jordloven

S 9: Bruk av dyrka og dyrkbar jord

Dyrka jord ma ikkje brukast til foremal som ikkje tek sikte pa jordbruksproduksjon.
Dyrkbar jord ma ikkje disponerast slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i
framtida.



Departementet kan i saetlege hove gi dispensasjon dersom det etter ei samla vurdering av
tilhova finn at jordbruksinteressene bor vika. Ved avgjerd skal det mellom anna takast
omsyn til godkjende planar etter plan- og bygningslova, drifts- eller miljomessige ulemper
for landbruket i omradet, kulturlandskapet og det samfunnsgagnet ei omdisponering vil
gl. Det skal og takast omsyn til om arealet kan forast attende til jordbruksproduksjon.
Det kan krevjast lagt fram alternative loysingar.

Samtykke til omdisponering kan givast pa slike vilkar som er noedvendige av omsyn til dei
foremala lova skal fremja.

Dispensasjonen fell bort dersom arbeid for a nytta jorda til det aktuelle foremalet ikkje er
sett igang innan tre ar etter at vedtaket er gjort.

Formalet med forbudet mot omdisponering er 4 verne produktive arealer og
jordsmonnet. Det grunnleggende formalet med bestemmelsen er jordvern, det vil si 4
sikre matproduserende areal .

§12 deling : Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller
skogbruk ma godkjennast av departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og
liknande leige eller bruksrett til del av eigedom nir retten er stifta for lengre tid enn 10 ar
eller ikkje kan seiast opp av eigaren (utleigaren). Med eigedom meiner ein og rettar som
ligg til eigedomen og partar i sameige.

Skal dyrka jord takast 1 bruk til andre formal enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar
jord takast 1 bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon 1 framtida, kan
samtykke til deling ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt pa om delinga
legg til rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. I vurderinga inngar
mellom anna omsynet til vern av arealressursane, om delinga forer til ei driftsmessig god
loysing, og om delinga kan fore til drifts- eller miljomessige ulemper for landbruket 1
omridet. Det kan leggjast vekt pa andre omsyn dersom dei fell inn under formalet i
jordlova.

Sjolv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for 4 gi samtykke til deling, kan samtykke
givast dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omridet.

Samtykke til deling kan givast pa slike vilkir som er nedvendige av omsyn til dei foremala
som lova skal fremja.

Foresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar nar
cigedomen eller ideell del av han er pa same eigarhand og etter departementet sitt skjonn
ma reknast som ei driftseining.

Samtykke til deling er ikkje nodvendig nar sxerskild registrert del av eigedom vert seld pa
tvangssal. Det same gjeld dersom det 1 samband med offentleg jordskifte er nedvendig 4
dela eigedom.

Dersom deling ikkje er rekvirert innan tre ar etter at samtykke til deling er gitt, fell
samtykket bort.

Naturmangfoldloven (forkortet)



§ 8. (kunnskapsgrunniaget) Offentlige beslutninger som berorer naturmangfoldet skal si
langt det er rimelig bygge pa vitenskapelig kunnskap om arter ..., samt effekten av
pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal sta i et rimelig forhold til sakens
karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt pa
kunnskap som er basert pa generasjoners erfaringer gjennom bruk av og samspill med
naturen.

§ 9. (fore-var-prinsipper) Nir det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig
kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljeet, skal det tas sikte pa 4 unnga
mulig vesentlig skade pa naturmangfoldet.

§ 10. (okosystemtilnarming og samlet belastning) En pavirkning av et okosystem skal vurderes
ut fra den samlede belastning pa okosystemet.

§ 11. (Rostnadene ved miljoforringelse skal beres av tiltakshaver)

S 12. (miljoforsvariige teknikker og driftsmetoder) For 4 unnga eller begrense skader pa
naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike driftsmetoder og slik teknikk og
lokalisering som, ut i fra navaerende og fremtidig bruk av mangfoldet og ekonomiske
forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater.

Vurdering:

Saken vurderes som vanskelig 1 forhold til jordlovens bestemmelser og behandles derfor
som politisk sak. Det vises til uttalelser fra Fylkesmannen i Sor-Trondelag som frarader at
de omsekte fradelinger blir godkjent.

De foreslitte tomteplasseringene etter befaring med landbrukskontoret (vedlegg nr 5) gir
en god arrondering i forhold til bruk av resten av dyrkajorda pi eiendommen. Det er
likevel en ulempe at det ma beslaglegges 1 - 2 dekar fulldyrkajord hvis arealene
omdisponeres pa denne maten.

En ber detfor se om det kan gjores endringer som medforer at mindre fulldyrka jord blir
berort.

Hvis atkomstveien til dyrkajorda legges pa utsida og ikke mellom tomtene vurderes
fradelingen ikke til 4 gi si store drifts- eller miljomessige ulemper. Hensynet til
kulturlandskapet pavirtkes noe av den omsekte fradelingen.

Utlegging av tomter i omradet vurderes ikke 4 gi spesielle negative konsekvenser for
naturmiljoet.

Soknaden er ikke i trid med godkjente planer for arealbruken i omradet. Vi vurderer det
likevel som positivt at det etableres nye boligtomter i Kotengs-omradet.

Lederens innstilling:

Med hjemmel i jordlovens § 9 - 12 gir Landbruksnemnda i Otland/Bjugn samtykke til
fradelingen av inntil 3 daa grunnlendt innmark og skogareal fra landbrukseiendommen
"Gronbugten" gnr 14 bnr 3 i Bjugn som areal til 3 boligtomter. Fradeling pa samme sted
godkjennes ikke hvis det er til fritidsbebyggelse. Tomtene ma fortrinnsvis legges utenom
tulldyrka jord i henhold til Skog og Landskaps gardskart. Endelig plassering av tomtene
ma skje i samrad med Landbrukskontoret 1 Qrland og Bjugn.



Dersom deling ikke er rekvirert innen tre ar etter at samtykke til deling er gitt, faller
samtykket bort.

Saksprotokoll i Felles landbruksnemnd - @rland/Bjugn kommuner -
25.09.2013

Behandling:
I forbindelse med behandlingen ble det lagt til noen generelle opplysninger.

Endelig vedtak:

Med hjemmel i jordlovens § 9 - 12 gir Landbruksnemnda i Orland/Bjugn samtykke til
fradelingen av inntil 3 daa grunnlendt innmark og skogareal fra landbrukseiendommen
"Gronbugten" gnr 14 bnr 3 1 Bjugn som areal til 3 boligtomter. Fradeling pd samme sted
godkjennes ikke hvis det er til fritidsbebyggelse. Tomtene mé fortrinnsvis legges utenom
fulldyrka jord i henhold til Skog og Landskaps gardskart. Endelig plassering av tomtene ma
skje 1 samrdd med Landbrukskontoret i @rland og Bjugn.

Dersom deling ikke er rekvirert innen tre ar etter at samtykke til deling er gitt, faller
samtykket bort.

NB! Fradelingen godkjennes under forutsetning av at seknaden ogsd godkjennes etter annet
lovverk. For eksempel plan- og bygningsloven, naturmangfoldloven m.fl.
Fylkesmannen har innen rimelig tid ogsa mulighet til & omgjere vedtak fattet av kommunen.

Vedtaket ble enst. vedtatt.



