REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADET ORVIKAN - @YGARDEN,
KRISTIANSUND KOMMUNE

MALSETTING

Malsettingen for reguleringsplanen er & endre eksisterende reguleringsplan R 185
nar det gjelder tillatt omfang pa masseuttak pa kainiva, og dermed gjare det mulig a
etablere et sammenhengende areal pa kaiplan med tilstrekkelig starrelse for bruk til
oljebaseformal.

81 GENERELT
1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

2. Planomradet som er beskrevet pa planen er inndelt i reguleringsomrader med
falgende formal:

Byggeomrader:
Blandet formal industri, kontor, forretninger (omrade IKF 1 og IKF 2)
Allmennyttig formal

Offentlige trafikkomrader:
Kjgreveg

Gang- og sykkelveg

Annen veggrunn
Rasteplass

Havneomrade i sj@

Fareomrader:
Hayspentlinje

Spesialomrader:

Privat veg

Frisiktsone

Friluftsomrade

Steinbrudd, masseuttak (omrade SSM 1)
Bevaring grav- og urnelund

Parkbelte i industriomrade
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82 FELLES BESTEMMELSER
Fylling i sjo
Fylling i sjg skal skje innenfor de i planen viste formalsgrenser.
Bebyggelsesplan
Ved oppfering av nybygg i byggeomradet kan kommunen kreve framlagt bebyggel-
sesplan. Planen skal vise bygningen(e) i sammenheng med omkringliggende be-
byggelse med eventuelle utvidelser/nybygg, adkomstforhold, parkering og ubygde
arealer.

Interne veier

Intern vei i forlengelse av kommunal veg til kainiva skal bygges som privat veg som
skal gi adkomst til baseomradet.

Trase for slik privat veg kan kreves framlagt i bebyggelsesplan.

Denne vegen skal fungere som gst-vestforbindelse som betjener hele baseomradet.

Etappevis utbygging, driftsplan, landskapsplan

| forbindelse med sgknad om tiltak for masseuttaket skal det framlegges en drifts-
plan for anleggsperioden. Driftsplanen skal bl.a. inneholde en landskapsplan som
viser utformingen av hver etappe. Driftsplanen fram til avsluttet utsprengning og sik-
ring skal godkjennes av kommunen og Bergvesenet i fellesskap. Den delen av land-
skapsplanen som gjelder etterarbeider og ferdigstillelse/ revegetering av pallhyller
og skjermsone, skal godkjennes av kommunen.

Parkering

Antallet parkeringsplasser innenfor reguleringsomradet skal beregnes etter falgende
norm:

Forretninger, kontorer: 1 biloppstillingsplass pr. 50m2 brutto golvareal

Industri, verksted, lager: 1 biloppstillingsplass pr. 100m2 brutto golvareal. Kommu-
nen kan godta at det anlegges parkeringsplasser etter
virkelig, dokumentert behov. Det skal i sa fall vises avsatt
plass til & anlegge det resterende antall nar dette blir ak-
tuelt.
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Bebyggelse i flystaysoner

Innenfor flystaysonene som er vist pa plankartet er bebyggelsen underlagt retnings-
linjer som framgar av publikasjon T-1277 "Arealbruk i flystaysoner" utgitt av Milja-
verndepartementet i 1999.

| stgysone Il skal kommunen ikke tillate etablering av nye bygninger med stayfal-
somme formal. Kommunen kan tillate gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av
eksisterende bygninger under forutsetning av at eventuelle stgyfglsomme virksom-
heter ikke utvides.

| staysone IV skal kommunen ikke tillate etablering av nye eller gjenoppbygging,
ombygging og utvidelse av eksisterende bygninger med stgyfalsomme formal.

Bebyggelse i omrade underlagt Luftfartsverkets vurdering

Ny bebyggelse og installasjoner gst for stiplet begrensningslinje pa plankartet skal
forelegges Luftfartsverket for vurdering av hgyder, form, fasadematerialer og lignen-
de, av hensyn til luftrommets og navigasjonsinstrumentenes restriksjoner. Bebyg-
gelse og installasjoner vest for begrensingslinjen skal ogsa underkastes Luftfarts-
verkets hgydebestemmelser i omradet.

Etablering av kjgpesenter

| byggeomradene er det ikke tillatt & etablere kjgpesenter med bruksareal pa mer
enn 3000 m2 eller utvide eksisterende kjgpesenter som medfgrer at samlet bruks-
areal overskrider denne arealgrensen. Utvidelse omfatter ogsa bruksendring som
farer til at kjgpesenteret far bruksareal pa 3000 m2 eller mer. Ved lgsning av spgrs-
mal i forbindelse med denne planbestemmelsen; f. eks. om unntak og samtykke,
samt hvordan ord og uttrykk er ment forstatt, skal "Rikspolitisk bestemmelse om mid-
lertidig etableringsstopp for kjigpesentre utenfor sentrale deler av byer og tettsteder"”,
fastsatt ved Kongelig resolusjon 08.01.99, legges til grunn. Det vises til pbl. § 26.

Byggeforbud
Gjennom omradet gar det kommunale hovedvannledninger. Over disse og i en av-

stand pa 5 meter fra ledningene er det ikke tillatt & fare opp bygninger. Far eventuell
bygging i neerheten av ledningene skal ledningene pavises i marken.
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Stay

ANLEGGSPERIODEN:

Stey i anleggsperioden er ikke bundet av faste grenser, men anleggsdriften skal fal-
ge prinsippet om beste praktiske tiltak, det vil si med god stgyfaglig teknikk og ar-
beidspraksis som beskrevet i notat 1163, versjon 3, 17.02.2003 fra Kilde Akustikk.

| perioden med uttak og utskiping av stein, skal utbygger ha et miljghandterings-
system som minst dokumenterer maskintyper, maskintid, stayrelevant vedlikehold og
kommunikasjon med naboskapet.

Eier av de to mest utsatte boligene — Omagata 172 og 177 — skal ha et staende til-
bud om innlgsning fram til uttaksperioden er avsluttet. Begge boligene tilbys alter-
nativt stgyisolering av ett rom (vinduer, vegg, ventilasjon) dersom eier ikke vil ha
innlgsning.

Hjelpemotor pa bat som laster stein skal ikke ha stgyutstraling over Lwa=105 dBA.
Steinuttak og knusing er begrenset til hverdag 06-22 og lgrdag 06-18.

Batlasting kan forega hele dggnet, men skal ikke forega pa nasjonale helligdager: 1.
nyttarsdag, skjeertorsdag, langfredag, 1-2. paskedag, 17. mai, 1-2. pinsedag, julaf-
ten, 1-2. juledag.

Stgy ved omliggende boliger over ca Laew= 60 dBA for kveld (18-22) og ca Laekw= 50
dBA i nattperioden (22-06) skal varsles med metode avtalt med naboene.

Stgy fra anleggsdriften skal dokumenteres gjennom malinger og avledete bereg-
ninger i lgpet av 3 maneder etter start av ordinaer virksomhet. Dokumentasjonen skal
minst veere av omfang og kvalitet som beskrevet i notat 1163, versjon 3, 17.02.03
fra Kilde Akustikk.

Resultatet av dokumentasjonen skal sendes Kristiansund og Frei kommuner, med
kopi til Fylkesmannen.

Naboskapet skal ha passende informasjon om aktivitet og framdrift i uttaksomradet
minst 2 ganger i aret. Informasjonen skal minst omfatte boligene med stgy over
Laek= 45 dBA i Fase 1.

DRIFTSPERIODEN:

| driftsperioden skal stgy fra omradet ikke overstige grenseverdiene for industristgy
fra Statens forurensingstilsyn. Dette innebaerer at det tillates gjennomsnittlig (ekviva-
lent) lydniva utvendig pa hayst 50 dBA om dagen (kl. 0600 — 1800) og 45 dBA om
kvelden (kl. 1800 — 2200) samt pa sgn- og helligdager. Om natten (kl. 2200 — 0600)
skal maksimalt stgyniva veere 40 dBA .

Stov
Det skal gjennomfgres tiltak som hindrer stevflukt ved boring og knusing av
steinmasser, og det skal legges til rette for pasprgyting av vann der dette er aktuelt.

| transportarealer skal det benyttes stgvdempende middel.

Tiltakene skal kunne settes inn umiddelbart ved behov.
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Lysbruk

Kommunen kan kreve iverksatt fysiske tiltak for & redusere eller fijerne ulemper for
omgivelsene i form av sjenerende lysbruk.

Unntak
Kommunen kan, nar seerlige grunner taler for det, gjgre unntak fra disse regule-

ringsbestemmelser innenfor rammene av plan- og bygningsloven med forskrifter og
vedtekter.

Privatrettslige forhold

Privatrettslige avtaler og bestemmelser som er i strid med planen er ikke tillatt.
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§3 BYGGEOMRADER

1. OMRADE FOR INDUSTRI, KONTOR, FORRETNINGER IKF 1 OG IKF 2
Bebyggelse

| omradene kan oppfares bygninger for bruk til forsynings- og servicebasefunksjo-
ner.

Virksomhet som medfarer ulemper for omkringliggende boliger skal plasseres slik at
ulempene minimaliseres, og bebyggelsen skal utformes med sikte pa dette.

| omradet kan foretas lagring i det fri. Denne lagringen skal skje ryddig og kontrollert.
Samlet tomteutnyttelse

Samlet tomteutnyttelse for omrade IKF 1 skal ikke overstige %-TU= 100%.

Samlet tomteutnyttelse for omrade IKF 2 skal ikke overstige %-TU= 50%.
Tomteutnyttelse innenfor konkrete delomrader kan kreves spesifisert i bebyggelses-
plan.

Byggehgyder

Bygninger innenfor omrade IKF 1 skal som hovedregel ikke kunne ha en hgyde som
er starre enn fjellskjeeringen i bakkant av omradet. Topp mgnehgyde skal ikke over-
stige cote +35 og topp gesimshayde skal ikke overstige cote +32 i omradet som tilla-
tes nedsprengt til kainivd. Unntak kan gjgres for installasjoner med begrenset ut-
strekning, sa som siloer, tanker o.l.

Bygninger innenfor omrade IKF 2 skal ha topp m@nehgyde som ikke overstiger 16
meter og topp gesimshgyde som ikke overstiger 13 meter over planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

| hele planomradet skal alle bygninger og konstruksjoner, ogsa midlertidige, under-
kastes Luftfartsverkets hgydebestemmelser / restriksjonsplan.

Materialbruk, farger

Bebyggelsen skal ha materialbruk der de forskjellige bygningene harmonerer med
hverandre.
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Fargebruken skal ligge innenfor en skala av jordfarger som tilpasses omgivelsene.
Kommunen kan kreve framlagt planer for material- og fargebruk i forbindelse med
sgknad om bygging.

Utforming av steinfylling i sjo

Der det ikke blir bygget kaier skal det legges ut en ordnet steinfylling med god og
stabil avslutning.

Fyllingen skal plastres og gis en tiltalende utforming.

Automatisk fredete kulturminner

For arbeid settes i gang innenfor omrade IKF 2 skal det gjennomfgres en arkeolo-
gisk gransking for & sikre kildematerialet i de automatisk fredete kulturminnene som
blir bergrt. Dette gjelder lokalitet 2 og 4 fra steinbrukende tid, avmerket som rune R
og lok. 2 og lok. 4 pa plankartet.

Det skal tas kontakt med Vitenskapsmuseet i god tid for tiltaket skal gjennomfares,
slik at omfanget av de palagte granskingene kan fastsettes.

2. OMRADE FOR ALLMENNYTTIG BEBYGGELSE
Transformatorstasjon
Omradet omfatter eksisterende transformatorstasjon eid av NEAS.
Samlet tomteutnyttelse skal ikke overskride %-TU= 30%.
Bygninger innenfor omradet skal ha topp mgnehgyde som ikke overstiger 16 meter
og topp gesimshgyde som ikke overstiger 13 meter over planert terrengs gjennom-

snittsniva rundt bygningen.

Unntak kan gjares for installasjoner med begrenset utstrekning.

§4 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

1. KIOREVEGER

Det skal kunne anlegges veger for kjaretrafikk med tilhgrende avkjgrsler som vist pa
plankartet.
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2. GANG- OG SYKKELVEG

Det skal kunne anlegges gang- og sykkelveg som vist pa plankartet slik at gang- og
sykkeltrafikk langs riksvegen og i undergang under den knyttes til de viste busshol-
deplassene og gang- og sykkelvegsystemet i umiddelbar neerhet.

3. RASTEPLASS

Det skal kunne anlegges rasteplass med informasjonstavle som vist pa planen.

4. HAVNEOMRADE | SJ©
Omradet skal veere tilgjengelig for alminnelig ferdsel.

Det er ikke tillatt & dumpe gjenstander eller & forurense pa annen mate.

§5 FAREOMRADER

| fareomrade hayspenningsanlegg kan det ikke oppferes andre bygninger eller an-
legg enn det som hgrer til hgyspenningsanlegget.

Ved bruk av omradet til parkering, utelagring e.l. ma det framlegges bebyggelses-
plan som viser hvordan omradet er tenkt utnyttet.

§6 SPESIALOMRADER

1. PRIVATE VEGER

Det skal kunne anlegges privat veg for adkomst til transformatorstasjon eid av
NEAS.

2. FRISIKTSONE
| spesialomrade frisiktsone skal ikke oppfgres bygninger, anlegg eller beplanting

som hindrer fri sikt etter Veilovens bestemmelser.

3. FRILUFTSOMRADE
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Det er ikke tillatt & drive virksomhet eller fgre opp bygninger eller anlegg, herunder
campingvogner og lignende, som er til hinder for bruken av omradet som friluftsom-
rade.

4. STEINBRUDD, MASSEUTTAK SSM 1
Generelt
| spesialomrade steinbrudd, masseuttak kan det forega masseuttak ned til kainiva.
Uttaket skal skje i henhold til driftsplan som skal godkjennes av kommunen og kom-
munen i fellesskap, se ogsa under §2 FELLES BESTEMMELSER.
Kommunen og Bergvesenet fgrer tilsyn med massetaksdelen av tiltaket.
Uttaksperiode
| forbindelse med sgknad om tillatelse til masseuttak skal det redegjgres for avbga-
tende tiltak i forbindelse med stay, stgv og rystelser. Videre skal det i landskapspla-
nen redegjares for avbgtende tiltak i forbindelse med landskapsinngrep.
Kommunen kan i driftsplanen forlange framlagt plan for lysbruk i uttaksperioden og
driftsperioden. Planen skal godkjennes av Luftfartsverket .
Driftsperiode etter avsluttet masseuttak, endring av reguleringsformal
Etter avsluttet masseuttak skal omradet rehabiliteres og i standsettes. Omradet skal
sa endre formal til byggeomrade Blandet formal industri, kontor forretninger, se egne
bestemmelser foran.

Utforming av fjellskjsering

Fjellskjeeringen skal utformes etter prinsipper angitt i driftsplanen for masseuttaket,
se under 8§ 2 FELLES BESTEMMELSER.

Fjellskjeeringen skal utformes med kontursprengning (tett boring, evt. presplitt) av
skjaeringen for a fa jevne flater og pallvegger i endelig bakkant og tilpassing av skjee-
ringen til koller i terrenget for & unnga seerlig hgye skjeeringsutslag. Bruddkanten ma
ikke legges i en bratt skrent, men forsgkes lagt slik at det blir en flate bak (ovenfor)
bruddkanten. Behov for permanent sikring av pallveggen eller deler av denne vurde-
res etter fjellets beskaffenhet etter utsprengningen.

Skjeeringsvegg utformes med stigning ca. 10:1.

Langs topp skjeering skal det settes opp et 2 meter hgy gjerde ca 3 meter fra brudd-
kanten.
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Min. 5 meter under bruddkanten legges inn en pallhylle som beplantes, der hvor det
er naturlig i forhold til bakenforliggende omgivelser og skjeeringshgyder. | de hgges-
te partiene skal veggen brytes av tre pallhyller der den nedre pallveggen er ca. 10
meter hgg, de tre gvre mindre. Der bakveggen er lavere, vil to eller en pallhylle veere
tilstrekkelig. Detaljene legges inn i driftsplanen.

@vrige tiltak ma vurderes i forbindelse med sgknad om tiltak for masseuttaket.

Det skal framlegges landskapsplan som viser utformingen av hver masseuttaks-
etappe enkeltvis og samlet, jfr. § 2 FELLES BESTEMMELSER.

Kommunen kan kreve toppen av bruddkanten beplantet med vegetasjon tilpasset
bakenforliggende landskap.

5. BEVARING/GRAV- OG URNELUND

Eksisterende gravsted og pabegynt mur for utvidelse av gravstedet skal bevares.
Ved vedlikehold og reparasjon av anlegget ma man bruke samme tradisjonelle mate-
rialbruk, detaljering og handverksmetode som det som er brukt i dette anlegget tidli-
gere. Pleie og konservering av gravstgtter og gravplater bgr skje i samrad med fyl-
keskonservatoren. Eventuelle endringer innenfor gravstedsomradet ma legges fram
for fylkeskonservatoren for vurdering.

6. PARKBELTE | INDUSTRIOMRADE

| omradet skal det ikke oppfares ny bebyggelse. Kommunen kan kreve omradet be-
plantet etter plan som skal godkjennes av kommunen. Omradet skal sikres mot fijell-
skjeeringen med gjerde min. 2 meter hgyt, jfr. punkt om utforming av fjellskjaering ne-
denfor.

Registrerte automatisk fredete kulturminner i og inntil omradet er markert med rune
R pa plankartet.
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