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Fastsetting av tomtepriser på Karlestrand vest II

Vedlegg:
1 Kart over klargjorte tomter

Sakens bakgrunn og innhold:

Det kommunale tomteområdet Karlestrand vest (II) blir byggekart i løpet av vinteren.
Utby ggingen består av opparbeidelse av

• int erne VVA - anlegg (vei, vann, avløp) samt strøm og fiber
• eksterne grunnlagsinvesteringer (avløpsrensing, h ovedledninger (VA) inn t il o mr ådet)

Dette er investeringer so m helt eller delvis går inn i refusjo nsgrunnlaget for tomtene.

Vurdering:

Tom tene bygges ut med normal ko mmunal standard. Det vil si vann, avløp,
overvann/drensv ann, el - fo rsyning og fiberkabl er. Veisystem et er asfaltert og gate -
/veibelysning er samme standard som de fleste boligområdene forøvrig i ko mmunen.

Vi har nå fått tilstrekkelig oversikt over de totale utby ggingskostnadene slik at vi kan legge
frem en sak o m fast settel se av tomtepris/r efusj onspri s til formannskapet.
Utby ggingskostnadene danner grunnl ag for fastsettelse av refusjo nsstørrelsen. Tradisjo nelt er
di sse kostnadene fordelt på antall tomter som blir gjort byggeklare med vei, vann, avløp etc .

Karlestrand vest II.

T om te om råde t som nå bygges ut består av 8 standard boligtomter og 1 stor fler - boligtomt
(B2) som tilsvarer 4 standardtomter.
Et om råde (B1) som er privateid der det er planer om konsentrert utbygging.

Alt i a lt kan o mr åder bygges ut tilsvarende 12 bo ligtomter som er kommunalt eid. I tillegg er
det som nevnt et privat eid område, B1.



Da anleggsarbeidene ikke er helt ferdig, er kostnadene nedenfor kalkylepriser so m er basert
på anbudet vi har med entreprenøren.

• Pl anlegging, byggeledelse, dokumentasjon etc. 765 000, -
• Interne u tby ggings kostnader: 6 200 000, -
• Eksterne grunnlagsinvesteringer 1 800 000, -
• Fradrag for dimensjo nering (belastes senere utbygging og B1): - 4 15 0 000, -

SUM 4 615 0 00, -

De interne utbyggingskostnadene består av veger, vann - og avl øpsledninger kabler etc. inne i
bo ligfeltet.
De eksterne grunnlagsinvesteringene består av felles slamavskiller, utslippsledning,
påkobling og vannf orsyning inn til feltet.
Det er foretatt et fradrag på 4,15 mill so m ut gj ør den verdien den videre utbyggingen av
bo ligo mr ådet vil nyte godt av. I tillegg er det naturlig at området B1 må betale refusjo ner for
den tilretteleggingen so m kommunen gjør for å få området byggeklart.

Gang - og sy kkelvei langs hovedveien (fylkesveien) er ikke tatt med i utbyggingskostnadene
som er grunnlaget for tomteprisen.

I Bjugn har man tradisjo nelt so lgt kommunale tomter der prisen består av refusjo nskostnader
fo r vei/va nn/avløp etc. I tillegg betales det en m2 - pri s fo r tom tegrunn basert på
tom testørrel se.

Kost nadsfordeling.

Fordelt på 12 tomter/enheter utgjør det (avrundet) kr 385 000, - i nklusiv merverdiavgift
pr tomt i tomtetekniske refusjoner.

I tillegg til dette kommer prisen på tomtegrunn. Prisen på tomtegrunn i bo ligfelt settes til kr
20, - pr m2.
Ti kny tn ingsavgift for vann og avlø p, sam t oppm ålingsgeby r etc. kommer i t illegg t il
tom terefusj on en og tom tegrunnpris .
Anleggsarbeidene er i full gang og skal et ter pl anen være ferdig på nyåret. Imidlert id er det
ikke noe i veien for at boligbyggingen kan igangsettes parallelt med anleggsarbeid ene .
For å spare unødig slitasje på asfaltdekke på vegene i feltet vil ikke asfalt eringen skje før
sommer/høst 2014 . Det samme er tilfelle angående gatelys i feltet.

Oppsummering:

Karlestrand vest II .
Tom te tekniske kostnadene i to mt ef el tet Karl estrand vest II fastsettes til kr 385 0 00, - pr tom t
inklusiv merverdiavgift. 8 kommunale tom ter + 4 (B2) klargjøres i denne omg ang.
I tillegg til dette kommer prisen på tomtegrunn. Prisen på tomtegrunn i feltet settes til kr 20, -
pr m 2.

Ordførerens innstilling :
Tom te tekniske kostnadene i to mt ef el tet Karl estrand vest II fastsettes til kr 385 0 00, - pr tom t
inklusiv merverdiavgift.
I tillegg til dette kommer prisen på tomtegrunn. Prisen på tomtegrunn i feltet settes til kr 20, -
pr m 2.


