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Planforslaget:

Forslag til omraderegulering for Seter — del 1 er utarbeidet av Rambell Norge AS for
forslagsstiller Bjugn kommune. Bygg Bjugn AS er utbygger for deler av omréidet og har av den
grunn vert involvert 1 planarbeidet.

Kommuneplanen stiller krav om helhetlig planlegging av boligomridene B16, B17 og
gronnstrukturen pd Ulvstuhaugen. Planarbeidet har hatt fokus pa helhetlige lasninger, men
kulturvernmyndigheten har ikke hatt anledning til 4 gjennomfere alle nedvendige undersokelser
for kulturminner for varen 2014. Det har av den grunn vert nedvendig a dele planomradet i to
for 4 komme 1 gang med utbygging i den delen av omradet som er undersgkt. Del 2 av planen vil

bli fremmet 1 2014.

For den delen av planomradet som skal utbygges av Bygg Bjugn AS gjores planen tilstrekkelig
detaljert til at det kan fremmes byggesoknad pd bakgrunn av planen. For BB-3 kreves godkjent
detaljregulering for utbygging av omradet kan omsokes. Det gjores her oppmerksom pé at i
forslag til reguleringsbestemmelser punkt 1.2 feilaktig star at omrade BB-1 skal detaljreguleres for
det kan bygges ut. Det riktige her skal vaere omrade BB-3, jevnfor bestemmelsene punkt 1.8.6.



Planforslaget som foreligger til behandling bestar av:

¢ Planbeskrivelse, datert 06.01.2014

e Reguleringskart, datert 20.12.2013

e Reguleringsbestemmelser, datert 20.12.2013
e Overordnet VA-plan, datert 13.02.2014

I tillegg foreligger diverse stottedokumenter utarbeidet i forbindelse med planarbeidet. Det er
ogsa utarbeidet rapporter for overordnet vegsystem for Botngard, overordnet gronnstruktur for
Botngird samt prinsippnotat om avfallsrenovasjon for Botngard som er lagt til grunn for
planarbeidet.

Hensikt med reguleringen:

Hensikten med planarbeidet er 4 legge til rette for bolighebyggelse med tilherende funksjoner for
den forventede befolkningsekningen. Det tas sikte pa a legge til rette for en variert boligstruktur
som samtidig tar hensyn til eksisterende terreng og skape et attraktivt boligomride innenfor
rammene for utnytting som er satt for omradet i gjeldende kommuneplan. Den tyngste
bebyggelsen er plassert i nedre del av omridet med blokkbebyggelse og leiligheter, videre
flermannsboliger i rekke med tunstruktur og everst, innenfor Seter — del 1, fem enmannsboliger.

Det er gjort en helhetlig planlegging som ogsa omfatter Seter — del 2. Det er i kommuneplanens
arealdel satt krav om minimum brutto utnyttelse pa 2,5 boenheter per daa. Areal som av ulike
arsaker, som for eksempel topografi eller bevaring rundt kulturminner, ikke kan eller skal
omdisponeres er holdt utenfor beregningsgrunnlaget. For hele omradet, bade del 1 og del 2, er
det beregnet en utnyttelse pa 2,6 boenheter per daa. Isolert sett for del 1 er dette tallet 2,7; 149
boenheter fordelt pa 54,7 daa.

Innenfor eksisterende bebyggelse i planen (BF'-1 og BF-2) er det ingen endringer, her
viderefores gjeldende reguleringsbestemmelser. Innenfor eneboligomradet BF-3 skal det
etableres minimum fem frittliggende eneboliger med maksimal gesimshoyde pa 4,0 meter og

maksimal takvinkel pd 45°.

Innenfor BK*-1 og BK-2 skal det bygges konsentrert bebyggelse med en- og tremannsboliger
opp til tre etasjer. Innenfor BK-1 skal det etableres minimum 28 boenheter og innenfor BK-2
minimum 12.

Innenfor BB’-1, BB-2 og BB-3 skal det fores opp leilighetsbygg/blokkbebyggelse. BB-1 og BB-2
skal etableres henholdsvis med minimum 34 og 46 boenheter. Byggene skal bygges med
parkeringskjeller. Det skal utarbeides utomhusplan som viser plassering av bygninger, utforming
av uteomrader og parkering for byggetillatelse kan gis. Tillatt maksimal gesimshoyde er angitt 1
plankartet og visser en trapping av bebyggelsen med inntil fire etasjer. Innenfor BB-3 tillates
oppfort terrassert blokkbebyggelse med minimum 24 boenheter.

Et hovedgrep i planforslaget er forholdet mellom de gronne strukturene og det hydrologiske
systemet og bebyggelsen. Det er satt av areal til etablering av gang- og sykkelvegforbindelse over

Fv. 710 til Botngard sentrum.

Planforslaget ivaretar ssmmenhengen og den helhetlige tenkningen nar det gjelder
gronnstrukturen 1 Botngérd, i trad med kommuneplanens samfunnsdel og arealdel.

Det avsettes plass for og legges til rette for avfallshandtering med nedsunkne avfallscontainere.

! BF = Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse.
* BK = Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse.
’ BB = Boligbebyggelse — blokkbebyggelse.



Forhold til overordnede planer:

Kommuneplanens samfunnsdel har folgende visjon for Bjugn: "Realiser drommen i Bjugn". Et
av satsningsomradene for 4 oppna dette er "Bo og leve" som skal oppnis gjennom varierte og
attraktive boomrader og sentrumsnaere omrider med leiligheter.

Sterstedelen av reguleringsomridet ligger i et omrade som 1 kommuneplanens arealdel er avsatt
til bolighebyggelse og grennstruktur. Planforslaget er i trad med gjeldende kommunedelplan.

Gjeldende reguleringsplan:

Deler av planomradet er tidligere regulert og omfattes av reguleringsplan for Setergrenda,
planID 16270011. Berort areal av gjeldende reguleringsplan er avsatt til arealformal veg,
bolighebyggelse, friomride og kombinert byggeformil; bolig/forretning og kontor. Gjeldende
plan viderefores i all hovedsak slik den er i dag,

Planomradet grenser til reguleringsplan for Seterfjera, planlD 16270119, og overlapper denne i
krysset mellom Fv. 710 og Fv. 131. Det legges opp til at gang- og sykkelveg viderefores langs Fv.
710. Fv. 131 endres og Fv. 131 stenges ved dagens kryss mot Fv. 710.

Ovrige planer:

Det er igangsatt detaljregulering av Seterstranden, som blir en tilstgtende reguleringsplan til
Seter. Denne planen omhandler blant annet ny veilesning for Fv. 131. Ved utarbeiding av
planforslaget for Seter er det tatt hensyn til den nye veilesningen, forst og fremst ved at
vegkrysslasninger i Setergrenda er tatt inn i planomradet for Seter.

Forste gangs behandling:

Planforslaget ble forstegangsbehandlet av hovedutvalg for arealbruk og drift den 26.02.2014 sak
14/21. Hovedutvalget vedtok 4 sende planforslaget pa horing og legge det ut til offentlig
ettersyn.

Horingsuttalelser:

Planforslaget har ligget ute til offentlig ettersyn i perioden fra 28.02.2014 til 11.04.2014. I samme
periode ble forslaget sendt regionale myndigheter, berorte grunneiere m.fl. til uttalelse. Det kom
inn totalt seks uttalelser. Disse folger saken som vedlegg. Hovedtrekkene i merknadene er
referert nedenfor.

Uttalelse fra Fylkesmannen i Sor-Trondelag:
Boligtettheten er i traid med bestemmelsene 1 kommuneplanens arealdel.

Det mi tas inn i reguleringsbestemmelsene at nye boliger og uteomrader far tilfredsstillende
stoyforhold i henhold til stoygrensene som angitt i T-1442/2012. Det ma tas inn 1
bestemmelsene at anleggsarbeidet skjer i henhold til grenseverdiene i T-1442/2012.
Fylkesmannen har innsigelse til planen inntil begge disse forholdene knyttet til stoy er tatt inn 1
bestemmelsene.

Planen synes 4 ha ivaretatt barns lekeomrader pi en god mite. Det samme gjelder gang- og
sykkelveier. Fylkesmannen henstiller om at opparbeiding og tilrettelegging av lekeomrader sikres
gjennom rekkefolgebestemmelser.

Ridmannens kommentar:
Nodvendige bestemmelser knyttet til stoyforhold tas inn i reguleringsbestemmelsene, bade for
stoyforhold 1 anleggsperioden og etter at omradet er utbygd.

Rekkefolgebestemmelser som sikrer oppatrbeiding og tilrettelegging av lekeomréder tas inn 1
reguleringsbestemmelsene, jevnfor bestemmelsene i kommuneplanen § 9-5.

Uttalelse fra Sor-Trondelag fylkeskommune:
Boligtettheten er i traid med bestemmelsene 1 kommuneplanens arealdel.



Fylkeskommunen oppfordrer til at opparbeiding og tilrettelegging av lekeomrader sikres
gjennom rekkefolgebestemmelser.

Viser til at det er to bygg innenfor planen som er forutsatt revet som er SEFRAK-registrert og
som fylkeskommunen vurderer 4 ha verneverdi av lokalhistorisk interesse. Dette gjelder lan pa
garden Seter og det gamle bedehuset pa Seter. Fylkeskommunen motsetter seg ikke riving av
byggene, men at det bor gjennomferes en enkel oppmaling av byggene og fotodokumentasjon
for de rivs.

Er positive til at Ulvstuhaugen, med de svart viktige krigsminnene, sikres som gronnstruktur.
Fylkeskommunen ber likevel om at selve haugen, for 4 tydeliggjore viktigheten av omradet, gis et
kombinert formal som hensynssone C, «Bevaring kulturmiljo». Alternativt kan det knyttes
bestemmelser til omrédet slik at krigsminnene ivaretas.

Fylkeskommunen forutsetter at Fv. 131 fra eilendommen gnr. 25, bnr. 42 til stedet der den
stenges blir klassifisert som kommunal vei. Fylkeskommunen tar ikke stilling til prioritering,
okonomi eller tekniske losninger ved en eventuell gjennomfoering av veiprosjektet.
Fylkeskommunen er positiv til at det legges til rette for sammenhengende gang- og
sykkelveitilbud.

Reguleringsbestemmelsene sikrer ikke kulturminneverdier pa tilstrekkelig mate. Bestemmelsene
er ogsda misvisende 1 og med at det gis bestemmelser til dispensasjon fra kulturminnelovens
fredningsbestemmelser for en lokalitet som ligger utenfor planens avgrensning. Denne
bestemmelsen ma tas ut av planen. Det ma videre knyttes bestemmelser til hensynssoner (D,
bandlagt etter kulturminneloven og C, bevaring kulturmilje) knyttet til steinalderboplass med
idnr. 162001.

Fylkeskommunen setter folgende vilkar for egengodkjenning:

— Setningene 4.7 Kulturminner - Omrider for arkeologisk ntgraving. For iverksettingen av filtak i
medhold av planen skal det foretas arkeologisk nigravning av de berorte antomatisk fredete
kulturminner, Ldnr. 162000, stk som er markert som hensynssoner #1 i plankartet.» tas ut av
planen.

— I reguleringsbestemmelsene tas det med et avsnitt under Hensynssoner med folgende
ordlyd:

«Innen omrade for Eriluftsformal med hensynssone ¢ — bevaring kulturmiljo (H570) mi det ikke foretas
noen inngrep i marka eller gores aktiviteter som kan ba uheldig innvirkning pa dette arealet. Flventuelle
nodvendige mindre tiltak innen bensynssonen md gjores rede for seerskilt og mi godkjennes av regional
kulturminnemyndighet (fylkeskommunen).

Det tillates I ekeplass og Gang-/ sykkelveg innenfor hensynssone bevaring keultnrmiljo (H570) i henhold
1il avgrensing pa reguleringsplankeartet. VV'ed opparbeidelse av 1 ekeplass g Gang-/ sykkelvei skal det
settes opp et midlertidig byggegrerde som sikrer at det ikke skjer inngrep i hensynssonen i byggefasen.

Kulturminnet, en steinalderboplass med idnr. 162001, innenfor hensynssone d bandlegging etter lov om
knlturminner (HH730) er automatisk fredet etter kulturminneloven § 4. Det samme gielder for en
sikringssone i et 5 meter bredt belte fra kulturminnets ytterkant jfr. kulturminnelovens § 6. Innenfor
hensynssonen kan jordbruksdrift fortsette pa samme mate som tidligere. Uten tillatelse fra
kulturvernmyndighetene (fylkeskommunen) ma det ikke foretas ploying og annet jordarbeid dypere enn
tidligere (Fulturminneloven § 3). Innenfor hensynssonen md det ikke skje noen form for inngrep,
tildekking eller tiltak, eventuelle nodvendige, mindre tiltak innen omridene mi gjores rede for serskilt og
ma godkjennes av kulturvernmyndighetene.»



Om vilkarene for egengodkjenning ikke imotekommes kan det innebare innsigelse til planen.

Radmannens kommentar:
Rekkefolgebestemmelser som sikrer opparbeiding og tilrettelegging av lekeomréder tas inn 1
reguleringsbestemmelsene, jevnfor bestemmelsene i kommuneplanen § 9-5.

Vilkar om oppmaling og fotodokumentasjon ved riving av SEFRAK-bygg tas inn i
bestemmelsene.

Riadmannen mener at Ulvstuhaugen og kulturminnene som finnes der er tilstrekkelig ivaretatt
ved at omradet er gitt formal grennstruktur.

Gjennomfering av omlegging av Fv. 131, herunder prioritering, skonomi og tekniske lasninger,
ma avklares uavhengig av reguleringsplanprosessen.

Bestemmelser knyttet til dispensasjon fra kulturminneloven for kulturminner som ligger utenfor
planens avgrensning tas ut av planen.

Bestemmelser knyttet til hensynssoner rundt steinalderboplass (idnr. 162001) tas inn 1
reguleringsbestemmelsene, slik fylkeskommunen forutsetter.

Uttalelse fra Statens vegvesen:

Planforslaget er sammenfallende med de nasjonale retningslinjene for samordnet areal- og
transportplanlegging. Trafikksikkerheten er ivaretatt og statens vegvesen ser positivt pa det
sammenhengende gang- og sykkelvegtilbudet, bade ut fra trafikksikkerhets- og
folkehelseperspektiv.

Statens vegvesen har ingen merknader til planforslaget.

Radmannens kommentar:
Verdsetter at Statens vegvesen ser det positive folkehelseperspektivet i det sammenhengende
gang- og sykkelvegtilbudet, 1 tillegg til trafikksikkerhetsperspektivet ved dette.

Uttalelse fra landbruksnemnda:
1. Landbruksnemnda ser det som beklagelig at sia mye servendt dyrkajord blir tatt i bruk til
boligformal.
2. Overskuddsmasser av dyrket jord under utbygging av omradet ber stilles til disposisjon
til aktive gardbrukere.
3. Ut fra et jordvernssynspunkt bor omradet ytterligere fortettes.

Raidmannens kommentar:

Sporsmalet om bruk av servendt dyrkajord til boligformal er avklart gjennom
kommuneplanarbeidet og ligger inne 1 gjeldende kommuneplan. Unntaket er et mindre areal pa
om lag to daa mellom garden Seter og eiendommen til forsvarsbygg som er tatt i bruk til
adkomstvei opp 1 feltet.

Det tas inn i bestemmelsene at uttrauet matjord skal brukes til produksjonsjord og tilbys aktive
gardbrukere.

Planforslaget tilfredsstiller krav til boligtetthet som er fastsatt i kommuneplanen. Ridmannen
onsker ikke 4 kreve hoyere tetthet enn det planforslaget legger opp til.

Uttalelse fra Bjugn eldrerid:
Bru (gang og sykkel) over hovedveien ma bygges slik at det er god klaring for passasje under
brua.



Raidmannens kommentar:
Forholdet ivaretas i henhold til gjeldende standarder.

Uttalelse fra enhet for anlegg og drift:
Kloakksystemene planlegges og bygges i1 henhold til dimensjonerende prinsipper ut fra antall
leiligheter i reguleringsplanen.

Vannforsyning forutsettes planlagt med de foreskrevne kravene til brannvannskapasitet. For 4
oppna det ma det sannsynligvis etableres en egen trykksone med pumpestasjon.

Tradisjonelt ledningssystem for overvann finnes ikke i VA-planen. I Bjugn kommune er det, som
forberedelse pa klimaendringer, oppgradert dimensjonering av overvannssystemene for 4 lede
overvann bort fra upnskede steder. Det er viktig at overvann innenfor boligomridet for Seter
hindteres pa en sikker mate, og overvanns-nett ma derfor bygges pa tradisjonelt vis. Det er ogsa
behov for a lede bort sigevann for 4 unnga sumper i grentomrader.

En losning med handtering av overvannet oppe pa bakken, i lavbrekk og i dpent groftesystem,
som foreslatt i VA-planen, gir svert stor risiko for flomskader. Denne losningen, som et
supplement til et tradisjonelt overvanns-nett, vil gi en god sikring mot flomskader.

Ridmannens kommentar:

Ridmannen er opptatt av fremtidsrettede losninger som ivaretar bade estetikken og behovet for
tilpasninger til prognoserte endringer i klimaet. Losninger med apne vannstrenger og vannspeil i
nerhet til boligomrider kan vare en trivselsfaktor av stor betydning. Det er samtidig viktig at
overvann hindteres pa en sikker mate.

Riadmannen registrerer at det er ulike oppfatninger av hvordan apen overvannshandtering vil
fungere 1 Bjugn, spesielt i et sa skrinende terreng som innenfor det aktuelle planomréadet hvor
det ikke er noe naturlig bekkelop i utgangspunktet. Ridmannen legger den utvetydige uttalelsen
fra egen fagenhet til grunn. Omradereguleringen kan vedtas, men for byggetillatelse kan gis ma
det foreligge en ny VA-plan som viser handtering av overvann og som ma godkjennes av
kommunen. Dette kan skje i sasmmenheng med soknad om tillatelse til tiltak for tekniske anlegg
(veg, vann og avlep) innenfor planomradet.

Vurdering:
Innkomne merknader
Vurdering av de enkelte innkomne uttalelser fremgar av kommentarene over.

Folkehelsevurdering:

Innenfor planomridet er det satt av tilstrekkelige arealer til lekeomréider, friomrader og
gronnstruktur. I tillegg er det lagt til rette for adkomst til turterreng utenfor planomradet, selv
om dette i storre grad vil anga og ivaretas i neste delplan for Seter.

Gang- og sykkelveger er planlagt for 4 knytte de ulike boligfeltene sammen, samtidig som
boligomradet knyttes opp mot sentrumsomradet.

Oppsummering:
Planforslaget vil med de endringer som foreslatt over ivareta de nedvendige hensyn sann at

planen kan egengodkjennes.

Med bakgrunn i redegjorelsen ovenfor og ut fra en samlet vurdering tilrar ridmannen at
omraderegulering for Seter — del 1, planID 16270123, vedtas med folgende endringer:

e Til reguleringsbestemmelsene § 1.8.5 om omrade BB-2 gjores folgende tilfoyelse:



For eksisterende SEFRAK-registrerte bygg ries ma det foretas en enkel oppmaling og fotodokumentasjon
av bygeene.

§ 4-1 Kulturminner — Omrader for arkeologisk utgraving (feilnummerert i planforslag —
skal vere 4.2) tas ut og ny § 4.2 tilfoyes:

Innen omrade for Erilufisformal med hensynssone ¢ — bevaring kulturmiljo (H570_1) mii det ikke
Joretas noen inngrep i marka eller giores aktiviteter som kan ha nbeldig innvirkning pa dette arealet.
Eventuelle nodvendige mindre tiltak innen hensynssonen midi gjores rede for sarskilt og ma godkjennes av
regional kulturminnemyndighet (fylkeskommunen).

Det tillates lekeplass og gang- og sykkelveg innenfor hensynssone bevaring kulturmiljo (H570_1)
henhold til avgrensing pa reguleringsplankartet. VV'ed opparbeidelse av lekeplass og gang- 0g sykkelveg
skal det settes opp et midlertidig byggegierde som sikrer at det ikke skjer inngrep i hensynssonen i
bygeefasen.

RKulturminnet, en steinalderboplass med Ldnr. 162001, innenfor hensynssone d bandlegging etter lov om
knlturminner (H730_1) er antomatisk fredet etter kulturminneloven § 4. Det samme gelder for en
sikringssone i et 5 meter bredt belte fra kulturminnets ytterkant jevnfor kulturminnelovens § 6. Innenfor
hensynssonen kan jordbruksdrift fortsette pa samme mate som tidligere. Uten tillatelse fra
kulturvernmyndighetene (fylkeskommunen) ma det ikke foretas ploying og annet jordarbeid dypere enn
tidligere (Fulturminneloven § 3). Innenfor hensynssonen md det ikke skje noen form for inngrep,
tildekking eller tiltak. Eventuelle nodvendige, mindre tiltak innen omridene ma giores rede for seerskilt
0g ma godkjennes av kulturvernmyndighetene.

§ 4.2 (feilnummerert i planforslaget — skal vaere 4.3) 1 reguleringsbestemmelsene tas ut og
ny § 4.3 tilfoyes:

Ny bebyggelse og uteoppholdsarealer innenfor angitte stoysoner, merket H210 og H220 pi plankart
datert 20.12.2013, ma sikre at grenseverdiene angitt i Stoy 1 arealplanleggingen T-1442/2012
tilfredsstilles.

Ny § 5.2 tilfoyes i reguleringsbestemmelsene, jevafor § 9-5 1 bestemmelsene til
kommunelanens arealdel:

Fellesareal for lek skal vare opparbeidet, og klare til a tas i bruk, for forste boenbet far brukstillatelse

eller ferdigattest. Opparbeidelse forutsetter et minimmm av lekeapparater som sandkasse, huske og
omrade for ballek.

Ny § 6.3 tilfoyes:

Under anleggsperioden mi det sikres at anleggsarbeidet skjer i henbold til grenseverdiene angitt i Stoy 1
arealplanleggingen T-1442/2012.

Ny § 6.4 tilfoyes (§ 6.4 1 planforslaget er feilnummerert og skal vere 6.1):

Handtering av matjord

I forbindelse med igangsettingssoknad skal det redegjores for hvordan matjordlaget skal
handteres, samt kontrollrutiner for sikring av uenskede forekomster, slik at disse ikke
fraktes ut av omradet. Uttrauet matjord skal fortrinnsvis brukes som produksjonsjord og
tilbys aktive gardbrukere.

Ny forste setning 1 § 6.5 (feilnummerert i planforslaget — skal vare § 6.2) endres til:



En overordnet 1V A-plan, som ogsi viser tilfredsstillende handtering av overvann, skal vere godkjent av
kommunen for det gis igangsettingstillatelse 1l forste bolig i planomradet.

Ridmannen foresla videre at de deler av reguleringsplanene for Setergrenda, planlD. 16270011,
stadfestet av fylkesmannen 05.07.1978, og reguleringsplanene for Seterfjaera, planlD. 16270119,

vedtatt 22.11.2011, som blir bergrt av ny omraderegulering for Seter — del 1, planlD. 16270123,
oppheves.

Hovedutvalgslederens innstilling:
Hovedutvalg for arealbruk og drift tilrar kommunestyret 4 fatte slikt vedtak:

Bjugn kommunestyre fatter med hjemmel 1 plan- og bygningsloven § 12-12 folgende vedtak:

1. Omraderegulering for Seter — del 1, planID. 16270123, med tilhorende
reguleringsbestemmelser og planbeskrivelse vedtas med folgende endringer:

e Til reguleringsbestemmelsene § 1.8.5 om omrade BB-2 gjores folgende tilfoyelse:

For eksisterende SEFRAK-registrerte bygg ries mi det foretas en enkel oppmaling og
Jfotodokumentasjon av byggene.

e § 4-1 Kulturminner — Omrader for arkeologisk utgraving (feilnummerert i planforslag
— skal vaere 4.2) tas ut og ny § 4.2 tilfoyes:

Innen omrade for frilufisformal med hensynssone ¢ — bevaring kulturmiljo (H570_1) mii det ikke
Joretas noen inngrep i marka eller giores aktiviteter som kan ha nbeldig innvirkning pa dette arealet.
Eventuelle nodvendige mindre tiltak innen hensynssonen midi gjores rede for sarskilt og ma
godkjennes av regional kulturminnemyndighet (fylkeskommunen).

Det tillates lekeplass og gang- og sykkelveg innenfor hensynssone bevaring kulturmiljo (H570_1) i
henhold til avgrensing pa reguleringsplankartet. Ved opparbeidelse av lekeplass og gang- og

Sykkelveg skal det settes opp et midlertidig bygeegjerde som sikrer at det ikke skjer inngrep i
hensynssonen i byggefasen.

Kulturminnet, en steinalderboplass med IDnr. 162001, innenfor hensynssone d bandlegging etter loy
om kulturminner (H730_1) er automatisk fredet etter fulturminneloven § 4. Det samme gielder
Jor en sikringssone i et 5 meter bredt belte fra kulturminnets yiterkant jevnfor kulturminnelovens §
6. Innenfor hensynssonen kan jordbruksdrift fortsette pa samme mate som tidligere. Uten tillatelse
fra kulturvermmyndighetene (fylkeskommunen) ma det ikke foretas ploying og annet jordarbeid
dypere enn tidligere (Rulturminneloven § 3). Innenfor hensynssonen mi det ikke skje noen form for
inngrep, tildekking eller tiltak. Eventuelle nodvendige, mindre tiltak innen omradene ma giores rede
Jor seerskilt og ma godkjennes av kulturvernmyndighetene.

e 4.2 (feilnummerert i planforslaget — skal vare 4.3) i reguleringsbestemmelsene tas ut
og ny § 4.3 tilfoyes:

Ny bebyggelse og uteoppholdsarealer innenfor angitte stoysoner, merket H210 og H220 pi plankart
datert 20.12.2013, ma sikre at grenseverdiene angitt i Stoy 1 arealplanleggingen T-
1442/2012 silfredsstilles.

e Ny § 5.2 tilfgyes 1 reguleringsbestemmelsene, jevnfor § 9-5 1 bestemmelsene til
kommuneplanens arealdel:



Fellesareal for lek skal vare opparbeidet, og klare 11l d tas i bruk, for forste boenbet fir
brufkstillatelse eller ferdigattest. Opparbeidelse forutsetter et minimum av lekeapparater som
sandfeasse, huske og omride for ball-lef.

e Ny § 6.3 tilfoyes:

Under anleggsperioden ma det sikres at anleggsarbeidet skjer i henbold til grenseverdiene angitt i
Stoy i arealplanleggingen T-1442/2012.

e Ny § 6.4 tilfoyes (§ 6.4 1 planforslaget er feilnummerert og skal vare 6.1):

Handtering av matjord

I forbindelse med igangsettingssoknad skal det redegjores for hvordan matjordlaget
skal handteres, samt kontrollrutiner for sikring av ugnskede forekomster, slik at disse
ikke fraktes ut av omradet. Uttrauet matjord skal fortrinnsvis brukes som
produksjonsjord og tilbys aktive gardbrukere.

e Ny forste setning i § 6.5 (feilnummerert i planforslaget — skal vaere § 6.2) endres til:

En overordnet V' A-plan, som ogsa viser tilfredsstillende handtering av overvann, skal vere godkjent
av kommunen for det gis igangsettingstillatelse til forste bolig i planomridet.

Redaksjonelle endringer av plandokumentene, uten betydning for innholdet, kan foretas
av ridmannen.

Deler av reguleringsplanene for Setergrenda, planID. 16270011, stadfestet av
fylkesmannen 05.07.1978, som blir berert av ny omraderegulering for Seter — del 1,
planlD. 16270123, oppheves.

Deler av reguleringsplanene for Seterfjera, planID. 16270119, vedtatt 22.11.2011, som
blir berort av ny omraderegulering for Seter — del 1, planlD. 16270123, oppheves.

4. Godkjenning av VA-plan delegeres til raidmannen.

Saksprotokoll i Hovedutvalg for arealbruk og drift - 02.06.2014

Behandling:
Héavard Sundseth fratrddte som inhabil.
Hovedutvalgslederens innstilling enstemmig vedtatt.

Endelig vedtak:

Hovedutvalg for arealbruk og drift tilrdr kommunestyret & fatte slikt vedtak:

Bjugn kommunestyre fatter med hjemmel i1 plan- og bygningsloven § 12-12 folgende vedtak:

1. Omréderegulering for Seter — del 1, planID. 16270123, med tilherende
reguleringsbestemmelser og planbeskrivelse vedtas med folgende endringer:

Til reguleringsbestemmelsene § 1.8.5 om omride BB-2 gjores folgende tilfoyelse:
For eksisterende SEFRAK-registrerte bygg ries md det foretas en enkel oppmdling og
fotodokumentasjon av byggene.

§ 4-1 Kulturminner — Omréader for arkeologisk utgraving (feilnummerert i planforslag
— skal veere 4.2) tas ut og ny § 4.2 tilfoyes:

Innen omrdde for friluftsformal med hensynssone ¢ — bevaring kulturmiljo (H570 1)
md det ikke foretas noen inngrep i marka eller gjores aktiviteter som kan ha uheldig
innvirkning pd dette arealet. Eventuelle nodvendige mindre tiltak innen hensynssonen



md gjores rede for scerskilt og md godkjennes av regional kulturminnemyndighet
(fvlkeskommunen,).

Det tillates lekeplass og gang- og sykkelveg innenfor hensynssone bevaring
kulturmiljo (H570 1) i henhold til avgrensing pd reguleringsplankartet. Ved
opparbeidelse av lekeplass og gang- og sykkelveg skal det settes opp et midlertidig
byggegjerde som sikrer at det ikke skjer inngrep i hensynssonen i byggefasen.
Kulturminnet, en steinalderboplass med IDnr. 162001, innenfor hensynssone d
bandlegging etter lov om kulturminner (H730 1) er automatisk fredet etter
kulturminneloven § 4. Det samme gjelder for en sikringssone i et 5 meter bredt belte
fra kulturminnets ytterkant jevnfor kulturminnelovens § 6. Innenfor hensynssonen kan
Jjordbruksdrift fortsette pd samme mdte som tidligere. Uten tillatelse fra
kulturvernmyndighetene (fvlkeskommunen) md det ikke foretas ploying og annet
Jjordarbeid dypere enn tidligere (kulturminneloven § 3). Innenfor hensynssonen md det
ikke skje noen form for inngrep, tildekking eller tiltak. Eventuelle nodvendige, mindre
tiltak innen omrddene md gjores rede for scerskilt og ma godkjennes av
kulturvernmyndighetene.

o § 4.2 (feilnummerert i planforslaget — skal vaere 4.3) i reguleringsbestemmelsene tas
ut og ny § 4.3 tilfoyes:

Ny bebyggelse og uteoppholdsarealer innenfor angitte stoysoner, merket H210 og
H220 pad plankart datert 20.12.2013, ma sikre at grenseverdiene angitt i Stoy 1
arealplanleggingen T-1442/2012 tilfredsstilles.

e Ny § 5.2 tilfoyes i reguleringsbestemmelsene, jevnfor § 9-5 1 bestemmelsene til
kommuneplanens arealdel:

Fellesareal for lek skal veere opparbeidet, og klare til d tas i bruk, for forste boenhet
far brukstillatelse eller ferdigattest. Opparbeidelse forutsetter et minimum av
lekeapparater som sandkasse, huske og omrdde for ball-lek.

e Ny § 6.3 tilfoyes:

Under anleggsperioden mad det sikres at anleggsarbeidet skjer i henhold til
grenseverdiene angitt i Stoy 1 arealplanleggingen T-1442/2012.

e Ny § 6.4 tilfoyes (§ 6.4 1 planforslaget er feilnummerert og skal vere 6.1):
Héndtering av matjord
I forbindelse med igangsettingsseknad skal det redegjores for hvordan matjordlaget
skal hindteres, samt kontrollrutiner for sikring av uonskede forekomster, slik at disse
ikke fraktes ut av omrddet. Uttrauet matjord skal fortrinnsvis brukes som
produksjonsjord og tilbys aktive girdbrukere.

e Ny forste setning i § 6.5 (feilnummerert i1 planforslaget — skal veere § 6.2) endres til:
En overordnet VA-plan, som ogsd viser tilfredsstillende hdndtering av overvann, skal
veere godkjent av kommunen for det gis igangsettingstillatelse til forste bolig i
planomrddet.

Redaksjonelle endringer av plandokumentene, uten betydning for innholdet, kan foretas

av rddmannen.

2. Deler av reguleringsplanene for Setergrenda, planlD. 16270011, stadfestet av
fylkesmannen 05.07.1978, som blir berert av ny omraderegulering for Seter — del 1,
planID. 16270123, oppheves.

3. Deler av reguleringsplanene for Seterfjeera, planlD. 16270119, vedtatt 22.11.2011, som
blir berort av ny omraderegulering for Seter — del 1, planID. 16270123, oppheves.

4. Godkjenning av VA-plan delegeres til ridmannen.



