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REGULERINGSPLAN FOR ØRLAND FLYSTASJON 

REGULERINGSBESTEMMELSER

Planforslag er datert: 13.01.14
Dato for siste revisjon av plankartet: 
Dato for siste revisjon av bestemmelser: 26.06.14, med endring 27.06.14 jf. vedtak i planutvalget

PlanID 1621 2013 05

1. gangs behandling: 06.06.14, 27.06.14
Offentlig ettersyn:
2. gangs behandling:
Egengodkjent av kommunestyret:

§ 1 FORMÅL MED PLANEN
Tilrettelegge for Forsvarets utvikling og drifting av Kampflybase og andre forsvarsanlegg. 
Innenfor planområdet kan det oppføres bygninger, konstruksjoner eller anlegg, samt drives 
militær øvingsaktivitet og annen virksomhet i samsvar med planformål og med de 
begrensninger som følger av disse bestemmelsene.

§ 2 PLANAVGRENSNING
Det regulerte området er som vist på plankart 14.01.14

§ 3 REGULERINGSFORMÅL

Området reguleres til følgende formål:

Område for forsvaret:
Militær bebyggelse og anlegg (4900)

Hensynssoner:
Hensynssone D Automatisk fredete kulturminner (H730) 
Hensynssone C Bevaring og buffer for kulturminne (H570)

§ 4 FELLESBESTEMMELSER

4.1 Fellesbestemmelsene gjelder for hele planområdet. For det enkelte område gjelder i tillegg 
egne bestemmelser som angitt i bestemmelsene for de enkelte områdene.
For eksisterende bebyggelse utenfor planområdet som berøres av aktivitet innenfor 
planområdet på en måte som gir grunnlag for tiltak iht retningslinje for behandling av støy i 
arealplanlegging (T-1442:2012) er det gitt egne bestemmelser.
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4.2 SØKNAD OG DOKUMENTASJON

4.2. 1 Alle søknadsplikt ige t ilt ak etter Plan - og by gningsloven, so m ikke er hemmelige etter Lov
om fo rsvarshemmeligheter, skal godkjennes av lokal bygningsmyndighet.

Vedkommende milit ære myndighet skal påse at område, anlegg eller byggverk unntatt
søknadspli kt iht. pbl § 20 - 4 overho lder bestemmelser gitt i eller i medho ld av plan – og
bygningslo ven.

4.2.2 Ved søknad o m t ilt ak for nye bygg skal følgende dokumenter vedlegges søknaden og det
skal redegjøres for hvordan tiltaket forholder seg til disse:

Illu strasjonsplan so m skal vise nye tiltak i en helhet lig sammenheng innenfor områdene
angitt som forsvarsformål, herunder bygninger, anlegg og konstruksjoner, grønnstruktur,
veier og plasser, samt restriksjo ns - og hensynssoner.

Formingsveileder so m skal vis e prinsipper for formgivning av bebyggelse og uteområder,
beplantning, skjøtsel, belysning, skilt ing, materialbruk og fargevalg.

Miljøoppfølging bygg som skal vise hvordan miljømål og - krav er innarbeidet og hvordan
dette skal følges opp under kontraher ing, bygging og drift ing av tiltaket.

4.3 MILJØOPPFØLGINGSPLAN (MOP) FOR YTRE MILJØ

Miljøoppfølgingsplan for ytre miljø skal utarbeides av tiltakshaver i samråd berørte
myndigheter. Miljøoppfølgingsplan ytre miljø skal vise hvordan miljømål og - krav
innarbeides og følges opp under prosjektering, kontrahering, bygging og drift av nye
bygninger og anlegg.

4.3.1 Miljøoppfølgingsplanen skal blant annet omfatte følgende forho ld:

• Vegnett og transportsystem, herunder anleggstrafikk

• Støy

• Utslipp til luft, vann og grunn

• Naturmiljø

• Materi alvalg

• Energibruk

• Landskap og lokalklima

• Ku lt urminner og kulturmiljø

• Nærmiljø, friluftsliv og befo lk ningens helse

• Landbruk

• Avfallshåndtering

Miljøplanen skal også omfatte nødvendige oppfølgende undersøkelser for de enkelte t emaer,
herunder for støyproblemat ikk i landbruket og i naturområdet i Grandefjæra.
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4.3.2 Som en del av Miljøoppfølgningsplanen skal det bl.a. beskrives

• Rutiner og prosedyrer for bruk av rullebaner og luftrom for å ivareta forutsigbare
støyforho ld fo r o mg ivelsene

• Rutiner for overvåkning/registrering og rapportering til sivilsamfunnet av fakt isk
støybelastning og flygemønster

• Rutiner for varsling av øvelser og planlagt avvik fra det normale øvingsmønsteret.
• Lavfrekvent støy

De formelle prosedyrer og fl ykorri dorer fastsettes i konsesjon for flyplassdrift en (jfr Lov om
luft fart).

4.4 KRAV TIL BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.4.1 ICAO1s standarder og anbefalinger, annex 10 og 14, samt dok. 8168 - PANS - OPS, skal
legges til grunn for plassering, utforming og høyder fo r alle bygninger, anlegg og utstyr i
regul eringsplano mr ådet.

1 Dette må også inn i kommuneplanen.

4.4.2 Nødvendig sikkerhetsgjerde med inspeksjo nsvei/adkom ster for landbruksdrift kan oppføres
innenfor plano mr ådet.

4.4.3 Om råder innenfor planen kan ha en utnyttelse so m vist på plankartet.

4.5 ADKOMS T
Adko mst til o mr ådet er m arkert m ed pil på pl ankartet. Landbruksatkomster kan i t illegg
etabl eres etter en egen vurdering av militære sikkerhetsforhold og hensiktsmessighet for
landbruket.

4.6 PARKE RING
Bilparkering anlegges so m vist på illustrasjonsplan. Det skal legges t il rette for lading av el -
biler.

Ved alle nye kontorbygg, verksteder, idrettsbygg og forlegninger skal det legges t il rette for
værskjermet sy kkelparkering.

4.7 OVERVANNSHÅNDTE RING
Alle systemer for overvannshåndtering skal dimensjoneres for vannføring t ilsvarende 20 %
overskri delse av 200 års nedbørintensitet.

Overflatevann og spillvann skal separeres og overflatevannet føres til resipient.

4.8 STØYFOREBYGGENDE INN - OG UTF LYGINGSSONER
Inn - og utflyging skal foregå i de korridorer som fremgår av figur 1.1 i tilleggsutredning 04 -
justert avgangstrase rundt Garten (utflyging) og temautredning 01 - Alt . 9.2.2 (innflyging),
og det forutsettes samme klatring ved avgang både sør og nord til 400 fot for både VFR og
IFR før init iering av sving vestover, samt de formelle prosedyrer og flykorridorer som
fastsettes i konsesjo n fo r flyplassdriften (jf. Lov om luft fart).
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4.9 STØY

Akt ivit eten, herunder flyvirksomheten so m fø lge av planen skal ikke medføre støy so m g ir
høyere støybelastning enn følgende:

4.9.1 Innenfor plano mr ådet:
- Fo r ny bebyggelse skal innendørs lydnivå tilfredsst ille lydklasse C i NS 8175:2012.
- Fo r eksisterende bygninger skal innendørs ly dnivå tilfredsstille lydklasse D angitt i

NS 8175:2012. For disse bygninger skal lydklasse C søkes oppnådd der dette ansees
praktisk mulig både mht. rene bygningstekniske forhold og innenfor et forsvarlig kost
nyt te - fo rhol d.

4.9.2 Utenfor plano mr ådet:

For eksisterende bygninger utenfor plano mr ådet med støyfølso mt fo rmål skal innendørs
lydforho ld overho lde grenseverdier for lydklasse C angitt i NS 8175:2012. Der dette ikke er
prakti sk mulig mht. rene bygningstekniske for ho ld eller ikke er gjenno mfør bart innenfor et
fo rsvarlig kost ny tte - fo rhol d kan det avvikes fra kravet, dog ikke lavere enn lydklasse D
angitt i NS 8175:2012.

Innløsning skal t ilby s eksisterende støy sensi ti v bebyggelse med lydnivå MFNday •100 dBA
eller L den = 62 • dBA, angitt som beregnet frittfelt lydniv å.

Dersom innløsning tilbys, men det ikke oppnås avtale o m dette skal innendørs lydforho ld fra
aktiviteten ved flystasjo nen so m fø lge av gjenno mføring av planen, overholde grenseverdier
fo r lydklasse D angitt i NS 8175:2012. Der dette ikke er praktisk mulig mht. rene
bygningstekniske forho ld eller ikke er gjenno mførbart innenfor et forsvarlig kost nytte -
fo rho ld kan det avvikes fra kravet. Kravet skal ikke settes lavere enn
fo rurensningsforskriftens krav til innendørs lydnivå (LpA24t42dB).

I de tilfeller det ikke oppnås avtale om innløsning og det er tilbudt eller gjenno mført tiltak
som ti lfredsst iller de krav so m er nevnt ovenfor , f aller plikten til å tilby innløsning for denne
ei endo mmen bort.

Tiltak skal være iverksatt innen 12 måneder etter at det er inngått avtale mello m
Forsvarsbygg og huseier.

§ 5 OMRÅDER FOR FORSVARET

5.1 F1 – Operativt om råde
Om råde for Forsvarets v ir kso mhet inkludert last ing/lossing og korttidslagring av
eksplosiver.

5.2 F2 - Ad ministrativt område
Om råde for Forsvarets virkso mhet. Innenfor området tillates også oppført bygg for
kombinert militært og sivilt bruk.

5.3 F3 - Banesystemet
Om råde for b anesystem inkludert lasting/lo ssing av eksplosiver. Innenfor området kan det
anlegges rullebaner og taksebaner, hver med en lengde på maksimalt 3300 meter. Innenfor
om rådet tillates kun oppført by gg og anl egg i t ilknyt ning til flyoperat iv drift.



5

5.4 F4 - Operativt om råde i randsone
Innenfor området tillates oppført bygninger og anlegg for militær bruk. Form, høyde og
bruksformål på ny bebyggelse skal ta hensyn t il sivil nabobebyggelse. Øvelsesvirksomhet
innenfor området skal ta hensyn t il o mg ivelsene – ty ngre øvingsakt ivit et skal unngås.

5.5 Landbruk
Ved utby gging innenfor plano mr ådet og ved drift av flybasen skal det tas tilbørlig hensyn
fo r å si kre jordressursene og for å legge til rette for landbruksdriften. Det skal legges t il rette
fo r nødvendige d ri ft sadko mster.

Ved utby gging og drift skal dreneringssystem og grøfter opprettholdes eller omlegges. Det
skal tas særlig hensyn t il g jenno mgående drenering eller grøfter som fører vann fra
om kringliggende areal.

Om disponering av jordbruksareal so m er regulert til utbyggingsformål skal skje i henho ld t il
inngåtte l eieavtal er. Det skal ved inngåelse av nye leieavtaler foreligge en tidsplan for
eventuell avvikling av landbruksdriften. Tidsplanen forelegges Ørland kommune.

Eventuell overskudd av matjord s kal tas vare på som ressurs, og skal gjenbrukes.

§ 6 HENSYNSSONER

6.1 HENSYNSSONE D: BÅNDLAGT ETTER KULTURMINNELOVEN. (H730)

6.1.1 Hensynssone H730_1 Messerschmidthangarene er vernet gjenno m Fo rskrift om fredning av
bygninger og anlegg i Landsvernep lan for Forsvaret.

Vernet omfatter Messerschmidthangarenes eksteriør og interiør, banedekket, samt spor i
landskapet etter ekstyske stridsanlegg og fortifikasjo ner. Hensynssone H730_1
Messerschmidthangarene. Innenfor området kan det ikke gjenno mføres til tak som stri der
mo t f redningsbestemmelsene (se link til fredningsbestemmelsene –
ht tp://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2004 - 05 - 06 - 718).

Eventuelle tiltak skal avklares med vernemyndigheten. Riksant ik varen er vernemyndighet
fo r anlegg so m er fredet gjen no m Fo rskrift om fredning av bygninger og anlegg i
Landsverneplan for Forsvaret.

6.1.2 Hensynssone H730_2 Svenskhaugan – båndlagt etter kulturminnelo ven. I området finnes
autom at isk fredete gravhauger (Askeladden id 46436 og 65192), samt bosetningsspor.

Det er ikke tillatt å sette i gang tiltak so m er egnet til å skade, ødelegge, grave ut, flytte,
fo randre, tildekke, skjule eller på annen måte utilbørlig skjemme de automat isk fredete
kul turminnene eller framkalle fare for at dette kan skje. Området inne nfor hensynssone d)
fo rvaltes av regional kulturminneforvalt ning etter kul turminnelo vens bestemmelser.

6.2 HENS YNS S ONE C: BUFFERS ONE (H570)

§ 7 ANLEGGSFASEN

7.1 KRAV TIL DOKUMENTAS JON

Pl an for beskyttelse av omgivelsene mot støy og andre ulemper i bygge - og anl eggsfasen
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skal følge søknad om t ilt ak. Pl anen skal vise hvordan Miljøoppfølgingsplan for ytre miljø
følges opp og herunder redegjøre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafi kksikkerhet for gående og sy klende, renho ld og støvde mp ing og støyforho ld.

Driftsplan so m ang ir hvordan gravemasser og tilkjørte masser skal disponeres innenfor
pl ano mr ådet skal vedlegges søknad o m t ilt ak. Denne planen skal inkludere plan for
deponering og mello mlagring av masser og plan for gjenbruk av ma sser og avslutningsplan
fo r større masseuttak.

7.2 REKKEFØLGEBES TEMMELS ER

7.2.1 Før igangsettingst illatelse kan gis skal trafikksikringstiltak so m beskrevet i Plan for
besky ttelse av om givelsene mot støy og andre ulemper i bygge - og anleggsfasen, for d et
gj eldende t ilt aket, være etablert.

7.2.2 Miljøoppfølgingsplanen (MOP) som er dekkende for alle forho ld nevnt i pkt 4.3.1 skal være
ferdi gstil t og inngå so m grunnlag for utbygging. MOP skal vedlegges alle
entreprenørkontrakter.

7.2.3 Gang - /sykkelveg me llo m Ut haug og Kottemyra skal igangsettes umiddelbart/innen 6
måneder etter godkjenning av tilhørende reguleringsplan.

7.2.4 Ny e bygg og anlegg skal ha separat behandling av avløp og overvann. Krav, herunder
fremdrift på separering av avløp og over vann fra eksisterende bygg, håndteres etter
gj eldende lo vverk.

7.2.5 Dersom gjenstander, konstruksjoner eller andre funn oppdages i forbindelse med
gravearbeid, skal arbeidet stanses omgående og kulturminnemyndighet underrettes, jfr. Lov
om kul turminner, § 8 2. ledd.

7.2.6 For terrenginngrep i forurenset grunn skal det utarbeides tiltaksplaner, jfr.
fo rurensningsforskriften kap 2. Dersom gjenstander, konstruksjoner eller andre funn so m
kan medføre forurensning oppdages i forbindelse med gravearbeid, sk al arbei det s tanses
om gående og lokal forurensningsmyndighet underrettes, jfr. Lov om forurensning, § 40.

7.2.7 Ku lt urminner innenfor hensynssoner, som anvist på plankartet, skal sikres gjenno m fysiske
sperringer i anleggsfasen. Dette skal være etablert før igangsetting.

7.5 LUFT og STØY

For å oppnå tilfredsst illende miljøforho ld i a nleggsfasen skal luftkvalitets - og støy grenser
som angi tt i Miljøverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og støy i
areal pl anleggingen, T - 1520 og T - 1442/2012, legges til grunn.


