@RLAND KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMEL SER FOR

NIKOLINAHAUGEN, GNR. 61, BNR. 5, GARTEN

Dato: 28.11.05
Revidert:

Planutvalgets 1. gangs behandling:  15.12.05

Kunngjering av planen:

Planutvalgets 2. gangs behandling:

Kommunestyrets egengodkjenning:

Bestemmel sene gjelder for det omradet som pa plankartet er avgrenset med regul eringsgrense.
Planen fastsetter falgende arealbruk innen omradet:

1. Byggeomrade
- Fritidsbebyggel se med tilhgrende uthus/boder

2. Fareomréde
- Trafostagon

3. Spesialomrade
- Friluftsomrade
- Renseanlegg for avlgpsvann, renovason
4. Fellesomrade
- Adkomstveg
- Parkering
1. BYGGEOMRADER - FRITIDSBEBYGGEL SE.

1.1. Bebyqggel sens plassering

Fritidsbebyggel se (hovedbygning) pa enkelttomter merket 1- 10, skal plasseres
innenfor pa planen angitte byggegrenser.

Bebyggelsen skal bestd av bygninger for fritidsbruk med tilhgrende bygninger
som boder/ uthus og sanitaarbygninger der dette er naturlig.

1.2. Etagetall, takform, bygningenes utforming

Bygninger kan oppferesi en etage, og de skal bygges godt ned i terrenget med
minimal hgyde pa grunnmurer/ peler.

Underetage kan tillates der terrenget er egnet for dette.



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Bygninger skal ha saltak, med en takvinkel mellom 22 — 27 grader.

Mgneretning skal i hovedsak falge anvisning i reguleringsplanen, men kan for a
oppna gunstigere lasninger tilpasses dik at de blir liggende langs koten som
angir terrengfallet.

Uthus og frittliggende boder skal utformesi samsvar med hovedbygget nér det
gjelder etagiehayde, bygningstrekk som takvinkel, vindusformer, materialvalg
og lignende. Disse bygningene skal hver for seg ikke ha sterre grunnflate enn
50% av hovedbygget, samt at de skal halavere gesms- og manehgyde enn
hovedbygget.

Kommunen skal godkjenne husenes farge og skal ved sin behandling av
byggemeldinger pase at bebyggelsen far en god form og materialbehandling
som harmonerer med bebyggel se og terreng.

Ubebygde deler av tomter skal gis en tiltalende utforming. Vegetason skal i
minst mulig grad fjernes eller skades.

Hoyder.

Maksimal gesimshgyde for hovedbygget er 3,0 m. Gesimshgyden beregnesi
henhold til forskrift til plan og bygningsloven kap. 1V.

Tomteutnyttel se.

Bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt skal ikke overstige 150 kvm.

Totalt bruksareal (BRA) pa den enkelte hyttetomt skal ikke overstige 30% av
tomtens starrelse.

Beregning av areal skal utfgresi samsvar med NS 3940.

Parkering.

Det er i planen avsatt oppstillingsplass tilsvarende 2 biler pr. hytteenhet. 1 plass
pafelles parkeringsplass og 1 plass forutsettes avsatt pa hver tomt.

Gjerder.
Eventuell oppsetting og utforming av gjerde skal godkjennes av kommunen.

Krav til byggemeldinger.

Med byggemelding skal felge situasionsplan i malestokk 1:1000 eller starre og
denne skal vise faglgende:

- plassering av bebyggelse, ogsa uthus og lignende, selv om disse ikke
skal oppfares samtidig med den gvrige bebyggelsen

- i ngdvendig utstrekning planering av tomten, skraninger,



3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

5.1

5.2

forstgtningsmurer etc.

- disponering av utearealet med hensyn til avkjersel, parkering, uteopphold/
rekreagon og annen bruk

FAREOMRADER
Innenfor arealet tillates oppfert trafostagon.
SPESIALOMRADER

Friluftsomréde.

Omradet er dpen for allmennheten.

Omré&de for renseanlegq og renovasion.

Aredlet skal brukes for felles oppsamling av avfal og etablering av felles
renseanlegg for avlgpsvann. Disse kan og skal benyttes av alle
fritidseiendommer innenfor planens grenser.

FELLESOMRADER

Felles adkomstveq.

Felles adkomstvei er felles for hytteeiendommene innenfor planomradet. Vegen
skal opparbeidesi bredde 3,5 m.

Felles parkering.

Felles parkering gjelder for alle fritidseiendommer innenfor plangrensen, gjester
0g utbygger.

FELLESBESTEMMEL SER

Ved siden av disse bestemmelser gjelder bestemmelsene i plan og
bygningsloven med tilharende forskrifter og lokale vedtekter.

Etter ikrafttreden av disse regul eringsbestemmelser er det ikke tillatt ved private
servitutter & opprette forhold som strider mot bestemmel sene.

Godkjent av kommunestyret:






