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AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet merket 15015201902
og datert 09.09.2019

FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omrédet reguleres til:

- Bebyggelse og anlegg - neringsbebyggelse

- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - veg

- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - fortau

- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - annen veggrunn

- Gronnstruktur - friomrade

- Grennstruktur - vegetasjonsskjerm

- Landbruks-, natur og friluftsformal - landbruksformal

- Landbruks-, natur og friluftsformal - spredt naeringsbebyggelse
Fellesbestemmelser

Fordroyning

Fordreyning av overvann fra eiendom skal skje lokalt pa eiendommen.

BYA

Kunde- og personalparkering utenders skal vaere med 1 beregningsgrunnlaget for BY A. I
beregning av BY A inngér hver parkeringsplass for personbil med 18 m?, vogntog/lastebil
med 70m>2. For personalparkering inngér 2 p-plasser pr 100 m?> BRA kontor og 1 p-plass
pr 100 m? BRA for industri/lager/engros.

Nér deler av det gkonomisk aktive lager/salgsareal er utenders tas disse arealene med i
beregningsgrunnlaget for BY A.

Neringsbebyggelse

Utnyttingsgrad

I felt BN1 skal minimum utnyttingsgrad vere %BY A= 35.
I felt BN2 skal maksimum utnyttingsgrad veere %BY A=50
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Hoyder

For felt BN1 tillates det maksimal heyde 12 m over gjennomsnittlig planert terreng.

For felt BN2 tillates det maksimal hoyde péd 15 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
Det tillates tekniske rom og lignende som stikker opp 3,5 m over angitt maksimal heyde.
Tekniske rom og lignende pé tak kan maks utgjere 10% av takflaten og ligge 5 m fra kant
gesims.

Formal
Det tillates ikke butikker, varehus, kjopesentre eller annen kundeintensiv naring.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Veg, fortau og annen veggrunn

Veg o SVI, og fortau o SF2 skal vere offentlige og opparbeides som vist pa plankartet.
Annen veggrunn o SVG1, 0 SVG2,0 SVG3,0 SVG4, 0 SVGS, og o SVG6H skal vaere
offentlige og opparbeides som vist pa plankartet.

GRONNSTRUKTUR

Friomrade
Friomrade skal vere offentlig.

Vegetasjonsskjerm

Innenfor formélet vegetasjonsskjerm skal det plantes traer som er vanlige til dette bruk og
som er vanlige i omradet. Vegetasjonsskjermen skal ha en tetthet som er vanlig i omrédet,
og som i tilstrekkelig grad skjermer for vind.

LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMAL

Utnyttingsgrad
Spredt neringsbebyggelse i1 felt LSN skal ha utnyttingsgrad pa maks pa % BYA = 40.

Hoyder

Det tillates maks heyde 12 m over gjennomsnittlig planert terreng. Det tillates tekniske
rom og lignende som stikker opp 3,5 m i tillegg. Tekniske rom og lignende pa tak kan
maks utgjere 10% av takflaten og ligge minimum 5 m fra tak kant.

Bruk
Eventuell neringsbebyggelse skal understette landbruksvirksomhet. Eksempel pa bruk er

videreforedling av landbruksprodukter, lager av gronnsaker, eller gartneri.

Landbruksvirksomhet



Det skal opprettholdes mulighet for & krysse formal LSN, formal o SVG1, o SVG3,
formal o_SF1, og formél o SV2 med alle typer landbruksmaskiner, transportredskaper
eller beitedyr.

§ 7 HENSYNSONER
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Frisikt
I hensynssoner frisikt tillates ikke vegetasjon eller andre objekter hoyere enn 0,3 meter.

Tankanlegg

I hensynssone tankanlegg tillates ikke nye tiltak utenom tilrettelegging for informasjon
om tidligere bruk av anlegget og tilrettelegging for bruk av tankanlegget som en del av
friomradet.

Bevaring naturmiljo
Eksisterende treer, innenfor hensynssone bevaring av trer, skal tas vare pa.
Traerne skal beskyttes mot pékjering med kantstein eller gjerde.

Faresone for hoyspenningsanlegg
Det tillates ikke bebyggelse i faresonen.

§8 VILKAR FOR GJENNOMFORING
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Utomhusplan

Sammen med seknad om tillatelse til byggetiltak skal det innsendes detaljert utomhusplan
med heyder for den del av planomradet det sgkes om tillatelse for. Planen skal redegjore
for plassering av bygg (kote overkant gulv), eksisterende og framtidig terreng, fyllinger,
utgravinger, beplantning, vegetasjon som skal bevares/fjernes, murer, gjerder og porter,
interne veier og plasser, lokalisering av avkjersel, gangareal, varelevering, renovasjon,
parkering og andre arealavgrensende tiltak. Planen skal redegjore for utnyttingsgrad.
Utomhusplan skal vere godkjent av Orland kommune for tillatelse til byggetiltak kan gis.

Avfall

I seknad om rammetillatelse skal det gjores rede for valgt avfallsbehandling, etter
avfallstype. Redegjorelsen skal omfatte atkomstforhold for renovasjonsbil. Valgt
avfallslesning skal godkjennes av @rland kommune.

Forurensning

Del av virksomhet som kan gi skjemmende lukt eller annen lokal forurensning skal
dokumenteres a skje innelukket og vaere teknisk effektivt ivaretatt.

For virksomhetstype som kan gi forurensningsrisiko (gass, eksplosjonsfare,
overflateavrenning, stey, stev, lukt, forsepling) for de tilstotende jordbruksarealer eller
boligomrade, utover det annet regelverk regulerer, kan kommunen kreve at det utarbeides
detaljregulering med planprogram fer etableringen blir akseptert.



§8.3 Handtering av matjord
Ved utbygging av tomt skal matjordlaget tas av og deponeres. I forbindelse med
byggesaknad skal det vere redegjort for handtering og deponering, samt for kontrollrutine
for sikring mot uenskede forekomster i jorda, slik at disse ikke fraktes ut av omrédet.

§8.4  Treer
Traer som er vist vernet pa plankartet skal tas vare pa, og det skal ikke gjares tiltak som
berorer rotsystemet.

§ 8.5 Tekniske planer
Tekniske planer som veg- og skiltplan og vann- og avlepsplan, herunder for hindtering av
overvann, samt renovasjon, skal vaere godkjent av Orland kommune for
igangsettingstillatelse kan gis.

§ 8.6 Stoy

For stayfolsom bebyggelse utenfor planomradet skal retningslinjer i T1442 og tabell 1
brukes. Kravet til stoykilder pa planomradet som berarer bebyggelse utenfor planomradet
skal med utgangspunkt 1 tabellen skjerpes med ytterligere 3 dB.

§ 8.7 Anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stoy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal folge seknad om igangsetting. Planen skal redegjore for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold, stevdemping
og steyforhold. Nedvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert for bygge- og
anleggsarbeider kan igangsettes.

§ 9 KRAV OM REKKEFOLGE
§ 9.1 Stoyskjerming

Neodvendige stoyskjermingstiltak skal bygges sammen med stoykilde

§ 9.2 Detaljplan

§9.3

Kommunen kan stille krav til detaljert reguleringsplan.

Vegetasjonsskjerm

Plan for planting av vegetasjonsskjerm skal folge forste soknad om tillatelse til
byggetiltak. I planen skal det fremgé rekkefolge for planting, plassering av trer, type tre
(art) og fordeling av ansvar for utgifter. Planen skal samsvare med utomhusplan og
godkjennes av kommunen.



