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Kommunedelplan Lysgya. Forslag til plan

Vedlegg:
1. Forslag til plankart
2. Forslag til planbestemmelser
3. Skriftlige innspill til planen
4. 6 utredningsnotater (Sendes ikke ut, men ligger pa internettsiden).

Sakens bakgrunn og innhold:

Gjennomfaring av de planer som Explora Lysgysund AS og andre har pa Lysaya er
relativt utfordrende i forhold til de arealforvaltningsprinsipper som generelt skal legges til
grunn og i forhold til arealdisponeringen foravrig pa Lysaya. | lgpet av de siste maneder
er tre nye reguleringsplanen for fritidsbebyggelse vedtatt og det er fra tidligere ytterligere
en slik plan. I tillegg er det pa gya avsatt et annet omrade for fritidsbebyggelse i
kommuneplanens arealdel. Lysgya er i praksis under utvikling til a bli et svart viktig
omrade for reiseliv og fritidsbebyggelse.

Formannskapet diskuterte saken i mgte 13.02.2007 og ga der anbefaling om a
gjennomfare prosjektet i form av en kommunedelplan.

Denne kommunedelplanen skal besta av et planprogram, en plan (plankart og evt.
planbestemmelser) og evt. konsekvensutredninger eller spesielle utredninger.

Planprogrammet ble utarbeidet og sendt pa hgring. Bjugn kommunestyre vedtok
planprogrammet 24.04.2007 i sak 07/12.

| forbindelse med denne hgringen ble det ogsa bedt om innspill til selve planen. En del
innspill er kommet inn.

Vurdering:

Falgende innspill foreligger skriftlig. (Innspillene inneholder i mange tilfeller bade innspill
til planprogrammet og til planen, noe en ma ta hensyn til i vurderingen av innspillene.
Det som er behandlet under planprogrammet blir ikke vurdert nzrmere her).

Fyvlkesmannen i Sgr-Trgndelaq:

Planens innvirkning pa helse og tilgjengelighet til uteomrader, landskap, dyre-
og planteliv samt beredskap og ulykkesrisiko, ma vurderes.




Fa fram tydelig hva som er avsatt til utbyggingsformal og hva som skal vare
ubergart.
Fortetting av utbygde omrader kontra a ta i bruk nye omrader.
Omrader/anlegg som skal brukes av barn og unge ma sikres mot forurensing
o.l. Det ma finnes tilstrekkelige arealer for lek og aktiviteter.
Landbruk og kulturlandskapsverdier ma tas hensyn til.
Vern av 100-metersbeltet.
Smabathavner og batopplag med tilhgrende adkomster og anlegg ma vurderes.
Omfang og bruk av naust vurderes..
Konsekvenser for landskapet vurderes.
Radmannens kommentar:
En vil legge opp til mest mulig tydelige grenser mellom omrader for utbygging og
omrader hvor utbygging ikke kan skje. LNF-sone 2 med tillatelse til noe utbygging vil
ikke bli foreslatt.
De gvrige forholdene er mer generelle og er vanskeligere & konkretisere direkte i
planforslaget. Det legges imidlertid opp til at utbygging av naust bare tillates i tilknytting
til smabathavn og smabathavner utvikles bare der de er i dag eller hvor dette er avklart
gjennom reguleringsplaner (inkl. forslag til reguleringsplan for deler av bnr. 6 og 9 -
Lysaya Opplevelse).

Sgr-Trgndelag fylkeskommune:
Endret arealbruk i strandsonen ma begrunnes.
Utviklingens innvirkning pa omradenes attraktivitet vurderes.

Innvirkningen pa landskapsbildet.
Radmannens kommentar:
Ogsa disse innspillene er noksa generelle og vanskelig a illustrere direkte.

Fiskeridirektoratet:
Ingen spesielle merknader, men vurderer aktivitetene i fiskerihavnene.

Sight Byggeplaner pa vegne av grunneier Anny Adsen Hansen:

Innspill om hyttefelt, friluftsomrade og naustomrade.
Radmannes kommentar:
Noen vesentlig utbygging i dette omradet synes ikke naturlig. Imidlertid er det tatt med et
mindre omrade til utbygging som grenser inn til annen bebyggelse i omradet som et ledd
i en fortettingsstrategi. Dette vil apne for en - to fritidseiendommer ogsa pa dette
hovedbruket.

Sight Byggeplaner pa vegne av grunneier Halvor Lysg:

Innspill om campingplass pa gnr. 71, bnr. 117.

Innspill om golfanlegg innenfor reguleringsplanen for Lysgy Gard.

Innspill om fortetting innefor reguleringsplanen for Lysagy Gard.
Radmannes kommentar:
Radmannen vil foresla at det avsettes et omrade til campingplass pa den aktuelle
eiendommen, men at dette omradet ma avgrenses til utenfor 100-metersbeltet. Denne
plassen vil kunne etableres i samarbeid med campingomradet i reguleringsplanen for
Valvik.




Etablering av evt. golfanlegg og fortetting av bebyggelse innenfor reguleringsplanen for
Lysay Gard er tatt med. Dette forutsetter imidlertid at de som er etablert innefor dette
planomradet er positive til dette. Det vises til punkt 1.2 i planbestemmelsene.

Sight Byggeplaner pa vegne av Lysgya Utvikling AS:
Innspill om eventsenter, hytteomrade, smabathavn, lager/verksted for bater og
tursti ved Akimskaret. Innspillet er mer konkret utformet i forslag til
reguleringsplan for omradet som er sendt kommunen.
Radmannes kommentar:
Dette er den stgrste utfordringen ved utviklingen av Lysgya bade fordi denne
etableringen kommer i konflikt med forvaltningen av 100-metersbeltet og gnskeligheten
av a ikke ha bebyggelse pa utsiden av Lysaya av forskjellige grunner. Pa utsiden av gya er
det selve eventsenteret som kommer innefor 100-metersbeltet mens selveierhyttene i all
hovedsak kommer utenfor 100-metersbeltet. Mot Lysgyvagen vil spgrsmalet i hovedsak
dreie seg om utvikling av smabathavna. Denne blir etablert pa et sted hvor det tidligere
har veert kai/havn og smabathavna synes a fa bade en gunstig beliggenhet og vil vare en
ngdvendighet dersom en skal kunne utvikle tilstrekkelig med sméabatplasser i
Lysaysundomradet generelt og for utbyggingen innenfor reguleringsplanomradet spesielt.
Nar radmannen stiller seg positiv til en etablering slik reguleringsplanforslaget for deler
av eiendommene bnr. 6 og 9 viser, skyldes det fgrst og fremst to forhold:
Etableringen representerer en viktig neringssatsing bade isolert sett og i forhold til
tilhgrende etablering i Lysgysund.
Allmennhetens tilgang til nordsiden av gya vil bli forbedret i forhold til dagens
situasjon og den spesielle kvaliteten i fjzre i Akimskaret forutsettes utviklet ogsa
for allmennheten. Blant annet vil det bli tilrettelagt for opphold, dusjing, fiske m.v.
pa stedet.
| tillegg til dette er det lagt mye arbeid i lgsningene for a sikre en attraktiv utforming av
bygg og anlegg av hensyn til landskapsverdiene.

Arnfinn Haugen som grunner pa gnr. 71, bnr. 41:
@nsker 3 hyttetomter pa sin eiendom.
Radmannes kommentar:
Det foregar i disse dager en avklaring av fornminner pa stedet. En utbygging som gnsket
kan innpasses i den fortettingsstrategien som fremmes for omradet.

Jan Kristiansen som grunneier gnr. 71, bnr. 28:

@nsker utbygging av fritidsbebyggelse pa sin eiendom.
Radmannes kommentar:
Radmannen holder fast ved kommunestyrets gnske om en utbygging her.
Forutsetningene er imidlertid at det bygges i en byggestil som forsterker omradets
bygningsmessige preg. En viser forgvrig til planbestemmelsenes punkt 2.3. Dessuten vil
det apenbart vaere ngdvendig a begrense omfanget av ny bebyggelse og at det tas grep for
a begrense evt. ulemper for den eksisterende eiendommen i omradet.

Monica Stallvik som grunneier gnr. 71, bnr. 9

@nsker fritidsbebyggelse pa sin eiendom gst for Varden i samsvar med gjeldende
kommunedelplan.

@nsker fritidsbolig pa utsiden av Lysgya nordvest for tunet pa eiendommen.
@nsker naust ved Lysgyvagen der det tidligere sto naust.




Etablering av badeplass og rasteplass ved Lysgyvagen og fierning av
kloakkledning ved stranda.
Etablere lagerplass for bater. (Inngar i planene fra Explora Lysgysund).
Etablering av gjerde i utmarka for beitende dyr.
Radmannes kommentar:
Radmannen velger a holde fast pa at det kan bygges fritidsboliger pa deler av den aktuelle
eiendommen ved Varden. Radmannen vil imidlertid avgrense byggeomradet noe for a
kunne sikre ssmmenhengende ubebygde omradet av hensyn til viltet.
A f4 etablert egen fritidsbolig pé utsiden av gya vil vare uheldig. Evt. etableringer her ma
samles innenfor omradet som planlegges for Explora.
Heller ikke naust ved Lysgyvagen synes naturlig a imgtekomme. Naust uten direkte
tilgang til smabathavn har i dag lite for seg. | stedet vil radmannen foresla at
naustbehovet for eiendommen ordnes i en samarbeidsavtale med bnr. 6. Dette burde
vaere naturlig a fa til i et starre samarbeidsprosjekt som ogsa omfatter smabathavna,
parkering og lager/verksted for bater.
A etablere badeplass/rasteplass ved Lysgyvégen er et positivt element og planen tar
hayde for dette. Evt. gkonomiske bidrag til dette ma lgses gjennom egne prosesser.
Sanering av avlgp i omradet vil vare en naturlig viderefgring av utviklingen pa Lysaya.
Bruk av eiendommen til beite vil veere et positivt kulturlandskapstiltak. I den forbindelse
vil etablering av gjerdeklyv kunne vare et naturlig og ngdvendig tiltak.

Torild Mostad som grunneier gnr. 71, bnr. 109:
@nsker naust med kai/flytebrygge ved Lysgyvagen som utgangspunkt for
friluftsaktiviteter samt etablering av naringsvirksomhet i egne bygninger pa
boligtomta.
Radmannes kommentar:
A kunne etablere naringsaktiviteter i bygg pa boligtomta bar ikke vare noe problem. A
tilrettelegge for aktivitetstiloud ogsa knyttet til sjgen vil vaere en viktig del av en total
naringsutvikling i Lysgysund. Radmannen finner imidlertid ikke & kunne tilra at det
etableres en egen brygg/naust/flytebrygge pa det stedet ved Lysgyvagen som
eiendommen har sin rett. Dette vil "punktere™ et ellers ubergrt strand- og
landskapsomrade. | stedet bgr en fa til et samarbeid med andre som har eller etablerer
havneformal.

Bente Kristin Malmo og Morten Margy som eiere av fritidseiendom gnr. 71, bnr. 93:
Det bar vare tungtveiende grunner for a dispensere fra byggeforbudet i 100-
metersbeltet.

Forekomster av radyr og annet vilt ma tas hensyn til.
Omradene pa utsida av gya er attraktive slik de er.
Vurdere lokalisering ut fra mulig havhevning.

Radmannes kommentar:

Radmannen viser til det som er redegjort for foran og vil for sin del akseptere en

utbygging i og ved Akimskaret slik reguleringsplanforslaget for dette omradet viser og pa

eiendommen Strand bnr. 28 i samsvar med kommunestyrets vedtak i gjeldende
kommuneplan.

Randi Dybvik Larsen/Kjell-Roar Larsen og Gunhild Dreier/Sigmund Dreier som eiere
av fritidseiendommer gnr. 71, bnr. 98, 100 og 142:

@nsker en restriktiv holdning til bygging i strandsonen.
Konsentrer utleievirksomhet til ferrest mulige steder.




Utbygging pa eiendommen gnr. 71, bnr. 28 vil komme i konflikt med bygging i
strandsonen og vil fare til at aktiviteter ma forega pa naboeiendommer. Fjera
nedenfor eiendommen har et rikt fugleliv.

Radmannes kommentar:

Det legges opp til konsentrerte utbygginger pa gya. Det er ikke aktuelt med bygging i

fjere i forbindelse med evt. utbygging pa eiendommen Strand bnr. 28.

Anne og Magnar Bromseth som eiere av fritidseiendommen gnr. 71, bnr. 99:

@nsker ikke utbygging pa eiendommen gnr. 71, bnr. 28 da dette farer til ulemper
og forringelse av kvaliteter for omkringliggende bebyggelse, dyreliv og natur.
Radmannes kommentar:
Viser til det som er sagt tidligere om dette temaet.

Ved siden av disse skriftlige innspillene har administrasjonen pa grunnlag av samtaler,

andre etableringssaker eller egne vurderinger en del innspill og tema som er vurdert.
Etablering/rehabilitering av "Skoleveien™ over Lysgyfjellet. Veien bar tegnes inn
som turvei og det bgr arbeides med & fa den ryddet og satt i stand. Nordvestre del
av den ma legges om for & komme utenom tunene pa eksisterende eiendommer.
Smabathavn hos Storg. Denne havna er en havn med gode forutsetninger for
utvidelse. Dette bgr det satses pa. Utfordringen for havna er
parkeringsmulighetene og det er lite muligheter for batopplag pa eiendommen.
Pa eiendommen bnr. 2, eier Irene Olsen er det gnske om et par tomter til hennes
barn. Det er forelgpiguklart om det vil bli bolig- eller fritidsboligtomter. Det var
gnske om at den ene tomta kunne legges nord for tunet. Radmannen har
imidlertid foreslatt at tomtene blir lagt st for tunet pa garden for a fa samlet
bebyggelsen og unnga atkomstvei som vil dele dyrkajorda.
Utvidelse av flytebryggeanlegg i innlgpet til Lysgyvagen, som er omsgkt som
byggesak, fraras imgtekommet av radmannen. Dette anlegget har en uheldig
beliggenhet og form allerede.
Havbruksanlegget ved Veddersholmen tas med.

Aktive landbruksarealer er forsgkt skjermet, men blir noe bergart av parkering og
lager/verksted for bater og av campingplass.

Administrasjonen har pa dette grunnlag laget et planutkast med plankart og
bestemmelser.

Viktige elementer i planen er de fire godkjente reguleringsplanene pa gya, innspill til
reguleringsplan fra Sight Byggeplaner samt innspill fra grunneiere.

Videre er det tatt hensyn til gjeldende kommunedelplan for Lysgysund og de innspill og
merknader som er beskrevet foran.

De viktigste elementene i planforslaget er:
Reguleringsplanene for @ya, Lysgbakk og Valvik viderefgres uten endringer.
Reguleringsplanen for Lysgy Gard viderefgres i utgangspunktet som vedtatt, men
det apnes for en viss fortetting av bebyggelse samt at det avsettes et omrade for
golf. Det vises forgvrig til planbestemmelsenes punkt 1.2.
Omradet ved Akimskaret/Lysgyvagen avsettets til omrade for nzringsutvikling og
fritidsbebyggelse med tilhgrende anlegg for vei, parkering og smabater i samsvar
med prinsippene i utarbeidet forslag til reguleringsplan for omradet.



Omradet pa eiendommen Stranda gnr. 71, bnr. 28 avsettes som omrade for
fritidsbebyggelse i samsvar med gjeldende kommunedelplan for Lysgysund. Det
knyttes planbestemmelser til omradet (planbestemmelsenes punkt 2.3).

Omrade pa eiendommen gnr. 71, bnr. 9 gst for ungdomshuset Varden avsettes
som omrade for fritidsbebyggelse i hovedsak i samsvar med gjeldende
kommunedelplan for Lysgysund, men bebyggelsen konsentreres en del.
Omradet langs @yaveien og Draveien tilrettelegges for fortetting av bebyggelse i
hovedsak i samsvar med gjeldende kommunedelplan for Lysgysund.

Det avsettes omrade for campingplass pa eiendommen gnr. 71, bnr. 117 delvis i
samsvar med innspill og som en naturlig utvidelse av campingformalet i
reguleringsplanen for Valvik.

Smabathavna hos Storg utvides.

"Skoleveien" over Lysayfjellet tas inn som tursti.

Omradet ved Lysgyvagen pa deler av eiendommen til Monica Stallvik avsettet til
friomrade/badeplass.

Et par tomter for bebyggelse pa bnr. 2 avsettes nart eksisterende tun/tomter.

Planbestemmelser er utformet for & gi forholdsvis detaljerte fgringer for de enkelte
omrader og for enkelte formal.

Oppsummering:

Med forslaget til plankart og bestemmelser mener radmannen en har fatt avveid
utbyggingsinteressene mot verneinteressene pa en mate som bade muliggjer en videre
utvikling av bebyggelse og naringsvirksomhet samtidig som strukturene i utbyggingen
blir tydeligere.

Planforslaget burde derfor danne et godt grunnlag for den videre behandlingen.

Hovedutvalgslederens innstilling:

Hovedutvalg for anlegg, drift og arealbruk som fast utvalg for plansaker, vedtar alegge
fordag til kommunedelplan for Lysgya datert 15.05.2007 med tilhgrende planbestemmel ser,
ut til offentlig ettersyn og sender forslaget ut pa hering i henhold til plan- og bygningslovens
8 20-5.



