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Dokumenter i saken:
Spknad med vedlegg mottatt 18.08.2020 ligger til grunn for behandlingen.

Saksopplysninger:

Det spkes om tiltak uten ansvarsrett for oppfgring av garasje pa eiendommen gnr. 173 bnr. 21.
Eksisterende uthus skal rives i forkant av bygging av garasje. Det fremgar av sgknaden at garasjen
har et bruksareal (BRA) pa 44 m? og bebygd areal (BYA) pa 48 m2. Mgnehgyde er ca. 4,8 meter og
gesims pa ca. 3,6 meter.

Garasjen plasseres fem meter fra fritidsboligen pa eiendommen, og ca. 10,5 meter fra midten av
kommunal vei. Det sgkes i den forbindelse dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse pkt.
0.5 om byggegrense mot vei. Dispensasjonssgknaden er begrunnet med et gnske om a ikke fa
redusert utsikt mot vest.

Eiendommen er vist som LNF-formal i kommuneplanens arealdel, i tillegg til a8 vaere innenfor rgd
stgysone. | henhold til kommuneplanens bestemmelse pkt. 5.2 kan nye garasjer og uthus tillates
pa bebygd eiendom i LNF-omrade etter ordinzer sgknad.

Planstatus:
LNF-formal og rgd stgysone i Kommuneplanens arealdel 2014-2026 (rev. 2016).
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Nabovarsling
Det er gjennomfgrt nabovarsling. Det er ifglge spknaden ikke levert merknader.

Plassering av tiltaket

Tiltaket er plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei fastsatt i kommuneplan. Byggegrense
mot kommunal vei er 15 meter regnet fra midten av veien. Omsgkte garasje er tenkt plassert 10,5
meter fra midten av veien, og tiltaket betinger derfor dispensasjon. Avstand fra garasje til
naermeste bygg er fem meter, og minste avstand til tomtegrense er 12,5 meter.

Adkomst
Tiltaket gir ikke endret adkomst.

Vurdering:

Omsgkte garasje er utformet som en tradisjonell garasje i en etasje, med staende kledning og port
pa gavlveggen mot veien. Den plasseres naermere veien enn eksisterende fritidsbolig, og kommer
dermed naermere midten av veien enn 15 meter, jf. byggegrense til kommunal vei. Det sgkes
dispensasjon fra byggegrense til vei, der omsgkte plassering begrunnes med at det ikke er gnske
om a redusere fritidsboligens utsikt mot vest.

| henhold til plan- og bygningsloven § 19-2 kan dispensasjon gis sa fremt hensynene bak
bestemmelsen det dispenseres fra, eller lovens formalsparagraf, ikke blir vesentlig tilsidesatt. |
tillegg ma en dispensasjon ha klart stgrre fordeler enn ulemper etter en samlet vurdering.

En byggegrense er ment 3 ivareta hensynet til trafikksikkerhet, drift og vedlikehold av veien, i
tillegg til arealbehov ved framtidig utbedring, og miljget langs veien. Den kommunale delen av
Hogyveien utgj@r ca. 600 meter regnet fra fylkesveien. Deretter gar veien over til & vaere privat.
Det er ellers en rett og oversiktlig vei i et flatt terreng, med relativt lite trafikk. Garasjen plasseres
slik at det er mulig a rygge og mangvrere kjgretgy ut og inn av garasjen inne pa egen eiendom, og
ikke pa den kommunale veien. Omsgkte dispensasjon fra byggegrense mot vei vurderes a ikke
medfgre trafikkrisiko, ei heller vaere til hinder for drift og vedlikehold eller for eventuell framtidig
utbedring.

Garasjen er tenkt plassert lengre mot veien enn eksisterende fritidsbolig pa eiendommen. Rent
estetisk er det a foretrekke at bygninger plasseres slik at de fglger samme byggelinje. Det vil
imidlertid fgre til tap av utsikt for fritidsboligen og dens tilhgrende uteareal. For a ivareta tomtas
kvaliteter, vurderes det som akseptabelt a plassere garasjen som omsgkt.

Dispensasjon fra byggegrense mot kommunal vei vil ikke medfgre vesentlig tilsidesettelse av
hensynet bak bestemmelsen, og dispensasjon vil bidra til & ivareta tomtas kvaliteter i en slik grad
at fordelene anses som stgrre enn ulempene.

VEDTAK:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2 gir @rland kommune dispensasjon fra
kommuneplanens bestemmelser om byggegrense mot kommunal vei for oppf@ring av garasje pa
eiendommen gnr. 173 bnr. 21. Det vises til begrunnelse over.



Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-4 gir @rland kommune tillatelse til oppfering av
garasje pa eiendommen gnr. 173 bnr. 21, som omsgkt.

Vedtaket er fattet med fglgende vilkar:
1. Tiltakshaver skal pase at arbeidene blir giennomfgrt i samsvar med bestemmelsene gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.
2.  @rland kommune tar ikke ansvar for eventuell skade pa bygningsdeler plassert utenfor
byggegrense som kan oppsta ved drift og vedlikehold av den kommunale veien.

Generelle, lovbestemte vilkar:

1. Erarbeidet ikke igangsatt senest tre ar etter at vedtak er fattet, faller tillatelsen bort, jf.
plan- og bygningsloven § 21-9. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn to
ar.

2. Tiltaket ma ikke tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, jf.
Plan- og bygningsloven § 21-10.

Tilsyn:

Denne tillatelsen sammen med godkjente tegninger og kontrolldokumentasjon skal alltid vaere
tilgjengelig pa byggeplassen.

Kommunen kan fgre tilsyn nar som helst i Igpet av byggesaken og inntil 5 ar etter at ferdigattest er
gitt, jf. plan- og bygningsloven kap. 25.

Toleranse for avvik:

Statens kartverk sin fagstandard «Plassering og beliggenhetskontroll, Tillegg B, Toleranser» skal
legges til grunn nar det gjelder toleransegrenser for plassering av tiltak i situasjonsplan og i marka.
Tiltaket ligger i et omrade som vurderes som omradetype 3 (Spredtbygd/ dyrka mark/ skog).

Merknad:
Krav om behandlingsgebyr blir sendt ut etter at saken er behandlet.
Tillatelsen innebaerer ingen avgjgrelse av privatrettslige forhold.

Klage:

Vedtaket kan paklages i samsvar med forvaltningsloven kap. VI. En eventuell klage ma fremlegges
skriftlig for @rland kommune innen 3 uker etter at dette vedtaket er kommet fram. Klagen ma
angi vedtaket det klages over, den eller de endringer som @gnskes, og de grunner som anfgres for
klagen. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp. Om gnskelig kan @rland
kommune veaere behjelpelig med utforming av klage.

Med hilsen

Petra Roodbol-Mekkes
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