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Kommunedirektgrens innstilling

Med hjemmel i Jordlovens § 12 opprettholder Landbruksnemda i @rland sitt avslag fra mgtet
den 16.06.2020 pa fradeling av landbruks- og utmarksarealer fra landbrukseiendommen
"Asergen" gnr 76, bnr 6. Dette gjelder fradeling av areal, i henhold til justert kart, pa totalt ca.
433 daa. Gjenveerende areal pa eiendommen ville ved godkjenning ha blitt ca. 83 daa herav ca.
5 daa fulldyrka jord.

Begrunnelse for avslaget er at gjenvaerende eiendom gnr 76, bnr 6 blir en eiendom som kan
selges konsesjonsfritt uten krav om boplikt. Det foreligger ikke vesentlige grunner for a
opprette slike eiendommer. Den omsgkte delingen av eiendommen anses som uheldig i
forhold til presedens ved behandling av lighende saker i framtida.

Saken oversendes Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Sakens bakgrunn og innhold

Silvia Melum Holmgy spkte 23.04.2020 om samtykke til fradeling av 4 parseller med innmark
og utmark fra sin landbrukseiendom "Asergen" gnr 76, bnr 6 (Assergybakken 24) i Vallersund i
@rland kommune. Denne sgknaden ble mot en stemme avslatt av landbruksnemnda i mgte
den 16.06.2020. PS 10/2020.

Silvia og Jon Martin Holmgy klager i brev datert 27.07.2020 pa Landbruksnemndas vedtak. Det
er lagt ved et nytt justert kart der mesteparten av dyrkamarka sgkes fradelt. | opprinnelig
spknad skulle tre jordstykker pa til sammen ca. 18,5 daa ved garden beholdes. Dette er i
henhold til justert kart redusert til ca. 5 daa dyrka mark som skal beholdes. Totalarealet som
skal beholdes pa "Asergen" gnr 76, bnr 6 er redusert fra 111 daa til 82,5 daa.

| klagen refereres det til samtaler med landbrukskontoret og til utsatt klagefrist. De skriver
videre: Vi har sett eksempel pa fleire tidlegare saker med tilnaerma like sgknader som var, der
det er gjort positive vedtak. Det har og i neer fortid blitt oppretta gardsbruk i @rland kommune
under konsesjonsgrensa. Vi kan ikkje sja at liknande vedtak ikkje kan gjerast i denne saken.



Var kommentar: Utsettelse av klagefrist pa grunn av ferieavvikling bekreftes gitt av
kommunen. Vi regner derfor klagen for rettidig innkommet.

Det justerte kartet er ikke i trad med de signaler Landbrukskontoret mener & ha formidlet i
mgte med sgkerne.

Det stemmer at det i @rland kommune er godkjent noen fa delinger der selger av
landbruksarealer har beholdt litt mer areal enn det som er ngdvendig rundt bebyggelsen pa
tunet. | de tilfellene dette er godkjent har det veert fordi eierne har hatt naeringsmessige behov
for mer areal eller andre gode argumenter for den Igsningen som ble valgt. Eksempelvis
Romstad gard som fikk godkjent & beholde ca. 18 daa utmarksareal for a kunne sanke rastoff til
sin gardsmatproduksjon. Eierne av Romstad gard bodde og skulle fortsette a bo pa garden
etter fradelingen, samt drive sin produksjon og gardsbutikk videre.

Det er ogsa nylig eksempel pa at sammenlignbar sgknad er avslatt i @rland kommune. A si ja til
omsgkt fradeling pa "Asergen" gnr 76, bnr 6 vil veere forskjellsbehandling.

| vedlegg til den opprinnelige sgknaden opplyses at det er nabo Lars Bugten som er aktuell
kjoper. Det vises i klagen til at Lars Bugten som potensiell kjgper ikke har spesielle behov for
utmarksarealene og at det vil veere en driftsmessig god Igsning for ham med den justerte
fradelingen der han kan fa kjgpt mesteparten av dyrkamarka.

Spkerne mener imidlertid at de gjenvaerende arealet "kan tilfgre Assergybakken 24 auke i bade
neering- og busettingmoglegheiter i framtida.

Spesielt innan neering vil eit vedtak der vi kan behalde noko av utmarka gi mange spennande
moglegheiter. "

De som klager mener ogsa at kommunens argumenter rundt bosettingshensynet er
motstridende. Det gar pa at kommunen ikke gnsker @ opprette et nytt smabruk i Assergya til
tross for at dette i andre kommuner har veert brukt som et middel for a fa opp bosettinga.

Eiendommen "Asergen" gnr 76, bnr 6 er, i henhold til Nibios gardskart, pa totalt 524 daa,
fordelt pa 79 daa fulldyrka jord, 10 daa innmarksbeite, 213 daa produktiv skog og 224 daa
annet areal.

Ca. 8,5 daa beite og annet areal er nylig godkjent fradelt etter Plan- og Bygningsloven med
formal oppstillingsplass for maskiner mm til Frode Johansen AS. Dette arealet kommer til
fradrag pa eiendommens totale areal.

Dyrkajorda pa bruket er bortleid.

Samlet areal som sgkes fradelt i henhold til justert kart i klage er pa totalt 433 daa, fordelt pa
74 daa fulldyrka jord, 3,6 daa innmarksbeite, 177 daa produktiv skog og 178 daa annet areal.
(Fratrukket areal som er solgt til Frode Johansen)

Gjenvaerende areal pa gnr 76, bnr 6 blir, hvis klagen tas til fglge, pa totalt ca. 82,5 daa, derav ca
5 daa fulldyrka jord, ca. 3,8 daa innmarksbeite, ca. 36 daa produktiv skog og ca. 38 daa annet
areal. Det blir da en eiendom under grensa for konsesjon og boplikt som vil kunne tilbys for
salg som fritidseiendom.
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Bugten eier landbrukseiendommen "Asergen" gnr 76, bnr 7, ogsa kalt "@ra", og har behov for
arealene for grasproduksjon. Han har for noen ar siden bygd nytt Igsdriftsfjgs med melkerobot,
og har for lite eget areal for sin drift. Han gnsker derfor a kjgpe mer areal. Arealene pa gnr 76,
bnr 6 er i bra stand og ligger gunstig til for @ drives sammen med Lars Bugten sine gvrige
arealer.

Sgkerne har i et vedlegg til spknaden opplyst at de mener delingene gir en god Igsning for
eiendommen "Asergen" gnr 76, bnr 6. Gjenveerende arealer vil gi muligheter for
naeringsvirksomhet og bruk av bygninger. De er usikre pa om de vil bosette seg pa
eiendommen, men haper at noen av etterkommerne vil gjgre dette pa sikt.

De har ogsa lagt med en vurdering av den juridiske siden av saken. (Vedl 12) Her konkluderes
det bla. med at det vil veere st@rre sjanse for bosetting hvis tunet fradeles slik som omsgkt.

Det omsgkte arealet er i kommuneplanens arealdel utlagt som LNFR-sone. Det ma derfor sgkes
om dispensasjon ved fradeling av areal fra landbrukseiendommer.

Rettslig utgangspunkt:

Jordloven

§ 9: Bruk av dyrka og dyrkbar jord

Dyrka jord ma ikkje brukast til faremal som ikkje tek sikte pa jordbruksproduksjon. Dyrkbar jord
ma ikkje disponerast slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida.
Departementet kan i saerlege hgve gi dispensasjon dersom det etter ei samla vurdering av
tilhgva finn at jordbruksinteressene bgr vika. Ved avgjerd skal det mellom anna takast omsyn
til godkjende planar etter plan- og bygningslova, drifts- eller miljgmessige ulemper for
landbruket i omradet, kulturlandskapet og det samfunnsgagnet ei omdisponering vil gi. Det
skal og takast omsyn til om arealet kan fgrast attende til jordbruksproduksjon. Det kan krevjast
lagt fram alternative lgysingar.

Samtykke til omdisponering kan givast pa slike vilkar som er ngdvendige av omsyn til dei
feremala lova skal fremija.

Dispensasjonen fell bort dersom arbeid for a nytta jorda til det aktuelle fgremalet ikkje er sett i
gang innen tre ar etter at vedtaket er gjort.

Formalet med forbudet mot omdisponering er a verne produktive arealer og jordsmonnet. Det
grunnleggende formalet med bestemmelsen er jordvern, det vil si a sikre matproduserende
areal.

§ 12 deling: Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk ma
godkjennast av departementet. Det same gjeld forpakting, tomtefeste og liknande leige eller
bruksrett til del av eigedom nar retten er stifta for lengre tid enn 10 ar eller ikkje kan seiast opp
av eigaren (utleigaren). Med eigedom meiner ein 0g rettar som ligg til eigedomen og partar i
sameige.

Skal dyrka jord takast i bruk til andre formal enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar jord
takast i bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan samtykke til
deling ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.
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Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt pa om delinga legg til
rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. | vurderinga inngar mellom anna
omsynet til vern av arealressursane, om delinga fgrer til ei driftsmessig god lgysing, og om
delinga kan fgre til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i omradet. Det kan leggjast
vekt pa andre omsyn dersom dei fell inn under formalet i jordlova.

Sjolv om det etter tredje ledd ikkje ligg til rette for & gi samtykke til deling, kan samtykke givast
dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omradet.

Samtykke til deling kan givast pa slike vilkar som er ngdvendige av omsyn til dei fgremala som
lova skal fremja.

Fgresegnene gjeld utan omsyn til om ein eigedom har fleire registernemningar nar eigedomen
eller ideell del av han er pa same eigarhand og etter departementet sitt skjgnn ma reknast som
ei driftseining.

Samtykke til deling er ikkje n@gdvendig nar seerskild registrert del av eigedom vert seld pa
tvangssal. Det same gjeld dersom det i samband med offentleg jordskifte er ngdvendig a dela
eigedom.

Dersom deling ikkje er rekvirert innan tre ar etter at samtykke til deling er gitt, fell samtykket
bort.

Naturmangfoldloven
§ 8 — 12 Vi vurderer ikke at delingen vil ha pavirkning pa naturmangfoldet.

Folkehelsevurdering
Saken har etter var vurdering ikke pavirkning pa folkehelsa.

Administrasjonens vurdering

| klagen vises det til at kommunen har godkjent lignende sgknader tidligere. Vi mener at det er
stor forskjell pa denne sgknaden i forhold til de som er godkjent. Nar eiere har fatt godkjent a
beholde mer areal enn det som er ngdvendig rundt tunet har det som regel veert fordi de har
naeringsmessige behov for arealene og har vaert bosatt eller opplyst at de skulle tilflytte
eiendommen.

Dersom denne sgknaden skulle bli godkjent som omsgkt vil det apne for en mulig praksis der
mange selgere av landbruksarealer vil holde igjen utmark og rettigheter til skogbruk, jakt, fiske,
sjgrettigheter mm. Disse vil kunne selges konsesjonsfritt i et marked for fritidseiendommer
med hgyt prisniva. Dette kan fgre til at personer som gnsker a bosette seg pa slike
eiendommer blir overbydd. Landbruksnaringens muligheter for tilleggsnaeringer vil ogsa kunne
svekkes nar spesielle arealer og rettigheter selges som fritidseiendommer.

Det er erfaring for at eiere av fritidseiendommer ikke har de samme interessene som

gardbrukere og lokalbefolkning nar det gjelder f.eks. utmarksforvaltning, skogsdrift og havbruk
for @ nevne noe. Eiere av fritidsarealer kan i gitte situasjoner blokkere for eksempelvis bygging
av skogsveier, utleie av jakt og fiske eller andre tiltak som er viktige for naeringslivet i distriktet.

Jordloven har som formal a legge forholdene slik til rette at jordviddene i landet med skog og

fiell og alt som hgrer til (arealressursene), blir brukt pa den maten som er mest gagnlig for
samfunnet og de som har yrket sitt i landbruket.

Sensitivity: Internal 4



Arealressursene skal disponeres pa en mate som gir en tjenlig, variert bruksstruktur ut fra
samfunnsutviklingen i omradet og med hovedvekt pa hensynet til bosetting, arbeid og
driftsmessig gode Igsninger. Behandlingen etter jordloven krever at disse hensyn legges til
grunn.

Radmannen er opptatt av a sikre ressursgrunnlaget og legge til rette for framtidig utvikling pa
aktive bruk som satser. Den omsgkte delingen vil styrke ressursgrunnlaget pa
naboeiendommen til Lars Bugten, der det er melk- og kjgttproduksjon og moderne
driftsapparat. Denne eiendommen vil styrkes ytterligere dersom Bugten gis mulighet til 3
overta hele landbruks- og utmarksarealet pa gnr 76, bnr 6.

Det er etter var vurdering ikke behov for bosettingstiltak i de delene av @rland kommune der
det er stabilt eller gkende folketall. | Vallersund ser en ikke behovet for a opprette flere
smabruk med bakgrunn i dette.

Dersom det ikke foreligger spesielle bosettings- eller naeringshensyn, skal skogs- og
utmarksarealene ved en deling fglge med dyrkajorda. Det prinsippet legges til grunn i
vurderinga av denne sgknaden. Det betyr at var vurdering er at arealene i sin helhet bgr ga
som tilleggsarealer til aktive nabobruk dersom eiendommen skal deles, og at den gjenvaerende
eiendommen blir av en st@rrelse som bebyggelsen krever.

Pa bakgrunn av dette kan rddmannen ikke tilra at klagen tas til fglge.

Vedlegg

Klage pa vedtak i delingssak 76/6

Kart vedlegg Valavatnet

Kart vedlegg Tun

Seerutskrift Jordlovsbehandling - delingssak - 76/6
Situasjonskart

Justert gardskart fradeling av eiendommen 76/6
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Saksprotokoll i Landbruksnemnd - 02.09.2020
Behandling:

Votering
Kommunedirektgrens innstilling enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Med hjemmel i Jordlovens § 12 opprettholder Landbruksnemda i @rland sitt avslag fra mgtet
den 16.06.2020 pa fradeling av landbruks- og utmarksarealer fra landbrukseiendommen
"Asergen" gnr 76, bnr 6. Dette gjelder fradeling av areal, i henhold til justert kart, pa totalt ca.
433 daa. Gjenvaerende areal pa eiendommen ville ved godkjenning ha blitt ca. 83 daa herav ca.
5 daa fulldyrka jord.

Begrunnelse for avslaget er at gjenvaerende eiendom gnr 76, bnr 6 blir en eiendom som kan
selges konsesjonsfritt uten krav om boplikt. Det foreligger ikke vesentlige grunner for a
opprette slike eiendommer. Den omsgkte delingen av eiendommen anses som uheldig i

forhold til presedens ved behandling av lignende saker i framtida.

Saken oversendes Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.
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