DETALIREGULERING AV REITAN NARINGSPARK
REGULERINGSBESTEMMELSER

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :11.10.2020
Dato for godkjenning av (vedtaksorgan) : <dato>

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrensen pa plankart merket Voll
Arkitekter AS, datert 01.04.2020, senest endret <dato>.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg
- Neeringsbebyggelse (N1-5)
- Annen bebyggelse og anlegg — Renovasjon og Naring (R/N1-2)

Samferdsel og teknisk infrastruktur

- Kjgreveg (f_KV)

- Parkering (P)

- Annen veggrunn — grgntareal (f_AVG1-3)

Gregnnstruktur:
- Bla/grennstruktur (f_BG1-2)

Hensynssoner
- Sikringssoner; frisikt (H140)

Bestemmelsesomrade
- Bestemmelsesomrade #1 Utvidelse av kryss f KV og Fv710

§3 FELLESBESTEMMELSER
§3.1 Bebyggelse og anlegg

Fgr det gis byggetillatelse for nye bygg skal det utarbeides en utomhusplan som viser

forslag til atkomst og parkering samt opparbeidelse av evt. grgnnstruktur.

§3.2 Grgnnstruktur
Minimum 10% av det totale omradet for bebyggelse og anlegg skal settes av til
grennstruktur. Blagrgnnstruktur (BG1-2) kan medregnes i den totale
grennstrukturen. Der grgntarealer ved tomter legges inntil annen veggrunn —
grontareal kan felt merket f_AVG1 i plankart ogsa medregnes.
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BEBYGGELSE OG ANLEGG

Grad av utnytting
Minimum bebygd areal (BYA) = 50%.

Den totale andelen med nye naeringsbygg skal ikke overstige 15.000 m? BRA, ikke
medregnet tenkte plan. Eksisterende og godkjent naeringsbebyggelse eller annen
bebyggelse regnes ikke med i maks m? BRA Naeringsbygg.

Krav til biloppstillingsplasser og parkering

Det skal etableres 1 parkeringsplass per 100 m? BRA Naeringsbebyggelse. Parkering
Igses pa egen tomt, der det ikke er til hinder for virksomheten og andre Igsninger er
bedre egnet.

Stpy
Stgy fra omradet skal tilfredsstille stgygrenser i miljgverndepartementets
retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442/2016.

Byggehgyder

Maksimum tillatt gesimshgyde er 12 meter. Ngdvendige konstruksjoner for
ventilasjon, heis etc. kan tillates i tillegg. Hgyder males fra gjennomsnittlig ferdig
planert terreng.

Neeringsbebyggelse
Innenfor omradet tillates lettere industri, produksjon, handverk, verksted, lager,
kontor, entreprengr og transportvirksomhet.

Kombinert bebyggelse og anlegg — Renovasjon (Miljgstasjon) og Naering (R/N1-2)
Innenfor omradene tillates i tillegg til formal for naeringsbebyggelse (jf. § 4.5)
etablering av renovasjonsanlegg, som miljgstasjon o.l.

For renovasjonsanlegg skal mottak, oppbevaring og transport av type avfall tydelig
fremga.

| omrader naermest planavgrensningen skal szerlig hensyn til elgtrakk og naturomrade
ivaretas.

Omrader for avfall skal sikres sa avfall ikke spres til andre deler av planomradet eller
omliggende omrader.

SAMFERDSEL OG INFRASTRUKTUR

Kjgreveg (f_KV)

Kjgreveg merket f_KV i plankartet skal vaere felles atkomstveg for all virksomhet
innenfor plankartet, herunder atkomst til parkering (P) for turomrade i gst.

Naert krysset til offentlig veg skal felles kjgreveg ha dekke som hindrer gris og
smuss ut pa offentlig veg.
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Parkering (P)
Felt merket parkering (P) i plankartet skal benyttes av allmennheten for utfart til
nzerliggende naturomrader.

Parkeringsplassen skal veere tilgjengelig for allmennheten via f_KV.

Annen veggrunn — Grgnnstruktur (f_AVG1-3)
Felt merket f_AVG1 i plankartet skal vaere felles for virksomheter tilknyttet f_KV
innenfor planomradet.

Felt merket f_AVG2-3 er felles for planomradet og tilgrensede tomter.
Det tillates inngrep innenfor felt ved behov for utbedring av kryss mot offentlig veg,
Fv. 710.

GRANNSTRUKTUR

Blagrgnnstruktur (BG1-2)
Omrader merket som Bla/grgnnstruktur i plankartet (BG1-2) kan beplantes eller
brukes til fordrgyning av overvann.

Fra omrade merket parkering (P) i plankartet til naturomrade til gst i planens
avgrensing tillates det opparbeidet sti eller turveg gjennom Grgnnstrukturen.

HENSYNSSONE

Frisiktsone veg (H140)

Innenfor frisiktsone veg (H140) tillates det ikke plassert bebyggelse og anlegg.
Installasjoner og vegetasjon skal ikke overstige 0,5 meter. Skilt som ikke er til hinder
for sikt tillates.

BESTEMMELSESOMRADE

Bestemmelsesomrade #1 Utvidelse av kryss f_KV og Fv710
Innenfor bestemmelsesomrade #1 avmerket pa plankartet tillates ngdvendig
utvidelse og opparbeidelse for kryss til Fylkesveg 710.

VILKAR FOR GJENNOMF@RING

Hensyn til enebolig, gnr/bnr 32/160
Fer omradene N4 og N5 i plankartet kan bygges skal enebolig innenfor formal N4
veere revet eller godkjent omsgkt til naeringsformal.

For utbygging av felt N3, R/N1 og R/N2 kan igangsettes skal det pavises at enebolig
innenfor felt N4 ikke blir belastet med stgy iht. Veileder T-1442/16 eller
luftforurensning iht. veileder T-1520. Virksomhet som etableres skal veere
dimensjonerende for beregninger.
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Dersom virksomheten kan medfgre andre paviselige miljpmessige ulemper for
eneboligen fgr utbygging skal ogsa disse avklares a ha en akseptabel effekt, herunder
sikring av lgse gjenstander fra miljgstasjon.

§ 8.2 Overvann
Innenfor felt N5 og BG2 tillates overvannshandtering. Nar felt merket N5 bygges ut
kan overvann handteres i rgr eller lignende under grunn.

§ 8.3 Hovedatkomstvei (f_KV) med utkjgrsel til Fv710
Fgr nye virksomheter kan etableres skal type kjgretgy fra virksomheten avklares.
Dersom tiltaket generer total ADT over >50 kjgretgy i avkjgrsel til Fv710 skal avkjgrsel
oppdateres til kryss for kjgremgnster A iht. HB N100 etter dimensjonerende kjgretgy.

§ 8.4 Terrengendring og tiltak i grunn
Stgrre terrengendringer skal fremgar ved sgknad om gjennomfgring.
Dersom det ermistanke om eller gravearbeid som tilsier at det kan veere
grunnforhold som bgr vurderes naermere skal det foreligge en geoteknisk vurdering
av tiltaket.

§ 8.5 Hensyn til veg, stgrrelse reklameskilt, lys osv.
St@rrelse pa skilter og styrke pa belysning mot offentlig veg skal avklares med
kommune og veimyndighet til hver enkelt byggesak. Det tillates ikke plassert firma-
eller reklameskilt som kan vaere til hinder for ferdsel langs vei.

§9 REKKEF@LGEKRAV

§9.1 Geoteknikk
Til rammesgknad skal det vurderes om tiltak krever ytterligere geotekniske
undersgkelser.

§ 9.2 Hovedatkomstvei (f_KV) med utkjgrsel til Fv 710
Til rammesgknad for ny virksomhet som medfgrer ADT >50 i utkjgrsel til Fv710 skal
utkjgrsel oppfylle krav til kryss med kjgremgnster A iht. HB N100 for
dimensjonerende kjgretgy.

§9.3 VA-Plan
Plan for vann og avlgp som inneholder Igsning for overvann skal fglge sgknad om
igangsetting. Behov for renseanlegg og oljeutskiller skal beskrives i sgknad om
igangsetting.

§9.4 Anleggsperiode
Til igangsetting skal det utarbeides plan for anleggsfasen. Mellomlagring og
sluttdisponering av uforurensede jord- og steinmasser skal vurderes. Fremmede
arter, skadelige organismer skal vurderes fjernet fgr anleggsarbeidet settes i gang.
Anleggsomrader skal ha hensiktsmessig avsperring. Plan ma vise hvordan tilgrising av
offentlig vei skal unngas ved anleggstrafikk.
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