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Dokumenter i saken:
Spknad med vedlegg mottatt 10.11.2020 ligger til grunn for behandlingen.

Saksopplysninger:

Tiltaket gjelder sgknad om tillatelse til riving av eksisterende SEFRAK-registrert vaningshus,
bygningsnr. 140632090, og oppf@ring av nytt vaningshus i en etasje, 90 m? BYA og 80,2 m? BRA pa
eiendommen gnr. 71 bnr. 9. Da eksisterende vaningshus skal benyttes som bolighus inntil nytt
vaningshus er ferdig bygd, er ny bolig plassert pa annet sted og naermere sjgen enn 100 meter.
Det er ikke avholdt forhandskonferanse. Tiltakshaver er Tommy Rgstad. Ansvarlig sgker er
Fosenhus AS.

Planstatus:
Gjeldende reguleringsplan for omradet er Lysgya opplevelser, planID 16270116. Omradet er
avsatt til landbruksformal. Det er ikke fastsatt egen byggegrense mot sj@ i reguleringsplanen.

Dispensasjonssgknad:

Eksisterende vaningshus er a darlig forfatning og tiltakshaver gnsker a bygge en ny bolig med
livslgpsstandard. Plassering av ny bolig blir 96,5 meter fra sjgen og det sgkes derfor om
dispensasjon fra byggeforbudet i 100-metersbeltet. Dersom man ser bort i fra mindre buktinger i
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sjgkanten, er plasseringen godt over 100 meter fra sjgen. En dispensasjon vil ikke gi noen negative
lokale konsekvenser eller noen form for presedens a gi dispensasjon fra kravet i dette tilfellet.

Horing:

Dispensasjonssgknaden er sendt pa hgring til Trgndelag fylkeskommune og Statsforvalteren i
Trgndelag (tidligere Fylkesmannen i Trgndelag). Innen hgringsfristen er fglgende hgringsuttalelser
mottatt:

Hgringsuttalelse fra Trgndelag fylkeskommune

Bygget som sgkes revet er veltilpasset og stedstypisk, omsa noe endret i forhold til opprinnelig
vindusinndeling m.m. A rive bygget som sammen med omliggende bebyggelse danner et tun, vil
endre gardens uttrykk merkbart. Et nytt mindre vaningshus i kun 1 etasje vil ogsa trolig fremsta
noe liten og ikke like veltilpasset. Det opplyses at bygget er i darlig forfatning. Trgndelag
fylkeskommune ser helst at bebyggelsen blir bevart. Hvis dette ikke lar seg gjgre ma bygning
fotograferes og bildene bgr oppbevares for ettertiden i kommunens arkiver. Som et faglig rad
foreslar de at nybygget tekkes med skifer, og at skiferstein fra dagens vaningshus vurderes
gjenbrukt. Tiltaket vil etter deres oppfatning ikke forringe mulighetene for ferdsel i strandsonen.
Ut over dette har fylkeskommunen ikke andre merknader i saken.

Hgringsuttalelse fra Statsforvalteren i Trgndelag

Statsforvalteren stgtter kommunens forelgpige vurdering om at hensikten bak byggeforbudet i
100-metersbeltet ikke settes vesentlig til side da Fv. 6344 gar mellom vaningshuset og sjgen, og
danner et naturlig skille i tillegg til at den er apen for allmenn ferdsel. Tiltaket har heller ingen
vesentlige negative effekter pa de andre ansvarsomradene Statsforvalteren som klima- og
miljgmyndighet er satt til 8 ivareta. Pa bakgrunn av dette har de ingen merknad til
dispensasjonssgknaden.

Vurdering:
Spknaden er godt nok opplyst til & kunne behandles.

Dispensasjonsvurdering

Ingen har krav pa dispensasjon. Dette er opp til kommunens frie skjgnn, forutsatt at vilkarene i
plan- og bygningsloven § 19-2 er oppfylt. Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak
bestemmelsene det dispenseres fra eller plan- og bygningslovens formalsparagraf blir vesentlig
tilsidesatt. | tillegg ma en dispensasjon har klart stgrre fordeler enn ulemper etter en samlet
vurdering.

Da eksisterende vaningshus skal rives og erstattes med nytt, oppstar det ingen nye boenheter.
Eiendommen gnr/bnr. 71/9 er en landbrukseiendom med totalareal 207 dekar, hvorav 42 dekar
dyrkajord, og er av en slik stgrrelse at det er boplikt jf. konsesjonslova. Tiltaket er i trad med
landbruksformalet. Avstand fra ny bolig og til sjgen er 96,5 meter og det er sgkt om dispensasjon
fra byggeforbudet i 100-metersbeltet. Selv om nytt vaningshus ikke settes i bakkant av
eksisterende bygninger i forhold til sjgen, er det fortsatt god plass for den allmenne ferdselen
langs sjgen. | tillegg gar Fv. 6344 mellom vaningshuset og sjgen, og danner et naturlig skille i tillegg
til at den er apen for allmenn ferdsel. Mellom vaningshuset, som plasseres i tilknytning til
gardsplassen, og sjgen er det for det meste dyrkajord hvor ferdselen uansett er begrenset jf.
friluftsloven. Hensikten bak byggeforbudet i 100-metersbeltet vurderes ikke a settes vesentlig til



side og fordelene med a fa bygd nytt vaningshus som erstatning for det darlige vaningshuset anses
a veere stgrre enn ulempene. En totalvurdering tilsier at dispensasjon kan gis.

Nabovarsling
Det er gjennomfgrt nabovarsling. Det er ifglge spknaden ikke levert merknader.

Plassering av tiltaket

Tiltaket er plassert utenfor byggegrense mot vei og byggegrense fastsatt i reguleringsplan og
kommuneplan.

Tiltaket kommer ikke i konflikt med offentlige vann- og avlgpsledninger.

Tiltaket viser god tilpassing til terrenget og omkringliggende omrader.

Sikkerhet mot fare

Det er ikke kjent kvikkleirelokalitet i omradet, jf. NVE-atlas. Men det er mulighet for
sammenhengende forekomst av marin leire. Krav om sikkerhet mot naturpakjenninger, jf. TEK17
kap. 7, ma ivaretas av ansvarlig foretak.

Naturmiljg
Det er gjort utsjekk i Miljgdirektoratets sin Naturbase. Kunnskapsgrunnlaget er vurdert til 3 veere

god. Omradet pa Lysgya er beskrevet som verdifullt kulturlandskap. Det vurderes at
kulturlandskapet ikke blir pavirket om tiltaket blir giennomfgrt. Prinsippene i naturmangfoldloven
§§ 8 — 12, jf. § 7, vurderes a ikke vaere til hinder for tiltaket.

Adkomst
Siden eksisterende vaningshus skal rives, endres ikke adkomsten til eiendommen.

Vann og avigp
Nytt vaningshus erverver eksisterende vannabonnement og vannsituasjonen endres dermed ikke.

Nar det gjelder avigp, har kommunen til forvaltningspraksis a kreve at ny bolig ma tilfredsstille
dagens krav til rensing. Det er i sgknaden ikke opplyst i seknaden hvordan avigpet til nytt
vaningshus skal Igses. Fosen Renovasjon IKS har registrert en slamavskiller pa 2,0 m3 pa denne
adressen. Dersom det skal etableres nytt avligpsanlegg eller eksisterende rehabiliteres, ma det
spkes om utslippstillatelse. Dersom avlgpsanlegget til eksisterende vaningshus skal benyttes uten
rehabilitering, ma det dokumenteres at anlegget tilfredsstiller dagens krav til rensing. Det ma
settes vilkar om at det ikke kan gis brukstillatelse for det nye vaningshuset fgr ferdigattest for nytt
avlgpsanlegg eller rehabilitering er gitt, alternativt tilfredsstillende dokumentasjon pa at
eksisterende avligpsanlegg tilfredsstiller dagen rensekrav.

Kulturminner

Eksisterende vaningshus er SEFRAK-registrert med byggear siste kvartal 1800-tallet med
ombygging/tilbygg forste kvartal 1900-tallet. | fglge Norges Bebyggelse er bygget oppfart i 1904
og ombygd i 1938. Vaningshuset har ingen lokal eller regionalt vern. Kommunedirektgren er enig
med fylkeskommunen at riving av vaningshuset vil endre gardens uttrykk og et mindre vaningshus
i en etasje vil fremstd noe liten og ikke like veltilpasset. Men kommunedirektgren mener at dette
ikke er sdpass tungtveiende at spknaden av denne grunn ma avslas.



Fylkeskommunen ser helst at vaningshuset blir bevart, men at dersom det ikke lar seg gjgre ma
bygningen fotograferes og bildene bgr oppbevares for ettertiden i kommunens arkiver.
Kommunedirektgren mener at a sette vilkar om fotografering av bygget bade utvendig og
innvendig er ikke sezerlig inngripende, kostbart eller urimelig. Fylkeskommunens anbefalinger bgr
derfor settes som vilkar.

Det er foretatt utsjekk i Askeladden uten funn der hvor nytt vaningshus skal sta. Vi minner om
aktsomhetsplikten i kulturminneloven § 8 andre ledd. Dersom det ved gjennomfgringen oppdages
at tiltaket vil bergre automatisk fredede kulturminner, ma arbeidet straks stanses og melding
sendes til fylkeskommunen som antikvarisk/arkeologisk myndighet og til kommunen som
byggesaksmyndighet.

Visuelle kvaliteter, pbl. § 29-2

Fylkeskommunen anbefaler at nytt vaningshus tekkes med skifer, og at skiferstein fra eksisterende
vaningshus vurderes gjenbrukt. Nytt vaningshus er liten, i 1 etasje og har en form og fasade som
er noe helt annet enn eksisterende vaningshus i 2 etasjer fra slutten av 1800-tallet. A legge
skiferstein pa tak pa et slik bolig med sapass moderne preg og skiller seg kraftig fra eksisterende
vaningshus, har ikke sa stor hensikt som om det hadde vaert gjenskaping av eksisterende bygg. A
sette vilkar om skifertak og gjenbruk av skifertakstein vurderes a ikke vaere formalstjenlig i dette
tilfellet. Kommunedirektgren mener at nytt vaningshus innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg
selv, og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturgitte omgivelser og plassering.

Tekniske krav, pbl. § 29-5

Bygning med oppholdsrom for mennesker skal prosjekteres og utfgres slik at krav til forsvarlig
energibruk, planlgsning og innemiljg, herunder utsyn, lysforhold, isolasjon, oppvarming,
ventilasjon og brannsikring mv., blir oppfylt.

Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse

Tiltaket gjelder riving av bygg over 100 m? BRA. TEK17 § 9-7 setter krav om at det skal utarbeides
egen miljgsaneringsbeskrivelse for rivingen. Miljgsaneringsbeskrivelse og sluttrapport for
avfallshandteringen, ma leveres senest sammen med ferdigmelding. Kvitteringer for levert avfall
ma vedlegges.

Erkleeringer om ansvarsrett:

Foretak Funksjon — ansvarsomrdde - tiltaksklasse Sentral
godkjenning

Fosenhus AS S@K - ansvarlig spker - 1 Ja
Fosenhus AS PRO - arkitektur - 1 Ja

Per Ulriksen AS PRO - grunnarbeider og utvendig VA-anlegg - 1 Ja
Sverre Pettersen AS PRO - rgr og sanitaer - 1 Ja
Tore Lokke AS PRO - miljgsaneringsrapport - 1 Ja
Fosenhus AS UTF - betong og temrerarbeider - 1 Ja
Sverre Pettersen AS UTF - r@r og saniteer - 1 Ja
Tommy Regstad UTF - riving av vaningshus - 1 Selvbygger
Fosen Utleie, Salg og KONT - vatrom og lufttetthet - 1 Ja

Montering AS



Ansvarlig kontrollerende har opplyst at de ikke star i et avhengighetsforhold til ansvarlig
prosjekterende/utfgrende.

Vurdering av ansvarsrett som selvbygger

Tiltakshaver har sgkt om selvbyggeransvar innenfor fagfeltet UTF riving av eksisterende
vaningshus.. | utgangspunktet kan det ikke gis ansvarsrett som selvbygger for riving av bolig, kun
for oppf@ring av egen bolig. Det er her sgkt om riving og nybygging i ett og samme tiltak, og dapner
dermed for at kommunen kan vurdere selvbyggeransvaret. Tore Lgkke AS har ansvarsretten for
utarbeidelse av miljgsaneringskartlegging og det skal bl.a. tas prgver av vaningshuset. Tore Lgkke
AS har god og lang erfaring av miljgsaneringsbeskrivelse. Vaningshus i témmer er normalt et
enkelt bygg som ikke inneholder spesielle miljggifter som krever ekstra kompetanse ut over det
som er paregnelig. Nar miljgsaneringsbeskrivelsen utarbeides av et profesjonelt firma med god
kompetanse innen fagfeltet, vil det veere tryggere for kommunen a kunne gi ansvarsrett som
selvbygger for selve utfgrelsen. En totalvurdering tilsier at ansvarsrett som selvbygger kan gis. Det
ma imidlertid settes vilkar om at miljgsaneringsbeskrivelsen, sluttrapport for faktisk disponering
av avfall ma sendes kommunen senest sammen med sgknad om ferdigattest. Kopi av kvittering for
levert avfall ma vedlegges, ogsa dersom bygningskomponenter fra vaningshuset selges/gis bort
privat. Videre skal det opplyses hvor evt. gjenbruk av rivningskomponentene er gjenbrukt. Tommy
Re@stad har jobbet innen bygg- og anleggsbransjen siden 1984 og gjennom det sannsynliggjort at
han er tilstrekkelig kompetanse til & gis ansvarsrett som selvbygger jf. SAK10 § 6-8.

Gjennomfgringsplan
Ansvarlig sgker har utformet gjennomfgringsplan datert 25.11.2020. All prosjektering er dekket
med ansvarsrett.

Vedtak:

@rland kommune gir dispensasjon fra byggeforbudet innenfor 100-metersbeltet for oppfering av
nytt vaningshus. Dispensasjonen begrunnes med at hensikten bak byggeforbudet ikke settes
vesentlig til side og at fordelene er stgrre enn ulempene. Det vises for gvrig til saksvurderingen.
Dispensasjonen er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2.

@rland kommune gir tillatelse til riving av eksisterende vaningshus og oppfgring av nytt
vaningshus pa eiendommen gnr. 71 bnr. 9. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og
bygningsloven § 21-4, jf. § 20-3.

@rland kommune gir Tommy Rgstad ansvarsrett som selvbygger innenfor omradet UTF riving
eksisterende vaningshus. Ansvarsrett som selvbygger er gitt med hjemmel i SAK10 § 6-8. Vedtaket
begrunnes med at tiltakshaver har sannsynliggjort at han er kompetent til 3 utfgre jobben. | tillegg
er det utarbeidet en ngye beskrevet miljgsaneringskartlegging fra foretak med god kompetanse
innen fagfeltet som forenkler utfgrelsen av rivingen.

Vedtaket er fattet med fglgende vilkar:
1. For riving av eksisterende vaningshus kan starte, ma bygningen fotograferes utvendig og
innvendig, og bildene sendes kommunen for arkivering.



2. Miljgsaneringsbeskrivelse jf. TEK17 § 9-7 og sluttrapport for avfallshandteringen jf. TEK17 §
9-9, ma leveres senest sammen med ferdigmelding. Kvitteringer for levert avfall ma
vedlegges, ogsa dersom rivningskomponenter selges/gis bort privat. Dersom noe skal
gjenbrukes, skal det opplyses hvor dette gjenbrukes.

3. For det kan spkes om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen ma det
foreligge ferdigattest for godkjent avigpsanlegg, eller tilfredsstillende dokumentasjon pa at
avlgpsanlegget tilfredsstiller dagens rensekrav dersom eksisterende avilgpsanlegg skal
gjenbrukes.

Generelle, lovbestemte vilkar:

1. Er arbeidet ikke igangsatt senest tre ar etter at vedtak er fattet, faller tillatelsen bort, jf.
plan- og bygningsloven § 21-9. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn to
ar.

2. Tiltaket ma ikke tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, jf.
plan- og bygningsloven § 21-10.

Tilsyn:

Denne tillatelsen sammen med godkjente tegninger og kontrolldokumentasjon skal alltid vaere
tilgjengelig pa byggeplassen.

Kommunen kan fgre tilsyn nar som helst i Igpet av byggesaken og inntil 5 ar etter at ferdigattest er
gitt, jf. plan- og bygningsloven kap. 25.

Toleranse for avvik:

Statens kartverk sin fagstandard «Plassering og beliggenhetskontroll, Tillegg B, Toleranser» skal
legges til grunn nar det gjelder toleransegrenser for plassering av tiltak i situasjonsplan og i marka.
Tiltaket ligger i et omrade som vurderes som omradetype 2/ Tettbygd/ utbyggingsomrade.

Merknad:
Krav om behandlingsgebyr blir sendt ut etter at saken er behandlet.
Tillatelsen innebaerer ingen avgjgrelse av privatrettslige forhold.

Klage:

Vedtaket kan paklages i samsvar med forvaltningsloven kap. VI. En eventuell klage ma fremlegges
skriftlig for @rland kommune innen 3 uker etter at dette vedtaket er kommet fram. Klagen ma
angi vedtaket det klages over, den eller de endringer som @gnskes, og de grunner som anfgres for
klagen. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp. Om gnskelig kan @rland
kommune veere behjelpelig med utforming av klage.


http://kartverket.no/globalassets/standard/bransjestandarder-utover-sosi/beligg.pdf

Med hilsen

Petra Roodbol-Mekkes

leder
Svein Erik Morseth
byggesaksbehandler
@rland kommune
Kopi til:

Monica Stallvik  Lys@yveien 162 7168 Lysgysundet
Tommy Rgstad  Lys@yveien 162 7168 Lysgysundet



