Vedlegg - Omradeplaner

| planstrategien er fglgende behov for omradeplaner satt opp (arstall for gnsket giennomfgring i
planstrategien i parentes):

e Uthaug (2019-2021)

e Ervika (2021)

e Opphaug (2021-2022)
e Bjugn (2022)

| dette vedlegget er disse naermere omtalt.

Omradeplan Uthaug

Planoppstart er varslet og Planprogrammet ble fastsatt i gamle @rland kommune 27.09.2018.
Planleggingen er kraftig forsinket og det har veert liten fremdrift i dette planarbeidet de siste arene ut
over generelt arbeid med naeringsareal i Uthaug havn.

Omradeplanen for Uthaug er fra 1992 og har behov for oppdatering. Nye hensynssoner i
kommuneplanen overstyrer gamle bestemmelser i omradeplanen. Gamle boligomrader vest i
planomradet ved havna ligger i rgd stgysone og er innlgst av forsvaret. Disse omradene er det behov
for a sees i sammenheng med naringsareal i havna. Gammel omradeplanen omfatter blant annet
rundkjgring og veger som sannsynligvis ikke blir realisert. Trafikkmgnsteret i forbindelsen med
naeringsareal er en utfordring og forventes a bli stgrre nar naeringsaktiviteten gker.

Omradeplanen har ogsa et behov for a fa nye bestemmelser knyttet til grgntstrukturer, friluftsliv,
lekeareal, Ramsaromradene nordgst i planomradet, behov for langsiktig naeringsareal nordvest for
moloen, kulturminner spesielt i Sjggata mm.

Omradeplanen vil ikke erstatte behovet for detaljplan for Holmhaugan. Utarbeiding av privat
detaljplan for Holmhaugan som dekker behovet til utbygger, forutsettes a ga parallelt med
utarbeides av den mer overordnede omradeplanen.
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Gjeldene reguleringsplan fra 1992

Kommuneplan gamle @rland fra 2016

Omradeplan Ervika
Planomradet er i dag omfattet av flere enkeltstdende detaljplaner. Det er ingen omradeplan som ser
pa sammenheng mellom detaljplanene.



Omradet er sentralt plassert pa aksen Brekstad-Botngard. Det er eksisterende boligomrader bade i
gamle @rland og gamle Bjugn som med fordel kan sees i sammenheng og det ligger nye boligomrader
i begge kommuneplanene. En felles utfordring for alle nye planer i omradet er og vil bli trygg
skolevei.

Hvilket omfang omradeplanen skal ha ma avklares i planprosessen. Sentrale tema for planen er blant
annet sammenheng mellom boligomradene, trafikksituasjonen spesielt med hensyn pa
gaende/syklende/kollektiv, grennstrukturer mm. Omradeplanen vil ikke erstatte eksisterende eller
kommende detaljplaner, men vil legge mer overordnede fgringer for utvikling av dette viktige
boligomradet.
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Kommuneplan gamle Bjugn fra 2019 Gjéldehe reguleringsplaner Ervika/Dgsvika

Omradeplan Opphaug

Omradeplanen for Opphaug er fra 1983 og har behov for oppdatering. Kommunen eier i dag to
omrader innenfor Reguleringsplan for Opphaug som ble omregulert til boligformal i
kommuneplanen. Boligomradene er benevnt B_04 og B_18 i kommuneplanen. Omradene er pa cirka
7 mal hver og de stgrste utfordringene vil sannsynligvis vaere adkomst og krav om tetthet. De er i
gjeldene omradeplan fra 1983 regulert til Forretninger og Offentlig formal og bgr i ny omradeplan
sees i sammenheng med eksisterende boliger.

Omradeplanen har et behov for revisjon slik at utviklingen kan styres bedre og en kan finne Igsninger
pa blant annet trafikksikkerhetsproblem. Dette inkluderer trygg skoleveg, gang- og sykkelveg mot
Lundavollen og videre mot Austratt, kryss over Fv 710 for bade kjgrende og myke trafikanter, og
planlagte veier pa omradeplanen fra 1983 som sannsynligvis ikke blir realisert.



Kommuneplan gamle @rland fra 2016

Omradeplan Bjugn
Planomradet er i dag omfattet av flere planer, deriblant Sentrumskjernen av Bjugn og Seterfjeera,
begge fra 2015.

Det har skjedd vesentlig utvikling av Bjugn etter vedtak av planene og det er behov for ny
omradeplanen for a ha et godt styringsdokument for utviklingen. En lignende prosess skjedde for
omradeplan Brekstad, som ble revidert i 2018.

Hvilket omfang omradeplanen skal ha ma avklares i planprosessen. Tema for planen er blant annet
plassering og hvilke typer naeringer som er gnskelig i sentrumsomradene, omrader for handel,
undervisning, idrett, fritidsaktivitet, grgnnstrukturer mm.
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Kommuneplan gamle Bjugn fra 2019




