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Til:

Fylkesmannen i Trgndelag

fmtlpost@fylkesmannen.no

NVE Region Midt-Norge

rm@nve.no

Statens vegvesen Region Midt

firmapost-midt@veqgvesen.no

Trgndelag fylkeskommune

postmottak@trondelagfylke.no

Mattilsynet - Avdeling Innherred og Fosen

postmottak@mattilsynet.no

Samediggi - Sametinget

samediggi@samediggi.no

Landbrukskontoret @rland/Bjugn

postmottak@orland.kommune.no

Fosen brann og redningstjeneste IKS postmottak@fbrt.no
Fosen renovasjon post@fosen.renovasjon.no
Nettselskapet AS post@nettselskapet.as

Bjugn kommune Ungdomsradet

postmottak@bjugn.kommune.no

Bjugn kommune Eldreradet

postmottak@bjugn.kommune.no

Bjugn kommune Rad for mennesker med nedsatt funksjonsevne | postmottak@bjugn.kommune.no

Brekstad, 09.12.2019

VARSEL OM OPPSTART AV PLANARBEID OG OPPSTART AV FORHANDLING
OM UTBYGGINGSAVTALE — DETALJREGULERING FOR SKIFTE
BOLIGOMRADE, GBNR 83/5 M.FL. I BJUGN KOMMUNE

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-8 varsles igangsetting av arbeid med
detaljreguleringsplan i Vallersund i Bjugn kommune.

Kystplan AS er engasjert av grunneier Steinar Skifte til 4 utarbeide en reguleringsplan for
boligomrade med kjore- og gangatkomst.
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Figur 2. Planomrddets avgrensning

Formil

Hensikten med reguleringsplanen er 4 legge til rette for bygging av boliger, heldrs gangveg fra
boligomradet langs Balfjordvagen til fylkesvei 721 ved Stor-Sandnes, samt legge til rette for
breddeutvidelse/oppgradering av eksisterende kjoreveg fra boligomradet til Vallersundveien
(fylkesveg 721). Dagens avkjersel fra Vallersundveien oppleves som dérlig, og planarbeidet
skal legge til rette for & oppgradere avkjerselen iht. krav 1 veinormalen. Planarbeidet skal ogsé
utrede losning for vann- og avlep til boligomradet.

Planavgrensningen og planstatus

Planavgrensningen for selve boligomradet vil i hovedsak folge avgrensningen satt i
kommuneplanens arealdel for Bjugn kommune. Plangrensen er justert serover for & trekke
boligomrédet lenger vekk fra dyrkajord samt tilpasning til eksisterende bruk av utmarka i
vest. Planomrddet omfatter ogsd areal for kjore- og gangatkomst. I kommuneplanen er
mesteparten av boligomrédet er satt av til boligformal med unntak av de serlige omréddene
som er avsatt til landbruk, natur og friluftsformél (LNF) med hensynssone landskap.
Gangatkomsten ligger stort sett pd omrade for LNF med hensynssone landskap. Her ligger
ogsé atkomsten ogsa innenfor 100-metersbeltet fra strandlinjen.

Lengst i nordest berarer gangatkomsten reguleringsplan 16270042 Stor-Sandnes, samt et
mindre omrade avsatt til navaerende naringsvirksomhet.
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Kjereatkomsten og parkering for allmennheten ligger pa omréade avsatt til LNF-formal.

r\_/

Figur 3. Utsnitt av kommuneplanens arealdel for Bjugn med reguleringsplan
16270042 Stor-Sandnes. Planomrddet markert i bldtt

Planens forhold til forskrift om konsekvensutredning
Bjugn kommune har vurdert at planarbeidet ikke omfattes av forskrift om
konsekvensutredning.

Gangatkomst

I forbindelse med boligomradet skal det planlegges en trafikksikker skoleveg. Det er valgt &
legge en kombinert turveg/ny gangatkomst pa sersida av Balfjordvagen. Det er
hensiktsmessig 4 knytte gangvegen fra boligomradet til ny gang- og sykkelveg fra Stor-
Sandnes til Vallersund oppvekstsenter som er under planlegging i1 regi av Bjugn kommune.
Langs sersiden av Bélfjordvagen er det en eldre landbruksveg, og denne traseen skal
gjenbrukes 1 sterst mulig grad som gangveg. Reguleringsplanen legger opp til & sikre areal for
helérs drift og etablering av belysning. Se figur 4 for illustrasjon av hvor gangatkomstens
tenkes lagt. Innenfor reguleringsplan Stor-Sandnes skal gangatkomsten 1 utgangspunktet kun
berore areal regulert til vegformal (SV1). I og med at gangatkomsten gér gjennom
hensynssone landskap, blir det viktig & planlegge en gangatkomst som ikke forringer
kulturlandskapet.

Kjereatkomst
Eksisterende kjoreveg fra fv 721 til boligomridet skal fortsatt brukes som atkomst, og
planarbeidet skal sikre areal for breddeutvidelse/oppgradering av standard samt oppgradering
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av avkjersel til fv 721 iht veinormalene. Se figur 4 for illustrasjon av kjereatkomstens
beliggenhet.

Tilrettelegging for allmennheten

Omradet innerst i Balfjordvdgen er en mulig inngang til et attraktivt friluftsomrade; Herstad-
Tussan. Gjennom planarbeidet tas det sikte pd a sikre areal til parkeringsplass for allmenheten
for turer 1 neeromrédet. Se figur 4 for illustrasjon av hvor parkeringen tenkes lagt.

Boligomradet

Planen vil legge til rette for ulike boligtyper, bade frittliggende og konsentrert bebyggelse
med mulighet for terrassehus. Iht. oppstartsmgtet skal planen sikre god tilpasning til
landskapet, bl.a. gjennom bestemmelser om mgne- og kotehgyde, samt farge- og materialbruk
pa bebyggelsen.

Visualisering
Bjugn kommune stiller krav om 3D-visualisering av planforslaget ved levering til kommunen.

Figur 4. Grov skisse som viser kjoreatkomst (rad linje), gangatkomst (grenn linje), og parkeringsplass
for allmennheten (bld stjerne)
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Saksgang sa langt
Det er avholdt oppstartsmete med kommunen den 23. oktober.

Planutvalget i Bjugn kommune ble orientert om oppstart av planarbeidet i mote den 30.
oktober 2019, samt at de droftet plannavnet i mote den 4. desember.

Utbyggingsavtale
Iht. plan- og bygningslovens § 17-4 varsles det samtidig om at det vil innledes forhandlinger
om inngéelse av utbyggingsavtale for planomréadet.

Eventuelle merknader og uttalelser til varsel om oppstart av planarbeid kan innen 17.01.2020
sendes til: Kystplan AS, Torget 3, 7240 Hitra eller kystplan@kystplan.no.

Spersmal til planarbeidet kan rettes til Kystplan AS v/Siri Vannebo, telefon 90648645 eller e-
post siri@kystplan.no.

Varslingen kan ogsa ses pd www.kystplan.no og Bjugn kommunes hjemmeside.

Med vennlig hilsen
Siri Vannebo
Prosjektleder/planlegger

Kopi: Bjugn kommune
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