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ØRLAND KOMMUNE 
Att. Landbrukskonteret 
Postboks 401 
7129 BREKSTAD 
 
 
 
Deres ref. Vår ref. Dato 
 22403/2019/10/017/1627MEKR 13.12.2019  
 
 
MORTEN BERG  - ANMODNING OM LANDBRUKSFAGLIG VURDERING AV 
SØKNAD OM DELING AV  10/017 
 
Vi ber om deres landbruksfaglige forhåndsvurdering av vedlagte søknad. Dersom noe er uklart 
ber vi dere ta kontakt.  
 
 
 
Med hilsen 
 
Petra Roodbol-Mekkes 
leder 
 
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen håndskrevet signatur. 
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1 Morten Berg - rekvisisjon av oppmålingsforretning - søknad om ny grunneiendom - 10/017 
2 Søknad om ny grunneiendom 10/017 
3 Situasjonskart 
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5 Plan / snitt 
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7 Begrunnelse for søknad om dispensasjon 
8 Høring  - Søknad om dispensasjon for deling av  10/017 
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NORDBOHUS

Bjugn Kommune

Alf Nebbs gt. 2
7160 Bjugn BJUGN KGIvlivILTNE

Vår ref.: Jim Sletten Deres ref.: Dato: 10. desember 2019

VEDR.: SØKNAD OM DELING/REKVISISION AV OPPMÅLINGSFORRETNING NY

PARSELL AV GNR.10, BNR. 17, NES, 7165 OKSVOLL, 13.IUGN

KOMMUNE.

Eier: Morten Berg, Rundhaugvn. 1, 7160 Bjugn.

På vegne av Morten Berg, finner De vedlagt ovennevnte søknad med vedlegg som vi
håper at De finner i orden slik at deling/oppmåling kan utføres så snart som mulig.

Fristen for naboer til å komme med merknader er gått ut, og ifølge Morten Berg pr.
telefon i dag, var det ikke kommet henvendelser fra naboer til han slik at han anser
saken i orden fra naboenes side.

Kjøper av ny tomt etter at den er utskilt, er Roald Leth-Olsen, Innherredsveien 65 A,
7076 Trondheim. (roaldleth@gmail.com). Tlf.911 87 669.

Send gjerne en kopi av vedtaket til oss.

Med v nnlig sen
NO BOH S Syst mbygg AS

lk
Jim letten
jim.sIdtten@nordbohus.no

Vedlegg

NORDBOHUS SYSTEM BYGG AS

Yrjars gate 24 - 7130 Brekstad - Tlf +47 72515740 - Foretaksregisteret 919 709 340 -



X I) Søknad om tiltak; oppretting eller endring av
matrikkelenhet (deling). Pb1§ 20-1 m

jgrII) Rekvisisjonav oppmålingsforretning
Matrikkelloven § 33
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I) Søknad om
deling etter Pbl § 20-1m
og matrikuleringetter
Ml § 5.




Sakstype, pbl § 20-1 m, oppretting av

g Ny grunneiendom/tilleggsareal

Deling i hht. Soknad om dispensasjon jf. pb1§ 19-1:




Reguleringsplan Plan- og bygningslov

XKommuneplanNy anleggseiendom Bebyggelsesplan (eldre
lovverk)


:st Privat forslag
I Nytt jordsameie 1111Reguleringsplan

Ny festegrunn over 10 år I Bebyggelsesplan (eldre lovverk)

Arealoverføring Annet:
NB! Begrunne1se- se s. 3




II) Rekvisisjon av Oppmålingsforretningfor matrikkelenhet(er) i henhold til tillatelse (delingsvedtak) etter Pb1§ 20-1m:

oppmålingsforretning,




XGrunneiendom • Anleggseiendom I Jordsameie • Festegrunn • Arealoverfering




M1 § 33.





Dersom ikke annet enskes/avtales, vil oppmålingsforretningen bli utfort innen 16 uker etter endelig




vedtak etter pb1.





Angi eventuelt særskilt ønske om tidspunkt og gjennomføring av oppmålingsforretningen:





Oppmålingsforretningfor matrikkelenhet(er)som ikke krever tillatelse (delingsvedtak) etter




113120-1m:




• Klarlegging a eksisterende grenser (eventuelt grensepåvisning) (matrikkelforskr. § 36)




34)• Grensejustering (matrikkelforskr. §




§ 7, matrikkelforskr. § 35)• Uteareal til eierseksjon (jf. eierseksjonsloven




jordsameie (matrikkelforskr. § 32)• Registrering av eksisterende uregistrert




grunn (matrikkelforskr. § 31)1111Matrikuleringav eksisterende umatrikulert
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Spesifikasjonav parselker)somsøkesopprettet:

Parsell nr. Areal ca. rn2 Parsellen skal benyttes til Eventuelt navn og adressepll kjoper/fester
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Parsellen(e)
skal
benyttes
til

k-Selvstendig bruksenhet




Gnr./Bnr.Ærtr./Snr.
Tilleggsareal til




JR.- Bolighus




Varehandel/bank/forsikring/hotell/restaurant

Annet

Industri•




0Fritidshus Landbruk/Fiske




Adkomst

Pb1§ 27-4

Vegloven
§§ 40-43




jiq Privat vegFylkesveg III Kommunal veg





eksisterende avkjørselNy avkjørsel fra offentlig veg Utvidet bruk av






Avkjørselstillatelse gin (vedlegges Søknad om avkjørseltillatelse vedleggesIAdkomst sikret i følge




vedlagte dokument

Vann-
forsyning

Pb1§ 27-1

.WOffentlig vannverk




Tilknytningstillatelse vedleggesPrivat fellesvannverk.





I Annet:




Avlop

Pb1§ 27-2




0 Privat enkeltanlegg

.R1)rivat fellesanlegg




Beskriv:
Offentlig avløpsanlegg




Utslippstillatelse gitt (vedlegges) Søkn om utslippstillatelse vedlegges Avløp sikret ifølge vedlagte dokument
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Gjenpart av nabovarsel
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Kart og situasjonsplaneræ. c-5 4s_et.eiL 1.4?7 ,4 . c‹...zu.i. 0 2 — 05" 0
Avtale om veg/adkomst, inkl. kart




Li
Andre private servitutter/rettigheter




g

Uttalelser/samtykkefra andre offentlige myndigheter
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Bekreftelsepålerklæring om at det er ordnet opp i / ikke foreligger hefte ser, urådighete
eller andre restriksjoner som er til hinder for matrikulering




N.

Andreo'ØI'jf$.it'W41#1#_<0') 

Hjemmelshaver(e)/ eier

Hvis flere hjemrnelshavere,
må alle oppføres og skrive
under
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Dat4 Underskrift
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Jamfor plan- og bygningslovens § 19-1.Se veiledning neste side.
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F. eks. rettighetshavere, hvem skal betale gebyr, etc.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette efendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som I forbindelse med prosjekterIng/anleggsarbeid m undersøkes nærmere.

Dato: 26/11-2019 Sign:133UGN

KOMMUNE

Målestokk

1:500

SITUAWONSKART
Gnr:/0 I Bnr:s0- /

Adresse:
Eiendom:

Fnr: 0 ISnr:0

Hj.haver/Fester:



Vc/c7 c




SITUASJONSKART

111
Eiendom:

Gnr: 0 I Bnr: 0IFnr: 0 Snr: 0


Adresse:

Hj.haver/Fester:




EI3UGN

KOMMUNE


-

Dato: 21/11-2019Sign: Målestokk

1:1000

Det tas forbehold om at det kan forekomme fell på kartet, bia. gjelder dette elendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som I forbindelse med prosjekterIng/anleggsarbeld må undersøkes nærmere.





Det tas forbehold om at det kan forekomme fei1 på kartet, bla. gjelder dette elendomsgrenser, lednInger/kabler, kummer
m.m. som I forbindelse med prosjektering/anleggsarbeld må undersøkes natrmere.

Dato:26/11-2019 Sign:133UGN

KOMMUNE

Målestokk

1:500

SITUAMONSKART
Gnr:0 I Bnr:0 i Fnr:0 ISnr:0

Adresse:
E' d °

Hj.haver/Fester:
-

-



1.ETASJE UNDERETASJE
Tegning/prosjekteringer ikke kontrollertmot
plassering i terreng.
Gesims- og menehøyde er målt fra et teoretisk
planert terreng 0,3m under ferdig stept plate
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AREAL BRA P-Rom

Bdeighet




UnderetasjeKielier 92.6 82.5

NovedPlan/1 etg. 99.3 94.7
Loftplan/2.etg.




Gerasje/Carport/Utv. bod 20.9




Apent overb. ereal 35.0




SUM Hovededighet 247.8 177.2
Loft-bredde ved 1,9m høyde:

Bebygd ansei, BYA :165




IMålsetting på utside stenderverk/muri

For isolasjonsmengderog U-verdier,

sevarmetapsberegning

Tegning
PLAN/SNITT

SG-IU Sikkerhetsglassinnside/utsIde
SG-I Sikkerhetsglass innside
SG-U Sikkerhetsglass utside
Vindu f.o.m. andre etg, skal ha barnesikring

Odd 14.11.2019
RAN 26.04.2017

, RAN 20.10.2016
I Tegn. / Dato: I Kona

Nr. A01+

9Contr.: OPR Dato: 14.11.20194rkivnr.:5921
Hustype
FRONT VARIANT

3 Flyttet vaskerorn
2 Endretslagretningpå skyveder 1. etg., og justert areal i carport
1 , Ekstra bæreveggerog skjult drager i underetasjen
Rev.rr.: I Rev.:

Tiltakshaver :
Byggeplass : NES
Kommune : BJUGN

Målestokk: 1:100 DAKav: OPR Dato: 14.11.201

Arkitekt: Denne tegning tilhører Nordbohus AS. Ettertigningkfr. lovom andsverk av 12.5.1961.
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FASADE FASADE

FASADE

1 ,Valmet tak, liggendekledning Odd 14.11.209
Rev.nr.: I Rev.: I Tegn / Dato: I Kontr :

Tiltakshaver :
Byggeplass : NES
Kommune: BJUGN




Nr' A05+

Målestokk: 1:100 DAKav: BEK Dato: 03.06.2015(ontr.: RANDato: 03.06.20164rkivnr.:s921
Tegning
FASADER




Hustype
FRONT VARIANT

,  %
NORNOWS

111,44911/,

Arkitekt:




Denne tegning tilhører Nordbohus AS. Etterligning kfr. lov om åndsverk av 12.5.1961.



Bjugn Kommune

Alf Nebbs gt. 2

7160 Bjugn

Vårref: Morten Berg Deresref: Dato: 29. november 2019

Begrunnelse for søknad om dispensasjon fra Komuneplan for utskilling av ny
boligtomt fra gnr. 10 bnr. 17, Bjugn Kommune.

Omsøkt tomt ligger i et område hvor det er utskilt og bebygd 3 boligtomter

tidligere, gnr. 10, bnr. 32, 76 og 77,

Omsøkt tomt er skrå fjelltomt, se vedlagte kart og snitt, og er ikke egnet til

dyrka mark.

Omsøkte tomt vil få tilkobling til offentlig vann, tilkoblingspunkt, se vedlagte

kart,

Omsøkte tomt vil bli tilkoblet privat, felles avløpsanlegg med felles slamskiller

godkjent tidligere for 5 boligenheter, og tidligere gitt utslippstillatelse, se

vedlagte kart,

Omsøkte tomt vil få avkjørsel fra privat veg (Osveien), se vedlagte kart.

Hovedgrunn til at jeg ønsker at denne tomta skal skilles ut, er at kjøper av

tomta, Roald Leth Olsen som i dag bor i Trondheim m/familie, ønsker å flytte

til Bjugn og bosette seg på dette området på Nes.

Med vennlig hilsen

Morten Berg

?
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«MOTTAKERNAVN» 
«KONTAKT» 
«ADRESSE» 
«POSTNR» «POSTSTED» 
 
 
 
Deres ref. Vår ref. Dato 
«REF» 22192/2019/10/017/1627MEKR 17.12.2019  
 
 
HØRING  - SØKNAD OM DISPENSASJON FOR DELING AV  10/017 
 
Vi viser til vedlagte søknad om dispensasjon, og ber om deres vurdering innen 4 uker jf. pbl. § 
21-5 tredje ledd.  
 
Søknaden og tiltaket: 
Omsøkt tiltak er deling av gnr. 10 bnr. 17, arealet som omsøkes er ca. 1,2 daa og skal benyttes 
til boligbygging.  
 
Tiltaket skal i følge søknaden ha atkomst via privat veg med avkjøring fra kommunal veg, 
offentlig vannforsyning og privat avløpsanlegg.  
 
For begrunnelse for dispensasjonssøknad vises det til vedlegg.  
 
Faktisk og juridisk utgangspunkt: 
Planstatus 
Omsøkt areal er i KPA satt av til arealformålet boligbebyggelse. Området er ikke regulert. Av 
KPA § 9-8 fremkommer det at arealøkonomi skal vektlegges i planleggingen, ”slik at maksimalt 
arealbruk pr. enhet i tabellen under ivaretas”. Av tabellen fremkommer det at i område B1 
Nessavarden tillates maksimalt arealforbruk på 1,4 daa pr. bolig, brutto. I tillegg fremkommer 
krav om at det ikke kan bygges på eller ved gravhaug som er automatisk fredet og at 
hensynssone rundt denne må utarbeides i samarbeid med fylkesantikvaren i forbindelse med 
planarbeidet. Enn videre er det bestemt at mønehøyder må vedtas for å sikre utsikt fra haugen, 
og at hensynet til kystlynghei og andre naturmangfoldverdier må ivaretas i planprosess.  
 
Plankrav 
I bestemmelser til KPA § 2 første ledd er det vedtatt plankrav, dette betyr at området må 
reguleres  før tiltak kan gjennomføres. Dette tiltaket er etter rådmannens vurdering ikke et 
mindre tiltak som er unntatt fra plankravet i bestemmelsens andre ledd. Tiltaket kan ikke tillates 
uten planendring KPA, detaljplan, eller dispensasjon fra plankravet. Dispensasjon er omsøkt.  



 
 
 
Jordlova 
Forbudet mot deling i § 12 gjelder frem til reguleringsplan er vedtatt, dette fremkommer av 
KPA § 8.  
 
Tomta 
Tomta er delvis plassert på areal som i gårdskartet er registrert som innmarksbeite, og delvis på 
areal registrert som annet markslag.   Tomta som er omsøkt er ca. 1,2 daa, i tillegg må det 
omdisponeres noe areal til privat atkomt, etter cirkamålinger i kart legges det til grunn at dette 
vil bli ca. 70 m2.  
 
Foreløpig vurdering:  
Rådmannen har ikke tatt stilling til søknaden, og saken vurderes ikke som kurant. Søknaden vil 
bli lagt frem for politisk behandling av Planutvalget når deres vurdering foreligger.  
 
Etter rådmannens foreløpige vurdering legger tomta og atkomstvegen beslag på areal av kurant 
størrelse, tilstrekkelig for en enebolig. Tomta skal ha direkte atkomst fra kommunal veg. Det er 
ved påtegning i situasjonsplan vist tilkobling til vann/avløp. Rådmannen legger til grunn at det 
er kurant å få på plass offentlig vannforsyning, men anført privat avløpsløsningen er foreløpig 
ikke vurdert. Rådmannen legger til grunn at nødvendig infrastruktur er løsbart, men dette må 
kontrolleres før det eventuelt kan gis en dispensasjon.  
 
Dette arealer bør etter rådmannens foreløpige vurdering reguleres før utbygging/fradeling. Kun 
ved planarbeid kan vi sikre at dette boligområdet får en hensiktsmessig utbygging med god 
arealøkonomi og arrondering, og samtidig ivaretar alle sårbare verdier. Dette byggeområdet er 
ikke tiltstrekkelig avklart til at det med noen grad av sikkerhet kan avgjøres om det bør plasseres 
en enebolig slik det er omsøkt,  på bakgrunn av en enkel dispensasjonssøknad. Ved denne 
vurderingen er det avgjørende at det i KPA er listet opp flere sårbare interesser som bør vurderes 
opp mot utbyggingshensyn i en planprosess, dermed gjør plankravet seg gjeldende med styrke.  
 
Dersom noe er uklart ber vi dere ta kontakt.  
 
Med hilsen 
 
Petra Roodbol-Mekkes 
leder 
 
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen håndskrevet signatur. 
 
 
Eksterne kopimottakere: 
Morten Berg Rundhaugveien 1 7160 Bjugn 
SYSTEMBYGG AS Yrjars gate 24 7130 BREKSTAD 
 
Vedlegg: 
1 Morten Berg - rekvisisjon av oppmålingsforretning - søknad om ny grunneiendom - 10/017 
2 Søknad om ny grunneiendom 10/017 
3 Situasjonskart 
4 Snittegning 
5 Plan / snitt 
6 Fasader 



7 Begrunnelse for søknad om dispensasjon 


