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ORLAND KOMMUNE
Att. Landbrukskontoret
Postboks 401

7129 BREKSTAD

Deres ref. Var ref. Dato
22285/2019/32/017/1627MEKR 18.12.2019

ROLF EDDY KRAFT - ANMODNING OM LANDBRUKSFAGLIG VURDERING AV
TILTAK PA 32/017

Vi ber om deres landbruksfaglige forhandsvurdering av vedlagte seknad. Vi minner om
bestemmelser til kommuneplanens arealdel § 8 der det er vedtatt at jordloven §§ 9 og 12
kommer til anvendelse der det ikke er vedtatt reguleringsplan.

Dersom noe er uklart ber vi dere ta kontakt.

Med hilsen

Petra Roodbol-Mekkes
leder

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen hindskrevet signatur.

Vedlegg:

1 Rolf Eddy Kraft - seknad om fradeling av tilleggsareal til oppfering av bolighus 32/017
2 Situasjonsskisse

3 Hoering - Seknad om dispensasjon for deling av 32/017 i Bjugn

Postadresse  postmottak Telefon 72519500 Internett  http://bjugn.kommune.no
7160 BJUGN Telefaks E-post postmottak@bjugn.kommune. {
no

Besgksadress: Radhuset, Alf  Bankgiro 8650.48.012196
402.05.25647
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.. Sournal A FFAT T
g’]) Seknad om tiltak; oppretting eller endring av B‘ uan
matrikkelenhet (deling). Pbl §20-1 m kommune 2 5 P”S“ 2019
BJUGN KOMMUNE
E‘ IT) Rekvisisjon av oppmélingsforretning BJUGN KOMMUNE
Matrikkelloven § 33 Arealbruk
Alf Nebbs gate 2
7160 Bjugn
www.bjugn komrmune.no
Ssknaden/reRvisisjonen gielder:

Gnr "3>' ! Bnr. ’\ q Feslenr. Seksjonsnr.
!

Eiendom

Bruksnavn/adresse:
I) Seknad om Sakstype, pbl § 20-1 m, oppretting av Deling i hht. Seknad om dispensasjon jf. pbl § 19-1:
deling etter Pbl § 20-1m KN)' grunneiendom/tilleggsareal [ Reguleringsplan O3 Plan- og bygningslov
og matrikulering etter [J Ny anleggseiendom [0 Bebyggelsesplan (eldre I3 Kommuneplan
MIl § 5. [ Nytt jordsameie lovverk) [ Reguleringsplan

[J Ny festegrunn over 10 ar IS-Privat forslag [ Bebyggelsesplan (eldre lovverk)

. O Annet:

[} Areatoverfiring NB! Begrunnelse - se s. 3

II) Rekvisisjon av Oppmalingsforretning for matrikkelenhet(er) i henhold til tillatelse (delingsvedtak) etter Pbl § 20-1m:

oppmaélingsforretning, O Grunneiendom [J Anleggseiendom [J Jordsameie [J Festegrunn 'Qﬁrealoverfaring

MI1 § 33.
8 Dersom ikke annet onskes/avtales, vil oppmaélingsforretningen bli utfert innen 16 uker etter endelig

vedtak etter pbl.

Angi eventuelt serskilt enske om tidspunkt og gjennomfering av oppmalingsforretningen:

Oppmalingsforretning for matrikkelenhet(er) som ikke krever tillatelse (delingsvedtak) etter
Pbl 20-1m:

[ Klarlegging av eksisterende grenser (eventuelt grensepavisning) (matrikkelforskr. § 36)

[ Grensejustering (matrikkelforskr. § 34)

[ Uteareal til eierseksjon (jf. eierseksjonsloven § 7, matrikkelforskr. § 35)

[ Registrering av eksisterende uregistrert jordsameie (matrikkelforskr. § 32)

[J Matrikulering av eksisterende umatrikulert grunn (matrikkelforskr. § 31)

[J Annet (angi hjemmel):
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Spesifikasjon av parselier) som sekes opprettet:

Parsell nr. Areal ca. m* Parsellen skal benyttes til | Eventuelt navn og adresse p_é_ kjape;/_-fc;t_e;- o
@. BSou*| 6ARASIE o6 SIV_JweN NYNogw
MimRevseANisas  KIETIL. Joraaves WAL =L
Parsellen(e) ] - . Gur./Bnr./Fnr /Sar
skal [J Selvstendig bruksenhet &-Tllleggsareal til - e
S RIS
til Bt Bolighus O Industri [ varehandel/bank/forsikring/hotell/restaurant
O Fritidshus {0 Landbruk/Fiske O Annet

komst
Adkoms /Q Fylkesveg [d Kommunal veg O Privat veg
Pbt § 27-4

[J Ny avkjersel fra offentlig veg [ Utvidet bruk av eksisterende avkjersel
Vegloven
§§40-43 O Avkjerselstillatelse gitt (vedlegges [ Seknad om avkjerseltiliatelse vedlegges [0 Adkomst sikret i folge
vedlagte dokument
Vann- ; 3 - il o
forsyning E Offentlig vannverk [ Privat fellesvannverk. Tilknytningstillatelse vediegges
Pbl § 27-1 3 Annet:
Avl Beskriv:
Ml O Offentlig avlepsanlegg Q‘ Privat enkeltanlegg e
Pbl § 27-2
[ Privat fellesanlegg
[J Usslippstillatelse gitt (vedlegges) [3 Sekn. om utslippstillatelse vedlegges [ Aviep sikret ifelge vedlagte dokument

5
-,

Nr. fra - til l;(;ke ;elevant

Gjenpart av nabovarsel

Kart og situasjonsplaner

Awvtale om veg/adkomst, inkl. kart

Andre private servitutter/rettigheter

Uttalelser/samtykke fra andre offentlige myndigheter

Andre vedlegg

Bekreftelse pd/erklzring om at det er ordnet opp i / ikke foreligger heftelser, uradigheter
eller andre restriksjoner som er til hinder for matrikulering

Ojo|jo|jojgo|g

Andre opplysuiiger o underikrifer):
Hj‘emmelshaver.(e) / eier Navn: ?OLF = 'bb \{ K} f;"; FT TIf:
vis flere hjemmelshavere. Adresse: I . - Postnri=_ Sted: P

r}:lﬁdalre op::.}ores o:g }s]krive4 D \v AVAN KV & 'LE N {)\ B 'f l ?Z/ >0 t ,B JJ iﬁf/i/-l

under: E-post: \

Underskrift Sted: N Dato: Unde;lym' ___'T L < p

: A 2 , ot S Kra 1—
GW\ I Y- | Wob# & A /
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Begrunnelse for dispensasjon (dersom delingen er i strid med lov, vedtatte planer eller andre offentlige
hestemmelger): yie

Jamfor plan- og bygningsiovens § 19-1. Se veiledning neste side.

g2 Ploudovius”
M/M;Nieeusgkwféb SETTES MED.

GAMMEL sePMETAN K MR BYTIES UT OGw SEPT L TANK ! P .
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Beliggenhet og hayder mé oppfattes som orienterende.

e I Powel ASA
@ powe
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Arealbruk

«MOTTAKERNAVN»
«KONTAKT»
«ADRESSE»

«POSTNR» «POSTSTED»

Deres ref. Var ref. Dato
«REF» 22188/2019/32/017/1627MEKR 18.12.2019

HORING - SOKNAD OM DISPENSASJON FOR DELING AV 32/017 I BJUGN

Vi viser til vedlagte seknad om dispensasjon, og ber om deres vurdering innen 4 uker jf. pbl. §
21-5 tredje ledd.

Seknad og tiltak:

Omsekt tiltak er deling av gnr. 32 bnr. 17. Ca. 850 m2 enskes fradelt og tillagt gnr. 32 bnr. 151.
Dispensasjonssgknaden er begrunnet med behov for mer areal til minirenseanlegg, ny garasje og
gronnsaksland.

Faktisk og juridisk utgangspunkt:

Plankrav

Omsekt areal er i KPA satt av til arealformalet boligbebyggelse. Omradet er ikke regulert. I
bestemmelser til KPA § 2 forste ledd er det vedtatt plankrav, dette betyr at omradet ma reguleres
for tiltak kan gjennomfores. Dette tilleggsarealet er etter ridmannens vurdering ikke et mindre
tiltak som er unntatt fra plankravet 1 bestemmelsens andre ledd. Tiltaket kan ikke tillates uten
planendring KPA, detaljplan, eller dispensasjon fra plankravet. Dispensasjon er omsokt.

Arealgkonomi

Av KPA § 9-8 fremkommer det at arealokonomi skal vektlegges i1 planleggingen, "slik at
maksimalt arealbruk pr. enhet i tabellen under ivaretas”. Av tabellen fremkommer det at i
“Ovrige utbyggingsomrdder for bolig [...] er maksimalt arealbruk 1,4 daa pr. boligenhet”.

Boligtomta
32/151 er fradelt og oppmalt med et beregnet areal pa 990,9 m2. Eiendommen er bebygd med

enebolig. Dersom sgknaden godkjennes far eiendommen et samlet areal pa 1840,9 m2.

Jordlova
Forbudet mot omdisponering i jordlova § 9 og deling 1 § 12 gjelder frem til reguleringsplan er
vedtatt, dette fremkommer av KPA § 8.
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Nabovarsling
Omsgkt areal grenser til vegteig 1251/3, som er en fylkesveg. Det er ikke sendt nabovarsel til

vegeier, soknaden oversendes derfor ogsé pé hering til Statens vegvesen.

Forelopig vurdering:
Rédmannen har ikke tatt stilling til seknaden, og saken vil bli lagt frem for politisk vurdering av
Planutvalget nar deres vurdering foreligger.

Etter rfAdmannens forelopige vurdering har 32/151 en kurant sterrelse som er tilstrekkelig for en
enebolig, der det ogsé ber vere plass for avlgpsanlegg og garasje. Dette byggeomradet bergrer
areal med fulldyrka jord, og rdidmannen legger til grunn at det ber legges en streng
arealekonomisk vurdering til grunn for vurdering av tomtesterrelser.

Dette arealet ber etter radmannens vurdering primaert reguleres for utbygging eller fradeling av
tilleggsareal. Kun ved detaljplan kan vi vite om utvidelse av denne tomta vil fore til ulempe for
byggeomradet. Bor for eksempel omrade vest eller gst for 32/151 brukes som atkomst fra
fylkesvegen? Og vil areal nord for tomta medfere uheldig arrondering for fremtidige
boligtomter? Vil tilleggsareal generelt sett medfore at fremtidige tomter ma bli mindre, eller at
det blir feerre av dem? Det er rddmannens forelopige vurdering at denne tomta ikke bor fa
tilleggsareal mot gst eller vest, men at det muligens kan godkjennes noe areal mot nord, men
dette bar begrenses til det som er absolutt nedvendig og ma fé en naturlig arrondering. Tomta
ber uansett ikke overstiger et samlet areal pa 1,4 daa.

Dette byggeomradet var ikke nytt ved siste rullering av kommuneplanen, og for det tilfelle at
dette omrddet ikke blir regulert for utbygging ber det etter raidmannens forelepige vurdering
heller ikke godkjennes utbygging/fradeling for enkeltboliger ved dispensasjoner som bererer
fylldyrka jord.

Dersom noe er uklart ber vi dere ta kontakt.

Med hilsen

Petra Roodbol-Mekkes
leder

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen hindskrevet signatur.

Eksterne kopimottakere:
Rolf Eddy Kraft Desvikveien 237 7160 Bjugn

Vedlegg:
1 Rolf Eddy Kraft - seknad om fradeling av tilleggsareal til oppfering av bolighus 32/017
2 Situasjonsskisse



