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S@KNAD OM DISPENSASJON FRA AREALFORMALET | KOMMUNEDELPLAN FOR
BJUGN KOMMUNE FOR BRUKSENDRING AV FRITIDSBOLIG TIL ENEBOLIG - 10/39

Kommunedirektgrens innstilling

@rland kommune gir dispensasjon fra LNFR-formalet i kommunedelplan for Bjugn kommune
for bruksendring fra fritidsbolig til enebolig pa eiendommen gnr. 10 bnr. 39. Dispensasjonen
begrunnes med at hensikten bak LNFR-formalet ikke settes vesentlig til side og at fordelene er
stgrre enn ulempene. Det vises for gvrig til saksvurderingen. Dispensasjonen er gitt med
hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2.

Vilkar
1. Tiltaket kan ikke igangsettes fgr tillatelse til tiltak er gitt.
2. For det kan gis brukstillatelse for enebolig ma det dokumenteres at avlgpsanlegget
tilfredsstiller dagens krav gitt i samsvar med forurensningsloven.

Sakens bakgrunn og innhold

Saken gjelder bruksendring av fritidsbolig, bygningsnr. 183563246, pa eiendommen gnr. 10
bnr. 39. Tiltakshaver er Elin Rgkke. Fritidsboligen er i utgangspunktet oppfgrt som
menighetshus i 1946 og bruksendret til fritidsbolig i 2003. Tillatelse fra fylkeskommunen, som
veier av Fv.6356, for utvidet bruk av eksisterende avkjgrsel ble gitt 22.06.2020. Tiltakshaver
prosjekterer tiltaket slik at minstekrav i TEK17 for enebolig blir oppfylt, samt rehabilitering av
avlgpsanlegget etter krav i forurensningsforskriften.

Planstatus
Eiendommen er ikke detaljregulert og har i kommunedelplan for Bjugn kommune arealformal
LNFR. Bruksendringen er ikke i trad med LNFR-formalet og det er sgkt om dispensasjon.

Hgring
Saken er sendt pa hgring til Fylkesmannen i Trgndelag og Trgndelag fylkeskommune

Hgringsuttalelse fra Fylkesmannen i Trgndelag
Tiltaket er ikke i konflikt med nasjonale eller regionalt viktige naturverdier. Tiltaket er
ikke i samsvar med statlige planretningslinjer om samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging (SPR-BATP) fordi bolighuset ligger mer enn 10 km fra naermeste




skole og andre sentrumsfunksjoner, og dermed vil fgre til en del biltransport til og fra
sentrum. @nsket om bosetting i grendene ma veies opp mot samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging (SPR-BATP). Fylkesmannen har utover dette ingen vesentlige
merknader.

Hgringsuttalelse fra Trgndelag fylkeskommune
Det er mottatt to hgringsuttalelser fra Fylkeskommunen:

1. (6.7.2020) Fylkeskommunen viser til statlige planretningslinjer for samordnet
bolig-areal og transportplanlegging. Malet med denne er at:
«utbyggingsmegnster og transportsystemer skal fremme utvikling av kompakte
byer og tettsteder, redusere transportbehovet og legge til rette for klima og
miljgvennlige transportformer.» Ut fra overnevnte anbefaler fylkeskommunen
at det ikke gis dispensasjon som omsgkt.

2. (10.7.2020) Boligetableringen ligger imidlertid langt fra eksiterende
servicefunksjoner og vil derfor utfordre kommunens tjenestetilbud og transport.
Fylkeskommunen har ikke avgjgrende merknader til omsgkte bruksendring.

Administrasjonens vurdering

Plan- og bygningsloven § 19-2, 2. ledd, sier at dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak
bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig
tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon vaere klart stgrre enn ulempene etter en
samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Bestemmelser til kommunedelplan for Bjugn kommune § 10-1 sier at i LNFR-omrader tillates
kun tiltak som er i overenstemmelse med arealformalet. Spredt bolig- og naeringsbebyggelse er
ikke tillatt, med mindre bebyggelsen er knyttet til stedbunden neering. | bolignotat for grunnlag
for rullering av kommuneplanens arealdel star det at for omradet Nes er det ikke pr. i dag stort
antall ledige boligtomter, men at det er muligheter til a regulere omradet ved Varden som
ligger vest for Lauvskardbakken. Det har de siste arene ikke vaert mye etterspgrsel etter tomter
eller sgknader om dispensasjoner til enkelttomter i LNFR-omrader. Nar det gjelder
fritidsboligtomter er det flere ledige tomter og det er avsatt omrader i kommunedelplan. En
dispensasjon medfgrer ikke manko pa fritidstomter i omradet. Selv om etterspgrselen etter
boligtomter ikke er stor og av den grunn ikke avsatt nye boligomrader i kommunedelplanen,
ma man paregne at med tid om annen vil komme inn sgknad om dispensasjoner. Disse ma gis
en individuell vurdering.

Tomta er allerede fradelt og i bruk til annen bruk enn landbruk. Bruksendringen av
eksisterende bygget vil ikke ha negative konsekvenser for landbruk i omradet. Hensikten bak
LNFR-formalet anses ikke a bli vesentlig tilsidesatt.

Bygget som nad er omsgkt bruksendret til bolig ligger i et omrade med spredt boligbebyggelse,
men som samtidig er en del av en levende grend. Det er et eksisterende bygg som opprinnelig
ble bygd som menighetshus og senere bruksendret til fritidsbolig. Det er en stor fordel at
eksisterende bebyggelse blir oppgradert og far et fremtidsrettet bruk. | kommuneplanens
arealdel for Bjugn kommune er det lagt vekt pa at grendene skal fa mulighet til a utvikle seg. At
grenda, og denne tomta, ligger mer enn 10km fra naermeste skole og andre
sentrumsfunksjoner er en fglge av kommunens geografi. Eiendommen ligger i naer og enkel
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adkomst fra offentlig vei slik at & kunne tilboy kommunale skole-, helse-, brann- og
renovasjonstjenester etc. ikke vil by pa seerlige store utfordringer. De nasjonale
planretningslinjene (SPR-BATP) som nevnt av fylkesmannen og fylkeskommunen er generelle
retningslinjer og det ma vurderes hvor mye vekt skal legges pa de i hver enkel sak.
Administrasjonen vurderer at disse planretningslinjene er lite relevant eller anvendelig i denne
saken. Bosetningshensyn og spesielt det at det handler om bruksendring av et eksisterende
bygg i en levende grend ma tillegges betydelig vekt i denne saken. Fordelene med a gi
dispensasjon anses som klart stgrre enn ulempene.

Det er foretatt utsjekk i Miljgdirektoratets sin Naturbase uten av funn er gjort.
Kunnskapsgrunnlaget anses a vaere god. Prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8 — 12, jf. § 7, er
vurdert til ikke & veere til hinder for at dispensasjon kan gis.

Etter en totalvurdering har administrasjonen kommet fram til at hensikten bak LNFR-formalet i
kommunedelplanen ikke settes vesentlig til side ved bruksendring av eksisterende fritidsbolig
til enebolig. Fordelene med dispensasjon er vurdert til 8 vaere klart stgrre enn ulempene. Det
ma imidlertid settes vilkar til dispensasjonen at ombyggingen ikke kan igangsettes fgr tillatelse
til tiltak etter pbl. § 20-3 er gitt og at ferdigattest for oppgradert avlgpsanlegg ma vaere gitt fgr
brukstillatelse av boligen kan gis.

Vedlegg

Sgknad bruksendring av fritidsbolig til enebolig - 10/39
Tillatelse til utvidet bruk av eksisterende avkjgrsel
Hgringsuttalelse fra Fylkesmannen i Trgndelag
Hgringsuttalelse fra Trgndelag fylkeskommune 06.07.2020
Hgringsuttalelse fra Trgndelag fylkeskommune 10.07.2020
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Saksprotokoll i Planutvalget - 25.08.2020
Behandling:

Votering
Kommunedirektgrens innstilling enstemmig vedtatt med 6 stemmer.

Vedtak:

@rland kommune gir dispensasjon fra LNFR-formalet i kommunedelplan for Bjugn kommune for
bruksendring fra fritidsbolig til enebolig pa eiendommen gnr. 10 bnr. 39. Dispensasjonen begrunnes
med at hensikten bak LNFR-formalet ikke settes vesentlig til side og at fordelene er stgrre enn
ulempene. Det vises for gvrig til saksvurderingen. Dispensasjonen er gitt med hjemmel i plan- og
bygningsloven § 19-2.

Vilkar
1. Tiltaket kan ikke igangsettes fgr tillatelse til tiltak er gitt.

2. F¢r det kan gis brukstillatelse for enebolig ma det dokumenteres at avlgpsanlegget tilfredsstiller
dagens krav gitt i samsvar med forurensningsloven.
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