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1. Bakgrunn

1.1. Plankonsulent, forslagstiller
Plankonsulent er Voll Arkitekter AS pa vegen av forslagstiller Reitan Neeringspark.

1.2. Hensikten med planen
Hensikten med planen er & utvide omradet for Reitan Neeringspark iht. overordnet plan.

Formal i dag Foreslatt formal/endring

(s X

Figur 1 Utklipp fra KPA 2019-2030 (tidligere) Bjugn kommune, ng nye @rland kommune. Til venstre: dagens regulerte
omrdde. til Hgyre: Areal til naering i ny KPA - Det er i tilbakemelding fra kommunen avklart at lilla arealformdl: «Neering —
fremtidig» avviker noe grunnet en ungyaktighet i det digitale grunnlaget — dette er oppdatert som vist i endelig plankart.

1.3. Vesentlige utfordringer i planen
KU-plikten er avklart til varsel om oppstart og fordrer begrensninger pa total 15.000m? BRA
naeringsbygg innenfor planomradet. Planen faller ikke under krav til Konsekvensutredning.

Enebolig pa eiendom med gnr/bnr 32/160 er bundet av rekkefglgekrav i KPA 2019-2031 for tidligere
Bjugn kommune. Boligen ma omsgkes til naering eller rives fgr ny bebyggelse kan oppfgre innenfor
utvidet plan. Rekkefglgekravet er stilt for miljghensyn til eneboligen grunnet dens naerhet til
fremtidig Naeringsformal, men gir et uforholdsmessig forhandlingsgrunnlag for eneboligen ovenfor
fremtidig utvikling av hele Reitan Naeringspark. Det foreslas en rekkefglgebestemmelse som ivaretar
miljghensyn til eneboligen, men likevel tillater utvikling av naeringsparken som kan pavises a ikke
veere til belastning. Omrader naermest eneboligen kan ikke bygges ut fgr krav er oppfylt.

Overvann har veert tema i flere innkomne innspill. Overordnet VA-plan er laget iht. kommunenes
sjekkliste for VA-plan til reguleringsplaner. Oppsummering av innspill er svart ut til sist i beskrivelsen
og innspillene fglger komplett planinnsendelse i sin helhet.

Neeringsparker vil ofte ikke ha alle aktgrer avklart pa forhand. Det har derfor veert vurdert hvor
konkret fgringer i planen skal ga pa enkeltvirksomheter samtidig som planen skal kunne huse
fremtidige virksomheter innenfor de rammer som planen fastsetter.



2. Planstatus og rammebetingelser

2.1. Overordnede planer (kommuneplaner, fylkeskommunale planer)
Fra 01.01.2020 ble tidligere Bjugn kommune en del av nye @rland kommune. Henvisninger til
Kommuneplanens arealdel (KPA) 2019-2030 er derfor til delen som omfatter tidligere Bjugn
kommune. Foreslatte planomrade bestar i dag av den etablerte delen av Reitan Naeringspark iht.
reguleringsplan r16270126 Reitan Naeringspark og utvidet del iht. kommuneplanens arealdel 2019-
2030 (se figur 1). i Kommuneplanen skal eksisterende reguleringsplan fortsatt gjelde og ma bli
inkludert i utvidet plan.

2.2. Gjeldende reguleringsplaner

Planforslaget er en utvidelse av gjeldende
reguleringsplan r16270126 Reitan
Neeringspark.

= Figur 2 Utklipp av plankart for eksiterende
reguleringsplan r16270126 Reitan Neeringspark.
Kilde Bjugn kommunes nettside.

2.3. Tidligere vedtak i saken
| forbindelse med rekkefglgekrav til enebolig pa tomt med gnr/bnr 32/160 er det sendt forespgrsel
til planutvalget i @rland kommune for a radsla hvorvidt planen kan anbefales med rekkefglgekrav
som heller ivaretar og paviser miljghensyn til eneboligen heller enn et bastant krav. Vedtaket i saken
ble avvist og det er gnskelig a gjgre en helhetlig vurdering nar komplett planforslag foreligger.

2.4. Planprogram/Krav om konsekvensvurdering. Dersom reguleringsplanen ikke er
konsekvensutredningspliktig bgr dette kort begrunnes.
Det er ikke stilt krav om konsekvensutredning. Den totale bygningsmassen innfor det utvidede
planomradet ma ikke overstige 15.000 m? BRA naeringsbygg (eks. tenkte plan), etter forskrift om
konsekvensutredning, vedlegg Il.



2.5. Kart som viser tilgrensende planer og oversikt over status for tilgrensende planer

Tilgrensende omrader er ikke detaljregulert, men avsatt
til LNFR-omrader i gjeldende KPA. Neermeste
detaljregulerte omrade er et boligomrade i vest.
Avstanden hit sammen med dominerende vindretning
ansees som uproblematisk mtp. stgy og stgv.

Figur 3 Utklipp fra kommunens karttjeneste. Viser Reitan nzeringspark
som requlert (lilla) felt om liggende urequlerte omrdder.

2.6. Forholdet til/avvik fra gjeldende planer
Planomradet reguleres for Neering som i tidligere plan. | sgr endres deler av formalet iht. nye
omrader til kombinert bebyggelse og anlegg — Renovasjon (Milj@stasjon/Naering), for & tilrettelegge
for en fremtidig etablering av Fosen renovasjon innenfor deler av omradet. Se ellers kapittel 4 for
beskrivelse av planlagt omrade.

3. Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

3.1. Bergrte eiendommer
Fglgende eiendommer faller inn under planarbeidet:
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tomtegrenser som listet opp over.

3.2. Beliggenhet, avgrensning, stgrrelse pa planomradet
Planomradet ligger i @rland kommune. Beliggenheten er mellom kommunenes to administrative
sentrum Brekstad og Bjugn (Botngard), langs hovedveg, Fylkesveg 710.



Figur 6 Oversiktskart. Planomrddets beliggenhet.

3.3. Dagens bruk og tilstgtende arealbruk
Innenfor omradet som omfattes av eksisterende reguleringsplan er terrenget planer og forberedt til
utvikling av naeringsareal med tilkomstveier og annen infrastruktur. Nye omrader er for tomten i sgr
og vest (gnr/bnr 32/244 og del av 32/56) er i dag fylt ut (32/244) eller delvis vegetert myromrade
32/56. Innenfor gnr/bnr 32/160 ligger det en bolig. Omradet utvikles fortlgpende iht. gjeldende
reguleringsplan og de godkjenninger som er gitt, som nye dronebilder under viser:

Figur 7 Nye dronebilder av Reitan Neeringspark. Viser oppdatert situasjon fra sommer 2020 med nye planerte omrdder,
anlegg og utfyllinger.

3.4. Stedets karakter; struktur, eksisterende bebyggelse
Innfor eksisterende reguleringsplan er deler av dette utbygget med gnr/bnr:
e Fosen Ventilasjon As; 32/144
e Fosenhus As; 31/08 og 31/09
e Oddmund Groven As; 31/12
e Fosen Betong AS; 31/11
e Eivind @vergard Entreprengr AS; 31/10



3.5. Landskap og topografi
Overordnet ligger omradet pa et vannskille mellom nord, sgr og vest, men preges av a vaere flatt.
Mot @st reiser terrenget seg mer i kuperte landskapsformer mot et stgrre naturomrade. | Sgr heller
terrenget slakt mot Reitbekken og Rusasetvatnet 1-2 km s@rover. Mot vest og nord grenser omradet
til Fv. 710 og stgrre jordbruksomrader med bebyggelse rundt Ervika.

3.6. Kulturminner og kulturmiljg
Det er ikke registrert kulturminner eller kulturmiljger innenfor planomradet og det jf. innspill fra
Trgndelag fylkeskommune og Sametinget lite trolig at dette fins her

3.7. Naturverdier
Det er ingen registrerte naturverdier innenfor planomradet.

Det er et elgtrakk sgr for planomradet, med et beiteomrade som strekker seg inn mot Rusasetfjellet i
@st. Lokasjonen til elgtrakket er trolig endret av godkjent anleggsarbeid og planert grunn innenfor
planomradet. Det er variert terreng med skogholt og jorder sgr for planomradet som ivaretar
elgtrakket. Omradet har verdi: Viktig i Naturbase. | overordnet plan er de tilgrensende omradene satt
av til LNFR-omrader med skog og jordbruksareal. Planomradet er tydelig mellom opparbeidet grunn i
naeringsomradet og naturomradet. Pa det smaleste er det ca. 100 meter bred skog som videre sgr
grenser til et jorde. Omradene i sgr er begrenset til landbruksomrader uten bebyggelse fgr naermeste
bygning pa Reitan Gard, i overkant av 500 meter fra naermeste punkt av planavgrensningen.

Utvidelsen av planomradet pavirker ikke skogen lengere s@r, som gir godt skjul for elgen. Skogen er
en del av et skog- og myromrade som i overordnet plan er avsatt til LNFR-omrade og skal ikke
innlemmes i bebyggelsesplaner, som avklart nar Naeringsarealer ble utvidet i overordnet plan. Den
reelle buffersonen starter dermed sgr for planomradet. Avgrensningen i miljgstatus sine kart er
arbitraere (ikke geografisk ngyaktig) eller oppdatert, som det tydelig fremgar i utklipp fra Miljgstatus:



Kartverket, ‘G‘e/ovekst, kommuner 0g OSM - Geodata AS | Miliodire(kt..,

Figur 8 @verst: oversiktsbilde fra Reitan Neeringspark med godkjent utfylling. Nederst: Utklipp fra Miljgstatsus.no. Viser
arbitreer sone for elgtrakk og beiteomrdde sgr for planomradet og beiteomrade.

3.8. Rekreasjonsverdi/rekreasjonsbruk, uteomrader
Deler av planomradet overlapper med Friluftslivsomrdde — kartlagt og verdsatt (miljgdirektoratet;
miljgstatus.no); Rusasetfjellet. Dette beskrives som et viktig sammenhengende kuperte turomrdadet
med gode utsiktsforhold for @rland. Det er tilrettelagte og oppmerkede stier i omradet som er
tilgjengelig sommer og vinter. Det er delvis spesiell botanikk og geologi med konglomerat og huler.
Innenfor det etablerte naeringsomradet er det ved opparbeidelse sikret atkomst og parkering i
planomradets gstlige del, som et populaert utfartsomrade for omradet. Parkering reguleres i nytt
planforslag som angitt pa plankart.

3.9. Landbruk
Omradet er ikke brukt til landbruksomrader i dag og er i sin helhet i gjeldende KPA satt av til
naeringsformal. De nye omradene bestar hovedsakelig av noe skog og myr. Det har tidligere veert
drevet planteskole innfor deler av det totale planomradet, jf. gjeldende reguleringsplan. Deler av



planomradet er markert med dyrkbar jord med deler endret i 2008 (jf. Miljgstatus.no). Omradene er i
miljgstatus sine kart delvis markert som dyrkbar jord, men er i senere tid endret. Nye omrader har
ingen reell jordbruksverdi.

3.10. Trafikkforhold; kjgreadkomst, vegsystem, trafikkmengde, ulykkessituasjon
Fylkesveg 710 forbinder de mest folkerike tettstaden i kommunen Brekstad og Bjugn (Botngard)
Planomradet ligger gunstig til pa gstsiden av fv710 mellom de to tettstedene. Ny hovedatkomst til
omradet er opparbeidet fra fylkesveg 710 i vest, sgr for tomten med gnr/bnr 32/56.

ADT pa Fv. 710 Er skjgnnsmessig beregnet til 3800 med en andel pa 9% lange kjgretgy (Statens
vegvesen, 2019). Etter dagens aktivitet er ADT for intern atkomstvei estimert lav. Fremtidig utbygging
stiller krav til at krysset Fv. 710 og atkomstvei kontrolleres for og evt. opparbeides etter nye
virksomheter med dimensjonerende kjgretgy. Tillatt vogntoglengde pa Fv.- 710 er 19,5 meter (SVV,
Vegliste 2020 Normaltransport). Temmertransport pa opptil 24 meter tillates pa Fv710.

3.11. Universell utforming
Medfglgende kontorer og besgksareal tilrettelegges iht. gjeldende lover og forskrifter.

3.12. Teknisk infrastruktur; vann, avlgp, energiforsyning
Det er laget en overordnet VA-plan med VA-notat for eksisterende planomrade (vedlegg 5 3, med
undervedlegg). Seerlig er overvann tematisert i VA-notat.

Under Bjugnveien (Fv710) ligger et DN330 betongrgr som overvannsledning med utlgp i
Rgstadkanalen. Lgsmassekart fra NGU viser at masser i omradet er uegnet for infiltrasjon. | dagens
situasjon vil det meste av overvannet for regulert omrade ende i Rgstadkanalen. Eiere av
Regstadkanalen og kommunen opplyser om at den ikke har restkapasitet.

For tomt med gnr/bnr 32/56 handteres overvann hovedsakelig giennom naturlig vannopptak i
vegetasjon i kombinasjon med avrenning til overvannsledning i Bjugnveien. Tomt med gnr/bnr
32/244 har naturlig avrenning i dag, basert pa terrengformasjon med utlgp mot Rgstadkanalen.
Avrenningstid for omradet er ca. 20-25 minutter. 20 minutter gir hgyeste intensitet og mest
overvann pa kortest tid. Gjentaksintervall er satt til 20 ar. Pa 20 minutter tilfgres det 196
kubikkmeter vann til Rgstadkanalen og for 60 minutter tilfgres ca. 300m?3. (Berginger fglger i VA-
planens vedlegg). Overvann ma fordrgyes. Det er krav til at alle tomter skal tilkobles eget
renseanlegg.

Planen tillater oppfgring av trafo etter behov, innenfor omrader for bebyggelse og anlegg.

3.13. Grunnforhold; stabilitetsforhold, ledninger, rasfare
| gjeldende reguleringsplan er grunnforhold avklart som fglger: Lésmassekart viser at det i omradet
er torv og myr, bart fjell og tynn hav-/strandavsetning. | forbindelse med den tidligere driften pa



eiendommen (planteskole), er det fylt pa grusmasse og st@pt betongplater flere plasser. Omrades
stabilitet vurderes som uproblematisk og fundamenteringsforholdene vurderes som gode. Det er
berg synlig i dagen flere steder i og rundt planomradet. Nye omrader, N3, R/N1-2 er planert i dag.

3.14. Stgyforhold
Omradet er regulert for naeringsformal med lett industri. Det planlegges ikke for stgyfglsomme
virksomheter innenfor planomradet, men innenfor planomradet ligger det i dag en enebolig, som ma
ivaretas ved tiltak, samtidig som det ansees som ngdvendig a kunne utvikle de omrader av
naeringsparken som kan pavise at de ikke bergrer naeringsparken. Fylkesveg 710 antas a avgi noe
stgy. Virkninger av stgy fra tiltak er beskrevet i pkt. 5.9. og utdypet i vedlegg 5 2 1 0g5_2_2 for
henholdsvis R/N1-2 og anleggsperiode. Stgy er ogsa beskrevet i vedlagt ROS-analyse (vedlegg 5_1).

3.15. Luftforurensning
Planomradet er ikke spesielt utsatt for luftforurensning i dagens situasjon. Nye tiltak ma pavise at
dette ikke blir et problem, sarlig med hensyn til enebolig, sa lenge denne har funksjon som bolig.

3.16. Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon)
Planomradet ligger pa et vannskille og VA-plan fglger planen. Overvann renses og fordrgyes fgr det
slippes ut. Overordnet VA-plan med overvannsnotat er avklart i vedlegg 5 02-03, i planens
bestemmelser og forklart i planbeskrivelsen pkt. 3.12.

3.17. Naering
Gjeldende reguleringsplan regulerer for naeringsformal, som viderefgres. Det vises til pkt. 3.4 for
etablerte naeringer.

4. Beskrivelse av planforslaget

4.1. Planlagt arealbruk, reguleringsformal
Det reguleres for fglgende formal iht. Pbl. § 12-5:

1. Bebyggelse og anlegg - Parkering (P)
- Neering (N1-N5) - Annen veggrunn — grgnnstruktur (f_AVG)
- Kombinert bebyggelse og anleggsformal -
Renovasjonsanlegg/Neaeringsbebyggelse 3. Grgnnstruktur
- Grgnnstruktur (G)
2. Samferdselsanlegg og infrastruktur - Bla/grgnnstruktur (B/G)

- Kjgreveg (f_KV)



4.2. Bebyggelsens plassering og utforming
Ngyaktig plassering og utforming av bebyggelser er ikke avklart i reguleringsplanen. Byggelinje med
avstand fra veimidt pa Fylkesveg 710 pa 30 meter viderefgres fra eksisterende reguleringsplan
r16270126 Reitan Neeringspark. Plassering av bebyggelse bgr vurderes slik at de skjermer mot stgy
fra virksomheter, saerlig mot enebolig, sa lenge denne ikke er omsgkt eller revet (jf. Stgynotat,
Norconsult, vedlegg 5 2 2).

4.3. Bebyggelsens hgyde
Maksimum tillatte gesims-/mgnehgyde er 12 meter. Ngdvendige konstruksjoner pa tak for
ventilasjon, heis og lignende tillates i tillegg, jf. eksisterende reguleringsplan.

4.4. Grad av utnytting og stgrrelse pa planomradet
Planomradet totale st@rrelse er pa ca. 97. daa, med samferdselsareal og grgnnstruktur. Regulerte
arealer for bebyggelse og anlegg fordeler seg som vist under:

Felt for bebyggelse og anlegg eksisterende Nye felt for bebyggelse og anlegg
reguleringsplan
N1: 37 daa N3:2,5daa
N2: 4,3 daa N4: 1,3 daa
R/N1: 7,8 daa N5: 15,8 daa
R/N2: 13,2 daa
Totalt: 49,1 daa Totalt: 32,8 daa
Totalt daa formal for bebyggelse eksisterende og nye omrader: 81,9 daa

Minimum bebygd areal (BYA) skal vaere 50%. Det tillates maks 15.000 m? BRA nye nzaeringsbygg totalt
innenfor planomradet, ikke inkludert tenkte plan. Tenkte plan og oppstillingsplasser for maskiner og
biler teller ikke med i BRA. Der det tillates annen bebyggelse enn bare naering, som renovasjon i
N/R1-2 tilrettelegges det for a etablere miljgstasjon for mottak av avfall.

4.5. Parkering
Krav til parkering ivaretas iht. overordnet plan, i planens bestemmelser; Det skal etableres 1
parkeringsplass per 100 m2 BRA Neeringsbebyggelse. Parkering I@ses pa egen tomt, der det ikke er til
hinder for virksomheten og andre Igsninger er bedre egnet.

For atkomst til friluftsomrader gst for naeringsparken er det opparbeidet en felles parkeringsplass
ved Bla/grgnnstruktur BG1 og naert Rusasetfjellet friluftslivsomrade.

4.6. Tilknytning til infrastruktur; VA, renovasjon, energi
Overordnet VA-plan med VA-notat er utarbeidet av Sweco (vedlegg 5 02-03). For eksiterende
planomrade er overordnet VA-plan utarbeidet. Denne er vedlagt nye VA-plan.



Det er etablert et privat VA-anlegg i Reitan Naringspark, som vist i VA-plan for gjeldene
reguleringsplan og vedlagt nytt VA-notat. Nye omrader kan kobles pa denne illustrert i vedlagt VA-
plan (vedlegg 5_02). det foreslas etablert ny brannkum pa eksisterende DN160 ledning. Vannledning
avsluttes med en brannkum for & sikre bade brannvannsdekning og tilkobling skum for
stikkledninger.

For omradene R/N2 vil overvann ledes ut i Reitbekken. Bekken har et stort nedslagsfelt som gjor at
det tar tid fgr vannet akkumuleres hit og gir stor vannfgring. Det er ikke gjort naermere vurderinger
av kapasitet i Reitbekken eller kulvert under Dalebakken mglle da overordnet vurdering ansees
tilstrekkelig. Vann skal renses for det fgrer ut i Reitbekken. Det foreligger en avtale mellom Reitan
Neeringspark og grunneier av tomt 32/45 om fgring av overvann over tomten til Reitbekken.
Overordnet VA-plan viser rgrfgring fra 32/244 til reitbekken.

Overvannshandtering for fremtidig utbygging av N4-5 er gnsket fra Landbrukskontoret a fgre i
Kjglbekken, nordvest for omradet. Innmaling og sjekk av underlag viser at Kjglbekken ligger ca. 2
meter over terreng pa tomt 32/244 og Igsningen er derfor ikke gjiennomfgrbar. Hensiktsmessig
alternativ er a koble seg pa rgr som ligger under Fv. 710 (Bjugnveien), hvor vann fgres til
Regstadkanalen. Beregning i VA-notat avklarer at en fordrgyningsgreft langs Fv 710 og
Neeringsomrade i N5 kan fordrgye vann, sa kapasitet i Rgstadkanalen bevares.

Bjugnvegen , Nytt nzringsomride
| ¢ .

1000

PRINSIPPTEGNING FORDRBYNING

Figur 9 Prinsipptegning for fordrgyning. Fra VA-notata (vedlegg 5_03)

Overvann for nytt omrade N3 i nord kobler seg pa eksisterende system iht. tidligere utarbeidet VA-
plan for gjeldende reguleringsplan.

Renovasjon Igses pa egen tomt eller ved felles anlegg for alle eller flere aktgrer. Farlig avfall 0.l. ma
behandles iht. gjeldende lover og forskrifter. Planen skal etter innspill fra Landbruksenheten i @rland
kommune sikre at avfall fra omradet ikke havner i naturen eller andre ugnskede steder.

Ved behov tillates det oppf@rt energianlegg innenfor formal for bebyggelse og anlegg der det er
hensiktsmessig. Ngyaktig plassering av trafo og tilkobling til nett skal skje i dialog med netteier.

4.7. Trafikklgsninger med sideareal og eierforhold (offentlig/privat)
Trgndelag fylkeskommune har fra 2020 tatt over ansvaret for fylkesveier og er veimyndighet.
Trgndelag fylkeskommune er varslet til oppstart av planarbeid. | innspill til planen stilles det blant
krav til forhold til vei; at ved ADT over 2000 pa fv. 710 og over 50 pa atkomstvei (f_KV) skal avkjgrsel
utformes som kryss. Fv. 710 har hgy funksjonsklasse og det kreves at krysset skal dimensjoneres for
kjgreklasse A (jf. HB n 100).

10



Endelig ADT (p3 privat kjgreveg og atkomster) er ikke avklart da ikke alle virksomheter innenfor
nzringsparken er avklart. Det er fglgelig ikke avklart hvilke kjgretgy som er dimensjonerende for alle
virksomheter. Fglgelig er det lagt inn rekkefglgekrav i planen om at virksomheter ma pavise at
avkjgrsel opparbeides til kryss etter de krav som er gitt. Atkomst med kryss pa godkjennes av
kommune og veimyndighet etter de gitte krav.

Avstand fra senterlinje vei til byggegrense viderefgres fra gjeldende reguleringsplan, med 30 meter.

Bestemmelsene setter begrensninger for bruk av skilt og lys mot vei, da disse skal avklares med
kommunen og veimyndighet til byggesak. Ut mot veien er det lagt en sammenhengende
Bla/grgnnstruktur med minimum 15 meter bredde fra senterlinje vei. Hensynsone H140 frisikt er
tegnet inn i plankart.

4.8. Planlagte offentlige anlegg
Det reguleres ikke for nye offentlige anlegg i planen. Parkering for turomrade i gst skal vaere
tilgjengelig for allmennhetens bruk av friluftsomrader med atkomst via f_KV.

4.9. Miljgoppfalging, miljgtiltak

o Elgtrakk i sgr vurderes ivaretatt med LNFR-omrader sgr for planomradet. Planens bestemmelser
ivaretar hensyn mot planavgrensning.

e Parkering for utfart i Rusasetfjellet friluftsomrade med tilkomst sikres i plankart med
bestemmelser.

e Omradet sikres mot utslipp i vann. Det stilles krav til minirenseanlegg for virksomheter som
etablerer seg med ytterligere krav til oljeutskiller ved behov gitt av virksomheten.

e Hensyn til enebolig Igses i planens rekkefglgebestemmelser. Det stilles krav til at nye regulerte
felt lengst vekk fra enebolig kun kan bygges ut dersom miljgbelastningen pa enebolig kan pavises
a veere innenfor krav.

o Ved utbedringer langs vei vil skadelige arter innenfor tiltaksomradet i stgrst mulig grad fjernes.
Dette ma ivaretas av hver enkel byggesak.

e Omradet sikres mot at avfall kan fgres ut av sine omrader av vind o.1.

o Atkomstvei, merket f_KV i plankart, asfalteres en distanse inn slik at veisgl fra grusvei forhindres
ut pa fylkesveg.

4.10. Universell utforming, krav til UU, hvordan lgses universell utforming
Alle bygg med krav til universell utforming iht. gjeldende lover og som sikres i hver byggesak.

4.11. Bla/grennstruktur, overvann og grgnnstruktur
Overordnet plan avklarer at 10% av det regulerte arealet for nzering skal vaere grgnnstruktur. Det er i
oppstartsmgte med kommunen avklart at blant annet buffersone mot vei kan telles med som
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gronnstruktur, der det opparbeides slik. Inkludert i grgnnstruktur skal grgntareal somvist i plankartet
medregnes samt evt. opparbeidet grgntareal innenfor hver tomt.

4.12. Landbruksfaglige vurderinger
Nzermest hovedatkomstvei er det i sgr lagt inn en sone med annen veggrunn — grgnnstruktur som tar
opp i seg utfylling og greftekant til veg, som en buffer mot LNFR-omradet i sgr.

Deler av omradet er av miljgdirektoratet vist som dyrkbar jord. Mesteparten av de markerte
omradene er merket som endret etter 2008 (jf. ajourfgring av AR5 - Nibio).

Objektinformasjon =

Dyrkbar jord

NIBIO

NORSK INSTITUTTFOR
EIDBKONOMI

Arealressurskart Dyrkbar jord

Dyrkbar
jond 82
areal som egner seg for oppdyrking il

iord fulldyrka jord

forklaring

Endret etter i
2008

Endret etter
2008
forklaring

arealtilzstand er endret etter 2008 som falge av
sjourhold v ARS

Informazjon DBJ_20200213 FRA_DMK_2008_OG_ARS_201%

Nye omrader (tomter) med gnr/bnr 32/244 er ikke markert som dyrkbar jord. Gnr/bnr 32/56 er
markert som markslag; areal som egner seg for oppdyrking til fulldyrka jord (nibio), men er endret
etter 2008. Omradet er ikke brukt til dyrkbar jord i dag og er omregulert til Neering i gjeldende KPA.

4.13. Kulturminner
Det er ikke spor etter kulturminner i omradet. iht. innspill fra sametinget og Trgndelag
fylkeskommune skal aktsomhetsparagrafen i Kulturmiljgloven ivaretas.

4.14. Risiko- og sarbarhet (planlagt situasjon)
Vedlagte ROS-analyse viser at planlagte situasjon medfgrer:

e Omradet ligger nzert fast fjell som er synlig i dagen og ifbm. terrengbearbeidelse av eksisterende
naeringsareal er det sprengt vekk grunnfjell. Geotekniske forhold innenfor omradene N1-2, R/N1
og opparbeidete samferdselsanlegg og R/N2 er avklart i eksisterende reguleringsplan og ved
utfgrt planering av grunn. Det er geotekniske forhold ansees som avklart for de fleste omradene.
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e Qvervann er utredet pa reguleringsniva. Stgrre takflater og asfaltflater vil medfgre en annen
forrgyningene. Nye tiltak innfor planomradet ma ivareta hensyn til forrgyning og koble seg pa
lokal eller overordnet VA-nett.

e Brann-, og drikkevannstilkobling Igses som vist i vedlagt VA-notat.

e Hensyn til Friluftsomradet Rusaset er ivaretatt med atkomst (f_KV) og parkering (f_P) som vist i
plankartet. Det er i tillegg der terrenget ikke skrar bratt i skillet mellom omradene lagt inn en
buffersone med grgnnstruktur (G).

o Elgtrakk sgr for planomradet er intakt og ansees tilpasset av allerede utfgrt aktivitet. Det stilles
krav til at aktivitet innenfor felt R/N1-2 skal tilpasse seg elgtrakk og -beiteomrade i sgr i
bestemmelsen.

e Bestemmelsene ivaretar hensyn til miljgkrav. Saerlig for en evt. utbygging av omrader fgr enebolig
er omsgkt til naering eller revet.

e Anleggsomrader for nye bygg bgr sikres i bygge- og anleggsperioden.

5. Virkninger av planforslaget

5.1. Landskap (neer- og fjernvirkning)
Eksisterende planomrade er alt planert ut og noe terreng er bearbeidet i den gstlige delen av
naeringsparken. Foruten om dette vil det ved full utbygging ha liten innvirkning pa fjernvirkninger. Fra
fylkesvegen vil omradet bli mer eksponert, men ma ansees som en liten konsekvens og fgye seg til
allerede eksisterende planerte omradet. Bakgrunnen til planomradet i gst er kupert og hever seg fra
landskapet i vest. bebyggelse vil derfor i mindre grad bryte horisonten. Skrenter mot gst gir ogsa en
dempet effekt pa landskapet og volumer sett herfra. Virkning for nye omrader som reguleres ansees
som sma for landskapet.

5.2. Utforming
Nye naeringsbygg vil totalt ha minimum 50% BYA utnyttelse og maks 15 000 m? BRA (ikke medregnet
tenkte plan). Maks hgyde er 12 meter med tillatt oppstikk til heis og andre tekniske installasjoner.
Utforming av bebyggelse og type virksomhet er i stor grad viderefgrt fra eksisterende
reguleringsplan. Nye omrader for bebyggelse og anlegg medfgrer noe mer bebyggelse sgr-gst i
planomradet samt nord, ved felt N3.

5.3. Kulturminner og kulturmiljg (avsnitt 5.1 strategiske mal i Kommunedelplan for
Kulturminner og kulturmiljger)
Det er ikke tegn til kulturminner og kulturmiljg i planomradet. Evt. funn som kan veere av betydning
for kulturminnelova vil bli varslet til Trgndelag fylkeskommune og Sametinget iht. innspill til planen.
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5.4. Grunnforhold (geoteknikk, geologi, forurensing i grunnen)
Planomradet er flatt og omrader omfattet av eksisterende reguleringsplan er med tilkomstvei er
planert og opparbeidet med masser fra fast grunn. Hvert enkelt tiltak skal ved spesielle tilfeller
vurderes om det ma gjgres ytterligere geotekniske undersgkelser.

5.5. Naturverdier og vilt
Jf. pkt. 3.7 og 4.14 i planbeskrivelsen, vedlagt ROS-analyse og allerede utfgrte tiltak innenfor
planomradet vurderes naturverdier a vaere tilstrekkelig ivaretatt. Planens bestemmelser (§4.6)
ivaretar hensyn til elgtrakk med at virksomheter som etableres innenfor R/N1-2 mot planavgrensning
skal ta saerlig hensyn til elgtrakket og naturomrader mot planens avgrensning.

Det stilles ogsa miljgkrav som skal hindre spredning av sgppel fra virksomheter inn i naturen.
Pavirkning pa naturomradet ansees derfor som ngytralt for naturforhold og positiv for ferdsel.

Ut fra dagens forhold og reguleringshensyns vurderes planforslaget & ha ngytral effekt pa elgtrakkets
funksjon. Elgen kan og vil trolig trekke noe lengere s@r enn dagens arbitraere grense da den er mer
beskyttet her med skog og at virksomheter tar hensyn til sgrlig avgrensning.

5.6. Friluftsliv (kommunale mal i Plan for friluftsliv og grdnne omrader)
| gst grenser planomradet til et stgrre friluftsomrade, Rusaset. Den tidligere regulerte delen av Reitan
Naeringspark har ivaretatt atkomst hit og tilrettelagt for parkeringsplass. | overgangen mellom
naeringsomradet og parkeringsplassen reguleres det ogsa for Bla/grennstruktur. Nord i planomradet
blir et mindre og kupert omrade tatt med for a bedre terrengovergangen mot nzeringsparken (iht.
overordnet plan). Totalt sett blir tilkomsten bedret og terrenget mellom naeringsomradet og
friluftsomradet bedre tilpasset. Planen ansees som positivt for friluftslivet, da atkomst sikres.

5.7. Trafikkgkning, vegforhold
Planomradets plassering er gunstig mellom Botngard og Brekstad og vil saledes betjene de mest
folkerike tettstedene i omradet. Samtidig er virksomhetene som tillates innenfor planomradet
gunstig plassert vekk fra boliger og tettsteder med stgy og luftfglsomme virksomheter.

Det er avklart i planbestemmelsene at besgksintensive virksomheter ma dokumentere at veiatkomst
er tilstrekkelig sikret som bygget og jf. Tréndelag fylkeskommunes innspill ma evt. hovedatkomst fra
offentlig vei (fv710) opparbeides som kryss med kjgremgnster A, etter stgrste dimensjonerende
kjgretgy virksomheten bruker, eller tillates pa Fv710 (jf. HB N100). Omrade for oppgradering av
avkjgrsel er ivaretatt med bestemmelsesomrade #1 i plankartet.

5.8. Beredskap og ulykkesrisiko
Det er utarbeidet ROS-analyse til planen, som innsendt til komplett 1.gangs innsending (vedlegg 5_1).

Trafikksikkerhet ivaretas iht. SVV, HB N100 og med frisiktsoner H140 i plankart.
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5.9. Forurensning, utslipp til luft, forurensning av vann og grunn, samt stgy, (statlige
miligmdal om forurensing og statlig Planretningslinje om stgy T-1442/2016)
Planens bestemmelser ivaretar hensyn til enebolig pa tomten. Det er ellers ikke stgyfglsomme
virksomheter i naerheten. Virksomheter som kan medfgre utslipp til luft er konsesjonsbelagte og
spknad skal veere behandlet fgr virksomhet kan starte opp. Krav til minirenseanlegg for alle
virksomheter viderefgres fra eksisterende plan. Ved behov skal det etableres oljeutskiller.

5.10. Jordressurser (jordvern) og viktige mineralressurser
Tiltaket ansees derfor a ha ngytral innvirkning pa jordbruk og jordressurser vurdert ut fra dagen bruk
og tilstand.

5.11. Kapasitet pa infrastruktur for vannforsyning, avlgp og nettstasjon/trafo

Kapasitet pa for VA-anlegg med overvannsfordrgyning, spillvann og brannvann er avklart i vedlagt
VA-rapport og beskrevet i planbeskrivelse og ROS-analysen (vedlegg 5 _01). ved bruk av fordrgyning
og krav til minirenseanlegg og oljeutskiller ved behov ansees hensyn til utslipp som ivaretatt.
Overvannsfordrgyning Igser evt. kapasitetsproblemer for omliggende kanaler og bekker. Tiltaket
ansees som ngytralt for kapasitet pa infrastruktur.

Etablering og pakobling pa nettstasjon ivaretas i avklaring med netteier for virksomhet som skal
etableres.

5.12. Konsekvenser for naeringsinteresser
Det tilrettelegges for ulike plasskrevende naring med lett industri og mulighet for
renovasjonsanlegg/miljgstasjon. Omradet ligger gunstig til mellom de mest folkerike tettstedene i
@rland kommune (Brekstad og Bjugn), som vil gi gode muligheter for gkt naeringsliv. Konsekvenser
for naeringslivet ansees som svaert positivt.

5.13. Tiltakets beliggenhet
Omradets beliggenhet langs hovedveg (fv. 710) mellom Brekstad og Botngard betjener de stgrste
tettstedene i omradet. dersom det etableres renovasjonsmottak her i regi av Fosen renovasjon vil
det veere en gunstig plassering langs omradet. Bussrute mellom tettstedene trafikkerer ogsa Fv 710
ved fremtidig behov. Samtidig ligger omradet isolert til vekk fra stgyfglsomme virksomheter og
boliger.
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5.14. Virkninger som fglge av klimaendringer, herunder risiko ved havnivastigning,
stormflo, vind, flom og skred (statlige miljgmal)
Overvann med forrgyning er ivaretatt i vedlagt VA-plan. Det er satt av arealer som tilsvarer ca. 10%
grgnnstruktur iht. KPA, regulert til Bla/gr@nnstruktur. Overvann handteres tilstrekkelig og inngrep
ansees som ngytrale.

5.15. Samlet vurdering av virkninger for folkehelse
Friluftsomrader i gst sikres god tilkomst via atkomstvei (f_KV) fra Fv710 og egen parkering (P). lht.
overordnet plan skal minimum 10% av arealet vaere avsatt til grgnnstruktur.

Det stilles miljgkrav til utslipp, stgy, luftkvalitet og andre forhold som kan fa negativ innvirkning for
enebolig i N4.

6. Planlagt gjennomfgring

6.1. Tidsplan
Planen tilrettelegger for en robust naeringspark som vil kunne utvikles over tid, med fleksibilitet for
ulike naeringstyper. Innenfor omrade regulert for andre anlegg og arealformal; Neering og renovasjon
(N/R) tilrettelegger planen for at det kan bygges ut et renovasjonsanlegg i regi av Fosen Renovasjon.

Omrader innenfor eksisterende plan r16270126 Reitan Naeringspark (N1-2) er under utvikling og
delvis bebygget. Fosen Renovasjon har signalisert at de gnsker en rask avklaring rundt planprosessen
for & kunne etablere seg innenfor Reitan Naeringspark felt R/N1-2).

Krav til de enkelte virksomheter som etablerer seg fglger av planens bestemmelser. Plankonsulent
gnsker pa vegen av tiltakshaver en god dialog med kommunen mot behandling av planen for
eventuelle avklaringer.

6.2. Gjennomfgrbarhet for tiltak i planen
Planen er gjennomfgrbar. Fgr det kan iverksettes tiltak innenfor nye regulerte omrader skal enebolig
pa tomten med gnr/bnr 32/160 vaere endret bruksformal eller revet iht. gjeldende KPA. Dette kan
legge ugunstige privatrettslige fgringer for utviklingen av omradet.

7. Planprosess og innkomne innspill

7.1. Planoppstart, medvirkningsprosess, evt. planprogram
Planinitiativ med planavgrensning, forelgpige ROS-tema og vedlagte skisser for plankart ble sendt inn
til davaerende Bjugn kommune. Det er avholdt oppstartsmgte med Bjugn kommune og
saksbehandler fra @rland kommune 21.11.2019. | tilbakemeldingsbrev fra kommunen etter
oppstartsmgte (28.11.2019) ble plankonsulent bedt om a neermere undersgke KU-plikten vedlegg Il
for a avklare om tiltak i planen omfattes av forskrift om konsekvensutredning f@r varsel om oppstart.
(vedlegg 6_3).
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Planen er varslet oppstart med materiale i vedlegg 6_4. Kunngjgring for oppstarts av planarbeider er
annonsert i avisen Fosna-Folket, 21.02.2020). Brev er sendt ut til naboer iht. adresseliste mottatt av
@rland kommune (18.02.2020). Andre bergrte myndigheter og organisasjoner er varslet per epost
med vedlegg. Oppstarts-varsel med materiale er lagt ut pa @rland kommune og Voll Arkitekters
hjemmesider.

Omrade som er varslet inkluderte deler av Fv. 710 i forbindelse med avklaring rundt avkjgrsel og
kryss. Plangrensen er na lagt i veikant pa denne siden og det sikres i planen at atkomst kan
oppgraderes.

Vedlegg 6_6 inneholder innsendt materiale for forsgk pa avklaring rundt enebolig oversendt
kommunen, datert 20.08.2020, med planutvalgets innstilling fra mgteprotokoll 15.09.2020.

7.2. Sammendrag av merknader med kommentarer
Det har totalt kommet inn 10 innspill fra myndigheter, bergrte parter og naboer. Alle innspill er lagt
ved den komplette innsendingen (vedlegg 6_5). Samtlige innspill er oppsummert og svart i vedlegg til
planbeskrivelsen (vedlegg 1_2).
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