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Vedrørende dispensasjonssøknad knyt tet t il t illeggsareal for gnr 71 bnr 173 fra gnr 71

bnr 6. Tidligere Bjugn kommune sin ref : sak 11062/ 2019/7 1/ 006/ 1627/ M EKR (sak

19/ 30).

Undertegnede bistår fester av gnr 71 bnr 6 fnr 5, Siv Karin Nilsen (heretter benevnt

Fester). Gnr 71 bnr 6 fnr 5 er nabotomt t il gnr 71 bnr 173.

I forbindelse med saken så vil fester med dette fremlegge nye opplysninger som man

oppfatt er er av sent ral betydning for dispensasjonsvurderingen t il Ørland kommune.

I sak 11062/ 2019/ 71/ 006/ 1627 / MEKR (sak 19/ 30) for t idligere Bjugn kommune ble det

04.12.2019 fattet følgende vedtak knytt et t il fradeling av del av gnr 71 bnr 6.

Endelig vedtak:

Bj ugn kom mune ved Planutvalget opphever vedtak av 28.08.2019 i sak 19/ 30.

Vedtaket begrunnes med at oppri nnelig vedtaket er ugyldig på grunn av

saksbehandlingsfeil som kan ha v irket inn på vedtakets innhold.

Endret søknad blir behandlet når nabovarsling er gjennomført .

I denne anledning så fi nner Fester grunn ti l atils krive kommunen med ny informasjon i

saken.

Det er søkt om fradeling av t illeggsareal fra gnr 71 bnr 6 t il gnr 71 bnr 173. Det omskt e

arealet ligger i utsikt sonen t il sjøen for Fester sin eiendom.
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Pretor
For fest er så vil opparbeidelse av en st or parkeringsplass, bad, inngangspart i

event uelt soverom slik som forespeilet av eier av gnr 71 bnr 173 medføre en forringelse

av festet sine uteområder og øvrige stedlige kvaliteter.

Etablering av p-plass i området vil være dårlig t ilpasset landskapet og fremstå som

ruvende i kyst landskapet .

En godkjennelse av fradelingen vil medføre en særdeles uheldig uthuling av hensynene

med bygge- og deleforbudet i plan- og bygning slovens $ 1-8.

I t illegg t il de ovennevnte forhold så må historikken omkring bebyggelsen av gnr 71 bnr

173 tas i bet rakt ning.

I forbindelse med oppføring av hytt e på gnr 71 bnr 173 t ilbake i 2002 ble det st ilt en

rekke vilkår.

Gnr 71 bnr 173 var t idligere et punktfest e. Det te festet ble i 1995 st ukket ut av

daværende Bj ugn kommune.

Bilag 1:

Bilag 2:

Brev fra Bj ugn kommune med målebrev for gnr 71 bnr 6 fnr 2 av

27.04.1995

Inn måling av målebrev koordinat for gnr 71 bnr 6 fnr 2 med

posisjonstjeneste fra St atens kartverk.

Den 14.06.2002 mottar Bjugn kommune søknad fra eier av gnr 71 bnr 6 fnr 2 om a
bygge hytt e og bod på eiendommen.

Bilag 3: Tegning (søknad) for hytte og bod på gnr 71 bnr 6 fnr 2 mott att Bj ugn

kommune 14.06.2002.

På plantegningen er punkt koordinatet målt inn i 1995 markert .

Ut fra den søkte plasseringen og byggets høyde blir det raskt klart for saksbehandler

Oksvold at plasseringen ville være problemat isk i f ht . både t erreng og bakenforliggende

bebyggelse.

Oksvold kalte derfor inn t il en forhåndskonferanse.

Bilag 4: Brev fra Bj ugn kommune av 14.08.2002
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Pre r

Det ble avholdt forhåndskonferanse 21.08.2002.

Bilag 5: Referat fra forhåndskonferanse av 21.08.2002

Fra forhåndskonferansen sitt referat fremkommer det følgende:

Det ble enighet om plassering av hytte. Eksisterende uthus ble det enighet om skulle

rives f or å f å bedre plass til hytta og senke uthusets høyde. Hytta blir å plassere øst

f or «buget» som skal virke som uteplass. Hytta plasseres dermed lavest m ulig i

terrenget.

Den 30.08.2002 ble det fatt et vedtak om t illatelse t il oppføring av hyt te og uthus.

Bilag 6: Vedtak av 30.08.2002

I vedtaket fremkommer det at :

Hytta skal plasseres som avtalt på f orhåndskonf eranse den 21.08.2002. Plassering og

høydef astsetting skal kontrolleres og godkjennes av komm unen f ør arbeidene settes i

gang.

Vilkåret om øst lig og lav plassering var gitt ut fra hensynet om a unnga at hytt en ble høy

og fremt redende i et ellers bart kyst landskap. I t illegg ville en lav og øst lig plassering

virke mindre forringende på bakenforliggende hyt tebebyggelse, herunder fester sin

hyt te.

Det viser seg nå at hytt en aldri ble plassert i samsvar med kravet i forhåndskonferansen

og vedtaket .

Hytt en ble i stedet plassert slik den opprinnelige tegningen, jf. bilag 3, viser. Dette synes

særlig når denne sammenholdes med koordinat innmålingen, jf. bilag 2. Her ser man

tydelig at punktfest ets koordinat fortsatt st år inne i hytten slik det gjorde i søknaden

innkommet Bj ugn kommune 14.06.2002.

Ovennevnt e medfører at hytt en som i dag står på gnr 71 bnr 173 er plassert i st rid med

t illatelse git t 30.08.2002.

Hyt ten skulle i henhold t il t illatelsen av 30.08.2002 vært plassert 3,5 met er lengre ned

mot sjøen og hele 8 meter lengre mot øst . Hyttens feilakt ige plassering medfører at
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hytt en er ruvende i terrenget og t il store ulempe for Fester sin bakenforliggende

bebyggelse.

Preter

Med bakgrunn i ovennevnte ber Fester om at Ørland kommune om a foreta en

nærmere ulovlighet soppfølging av nevnte plassering av eksisterende bebyggelse på gnr

71 bnr 173, j f . plan- og bygningslovens kap.32.

Videre ber Fester Ørland kommune være særlig bevisst på at hytt en på gnr 71 bnr 173,

som det nå søkes om t illeggsareal t il, allerede er plassert i st rid med git t t illatelse på

bekost ning av bl.a fester sin eiendom og terrenget for øvrig ..

En ytterligere fradeling og oppføring av stor parkeringsplass eller annet byggverk, som i

t illegg krever dispensasjon fra plan- og bygning slovens $ 1-8, vil virke ødeleggende for

fester sin eiendom. Dett e i t illegg t il at området s nat ur- og kult urmiljø og landskap klart

vil forringes ved en fradeling som omsøkt .

Når det gjelder den mere konkrete dispensasjonsvurderingen som må gjøres ett er pbl. §

19-2, sa påpekes det at hensynene bak pbl. $ 1-8 blir vesent lig t ilsidesatt ved en

dispensasjon.

Fester minner her om at det i utgangspunktet kun er areal- og

ressursdisponeringshensyn som er relevant e fordeler i en dispensasjonsvurdering.

Hvilke hensyn som er relevante i vurderingen, må sees i sammenheng med hvilke

hensyn plan- og bygningsloven med t ilhørende forskrifter og arealplaner er ment a

ivareta, se blant annet ombudsmannens utt alelse av 13. j uni 2014 (S0M- 2014-334).

Fester kan ikke se at det er noen relevante fordeler knytt et t il areal- og

ressursdisponering som t ilsier en dispensasjon. En fradeling som omsøkt innebærer kun

ulemper i et areal- og ressursdisponering øyemed.

Slik Fest er ser det må bade fradelingsskn ad og hyttens plassering omsøkes pånytt .

Fest er gjør for øvrig Ørland kommune oppmerksom på at eier av gnr 71 bnr 173

allerede, uten t illatelse, har foret att et vesent lig terrenginngrep og opparbeidet

parkeringsplass på arealet som søkes fradelt .

Det er i t illegg tatt av terrenget som grunneier har søkt inn fradeling av tomt t il fester

den 26.08.2019 sak 9750/ 209/ 71/ 006/ 1627LAVA.

Bilag 7: Bilder av t errenginngrep / parkeringsplass
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Pretor

Avslut ningsvis så ber Fester Ørland kommune gi en snarlig t ilbakemelding hva gjelder

anmodningen om ulovlighetsoppfolging .

Med vennlig hilsen

Pretor Advokat AS

Mads Midelfart

advokat
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